Projekt — 2022.06.26
wytoZenie do publicznego wgladu

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi lzbicko i Grabéw, gm. Izbicko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z
pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj.. Dz. U. z 2022, poz. 503 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXI1.264.2021
Rady Gminy Izbicko z dnia 27 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Izbicko i Grabéw, Rada
Gminy stwierdza i uchwala, co nastepuje:

§1. Stwierdza sig, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Izbicko, przyjetego uchwatg nr VI1.30.2015 Rady Gminy Izbicko z dnia 30 marca 2015 .

§2. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Izbicko i Grabéw przyjetego uchwatg
nr XXXIV/172/05 Rady Gminy Izbicko z dnia 17 stycznia 2005 r. (Dz. U. Woj. Opolskiego z 2005 r. Nr 15, poz. 438).

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa;

1) zatgcznik nr 12 - rysunki zmiany planu sporzadzone na mapie w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmiany planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

4) zatacznik nr 5 — zbior danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o
infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz.U. z 2021 r., poz. 214).

§3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach zamiany planu, o ktérych mowa w §2. ust. 2 pkt 1,
stanowig obowigzujace ustalenia zmiany planu:

—_

granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego,

)
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) oznaczenia poszczegolnych terenow,
5) wymiarowanie odlegtosci w metrach.

§4. W tekscie uchwaty, o ktérej mowa w §2 ust. 1 wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) w86 ust. 1 pkt 2 lit. i) (ostatnim) kropke zastepuje sie przecinkiem i dodaje sie tres¢:
,J) granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego,
k) wymiarowanie odlegto$ci w metrach.”
2) §8ust. 4 pkt 2 lit. b) otrzymuje brzmienie:
,Sytuowanie budynku lub jego cze$ci Sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych na dziatce budowlanej w
odlegtosci 1,5 — 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy,”
3) w§9dodaje sie ustep 3 w brzmieniu:
43
1) Teren oznaczony symbolem MN-6 (Izbicko) — przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2) Zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegto$ci 6m — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
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b) dopuszcza sie sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 — 3,0 m
od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10m,

f) dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci pod katem 35° -
40°, kryte dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym, dla budynkéw gospodarczych i garazowych
dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 40°,

g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01; maksymalna - 0,6;

h) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych lokalizowanych w dowolny sposéb na terenie wkasnym inwestora:

- 2 na 1 lokal mieszkalny,

- 1 na 50m?2 powierzchni ustug.

§5. Na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, o ktérej mowa w § 2, wprowadza sig¢ zmiany okre$lone na
zatacznikach nr 1 2 do niniejszej uchwaty.

§6. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Izbicka.

§7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ......... Rady Gminy Izbicko z dnia ...... r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we wsi
Izbicko i Grabdw, gm. Izbicko

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: wéjt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia sie w szczegoinosci:

1) sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32
ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Zgodnie z Art. 27. Zmiana studium lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim sg one uchwalane.
2. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaréw potozonych we wsi Izbicko dla ktérego podjeto uchwate w sprawie przystgpienia do jego sporzadzenia Nr
XXXI1.264.2021 Rady Gminy Izbicko z dnia 27 wrzesnia 2021 r.

Obecnie na obszarze objetym zmiang planu obowigzuje uchwata nr XXXIV/172/05 Rady Gminy Izbicko z dnia 17
stycznia 2005 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Izbicko i Grabow i ona
jest przedmiotem wprowadzanych zmian.

Zakres zmiany planu obejmuje nastepujace zmiany:

1) w czesci tekstowej zmiane §8 ust. 4 pkt 2 w sposéb umozliwiajacy lokalizacje budynkdw w odlegtosci mniejszej niz
4m od granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zmiane przeznaczenia dziatki nr 238/20 z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne (MN) na teren drég
publicznych klasy D (KD);

3) zmiane przeznaczenia dziatek nr 990/1, 990/2, 989/2 z terenu drég publicznych klasy D (KD) na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Cze$¢ dziatki nr 989/2 o powierzchni ok. 40 m?2 pozostawiono w
dotychczasowym przeznaczeniu - jako teren drogi publicznej klasy D (KD), gdyz stanowi fragment ul. Kani.

3. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym

3.1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego tj. dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenéw — utrzymane ustalenia obowigzujacego planu miejscowego.

3.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego uwzgledniajace walory architektoniczne tj.
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw — utrzymane ustalenia obowigzujacego
planu miejscowego.
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3.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych

Utrzymane zostaty ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego zawierajace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu. Nie wprowadzano zasad ksztattowania krajobrazu.

Grunty rolne klas I-lll oraz grunty le$ne sg chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw
rolnych i leSnych tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z pdzn.zm.). W przypadku zmiany ich przeznaczenia z rolnego i
lesnego na cele nierolnicze i niele$ne jest wymagane uzyskanie zgody wiasciwego organu. Ze wzgledu na fakt, iz obszar
objety planem uzyskat stosowne decyzje w poprzednich pocedurach planistycznych nie zachodzi konieczno$¢ wystapienia o
powyzsze zgody.

3.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
Na obszarze objetym planem nie wystepuja_obiekty ani obszary wymagajace ochrony.
3.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych

Utrzymane zostaly ustalenia obowigzujacego planu miejscowego odnoszace sie¢ do granic i sposobdw
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenéw gdrniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

W granicach planu nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania
sie mas ziemnych ani obiekty i obszary chronione z ustawy o ochronie przyrody.

3.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana planu miejscowego  zostata opracowana zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jej treS¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych
terenu, dla ktdrego jest sporzadzana. W ustaleniach szczegotowych przedmiotowego dokumentu, wskazano ustalenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - majac na uwadze optymalne
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Szczeg6towe wyliczenia i prognozowane dane zostaly zawarte w
prognozie skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

3.7. Prawo wtasnosci

Ustalenia zmiany planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okre$lono majac na uwadze poszanowanie prawa wtasno$ci terenw.

3.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu z organami
wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Parnstwa. Projekt planu w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa Panistwa uzgodniono z nastepujacymi organami: Agencjq Bezpieczeristwa Wewnetrznego, Wojewddzkim
Sztabem Wojskowym, Policja, Strazg Graniczna,

3.9. Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia zmiany planu miejscowego utrzymujg ustalenia obowigzujacego planu miejscowego. Z uwagi na charakter
wprowadzanych zmian, nie zachodzita konieczno$¢ projektowania dodatkowych terendw stuzacych obstudze
komunikacyjnej. Uwzgledniono réwniez istniejace i planowane sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Utrzymane zostaty ustalenia obowigzujacego planu miejscowego w zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i
budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej.
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3.11. Zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu $rodkdéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Izbicko na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia jawnos$¢ i
przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolno$ci dotyczy to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Wojt Gminy Izbicko ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, w granicach okreslonych uchwatg
Nr XXXI1.264.2021 Rady Gminy Izbicko z dnia 27 wrze$nia 2021 r. oraz o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko dla tego dokumentu.

Ogtoszenie/obwieszczenie ukazato sie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy, sofectwie, na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, a takze w prasie. Mieszkancy zostali poinformowani o mozliwosci sktadania
whnioskéw do planu miejscowego, miejscu sktadania wnioskéw, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie,
w jakim mozna je sktada¢. We wskazanym terminie nie wptynety zadne wnioski.

Nastepnie Wojt Gminy Izbicko poprzez obwieszczenie/ogltoszenie poinformowat o wyloZzeniu do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego. W obwieszczeniu/ogtoszeniu wskazat termin i miejsce wytozenia, informacje o dyskus;ji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do
projektu. Ogtoszenie znalazto sie w lokalnej prasie, obwieszczenie natomiast na tablicy ogtoszen Urzedu, sotectwa oraz na
stronie internetowej Biuletynu Informaciji Publicznej Urzedu.

Projekt planu miejscowego zostat dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu:

1) wdniachod ......... z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 sktadania uwag uptynat w dniu .......... i
wplynely .......... uwagi;

W trakcie wytozen odbyty sie dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami.
Mieszkaricy mieli mozliwo$¢ sktadania uwag w formie pisemnej badz elektronicznej.
3.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci

Projekt zmiany planu miejscowego utrzymuje ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej, ktore przetozq sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody.

3.13. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskoéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne

W odpowiedzi na zawiadomienie nie wptynety Zzadne wnioski od mieszkancéw. Do wytozonego do publicznego
wgladu projektu wniesiono uwagi, ktére cze$ciowo zostaty uwzglednione, wiec nalezato ponowi¢ procedure w niezbednym
zakresie — wylozono projekt planu miejscowego ponownie do publicznego wgladu.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia dokumentu dokonano bilansu wydatkéw i wptywow, jakie poniesie
gmina w zwigzku z jego uchwaleniem — analizy ekonomiczne zawarto w prognozie skutkdw finansowych jego uchwalenia.

Przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
Wojt Gminy Izbicko wykonat analize dotyczacg zasadno$ci przystapienia do jego sporzadzenia i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, w ktérej dokonano m. in. analizy spoteczne;.
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3.14. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu
przestrzennego — obszar planu miejscowego obejmuje cze$¢ zainwestowang obrebu Izbicko.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w sposéb umoZliwiajgcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — wprowadzona zabudowa oraz
jej potozenie umozliwia korzystanie z transportu publicznego w zakresie, jaki jest on oferowany przez ustugodawcéow.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw - zgodnie z
ustaleniami planu mozliwe bedzie w przysztosci zlokalizowanie ciggéw pieszych, badZz rowerowych — w zalezno$ci od
potrzeb;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnoSci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostateczne;
iloci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar zmiany planu miejscowego obejmuje tereny juz zainwestowane wsi Izbicko. Gtéwnym zatozeniem projektowym
byly korekty w ponizszym zakresie:

1) w czesci tekstowej zmiane §8 ust. 4 pkt 2 w sposdb umozliwiajacy lokalizacje budynkéw w odlegtosci mniejszej niz
4m od granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zmiane przeznaczenia dziatki nr 238/20 z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne (MN) na teren drég
publicznych klasy D (KD);

3) zmiane przeznaczenia dziatek nr 990/1, 990/2, 989/2 z terenu drog publicznych klasy D (KD) na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Cze$¢ dziatki nr 989/2 o powierzchni ok. 40 m? pozostawiono w
dotychczasowym przeznaczeniu — jako teren drogi publicznej klasy D (KD), gdyz stanowi fragment ul. Kani.

4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly Rady Gminy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.).

Rada Gminy Izbicko podjeta Uchwate Nr XLV.260.2018 Rady Gminy Izbicko z dnia 24 wrze$nia 2018 r. w sprawie
aktualnodci studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Izbicko. Uwzgledniono mozliwo$¢ sporzadzania plandéw miejscowych w przypadku
pojawienia sie biezacych potrzeb w tym zakresie.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegotowy opis wydatkdw i wptywdw, jakie otrzyma Urzad Gminy Izbicko z tytutu uchwalenia planu miejscowego
zawarty jest w prognozie skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego dokumentu.

Str. 6



