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UCHWALA NR XIX/107/2008

Rady Gminy Izbicko z dnia 21 stycznia 2008 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Ligota Czamborowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym  (tekst
jedn. Dz U. z 2001 r. z po#n. zm.: Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806), art. 20 ust. 1 ustawy z dmia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.. z
2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz.319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880) oraz uchwaly Rady Gminy Nr
[V/23/07 z dnia 22 stycznia 2007 r. - po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Izbicko, przyjetego
uchwata Nr 1X/52/99 Rady Gminy Izbicko z dnia 14 czerwca 1999 r., Rada Gminy lzbicko
uchwala, co nastgpuje:

. DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

&1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ligota Czamborowa,
zwany dalej planem, obejmujacy obszar calej wsi w granicach administracyjnych,

§2.
Integralng czeSC niniejsze] uchwaly stanowia zataczniki:
1} zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowiacych zadania wlasne gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 3.
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest stworzenie formalnej podstawy dziatan
. inwestycyjnych, zmierzajacych do rozwoju i pozadanych przeksztalcen wsi.

2. Ustalenia planu powinny by¢ interpretowane i realizowane w zgodzie z zasadami
Zrownowazonego rozwoju 1 mimmalizac)i potencjainych konfliktow przestrzennych.

§4.

. W granicach planu przeznacza si¢ na cele zwiazane z zabudowa mieszkaniowa,
komunikacja, ustugami, dzialalnoscia produkcyjng i infrastrukturg techniczna grunty rolne klas
I, TV, V, VI, ohjete zgodami Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lednictwa
oraz Wojewody Opolskiego w sprawie przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne - uzyskanymi do planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
lzbicko, uchwalonego przez Rade Gminy Izbicko uchwalg nr XXXIV/149/94 z dnia 25 maja
1994 r. lub wczesniej.

2. Pozostale tereny przeznaczone w planie na cele merolnicze, nie wymienione w ust. 1,
stanowigce obecnie grunty rolne klasy 1V, nie tworzace zwartych obszarow o powierzchni
przekraczajacej 1,0 ha oraz grunty rolne klasy V i VI pochodzenia nieorganicznego, nic
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wymagajg uzyskania zgdd na przeznaczenie na cele nierolnicze zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy z dnia 22 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

83,

I. Przedmiotem ustaleni planu sa tereny i obiekty liniowe oznaczone na rysunku i w tresci planu

nize] wymienionymi symbolami literowymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednerodzinng - MN lub alternatywnie tereny

zabudowy ustugowe] - U, oznaczone jako MN/U;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych
(z udzialem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej) - RM,

4) tereny zabudowy ushigowej - U,

5} tereny obiektow produkeyjnych, skladow i magazynow - P,

6) tereny specjalistyczne] produkceji zwierzecej - RPZ;

7) tereny rolnicze - R;

8) tereny lasow - ZL;

9) tereny planowanych zalesien uzytkow rolnych 1 nieuzytkow - ZLp;

10) tereny zalesien uzytkow rolnych i nieuzytkow -~ ZLp lub alternatywnie - tereny
zabudowy ustugowej - U, oznaczone jako Zlp/U;

11) tereny planowanych zadrzewien i zakrzewien srodpolnych - ZRp

12) tereny zieleni urzadzonej (zielem publicznej) — ZP

13) tereny zicleni urzadzone] (zielen publiczna) — ZP lub alternatywnie tereny sportu i
rekreacji - US, oznaczone jako ZP/US;

14) tereny wod powierzchniowych (stawy i cieki) - WS,

15) tereny wad powierzchniowych (rowy melioracyjne) - W

16) tereny drog publicznych — KDGP, KDL, KDD;

17) tereny drog wewnetrznych — KDW;,

18) tereny kanalizacji (przepompownia §ciekow) — KP;

19) tereny elektroenergetyki - stacje transformatorowe — Et;

20) glowne przewody sieci sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia - E 15 kV.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustalono w planie:

1) przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub roznych
zasadach zagospodarowania,

2) =zasady ochrony i ksztaltowama ladu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturnwcgn;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania pmcstm:m publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw 1 obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczegolnych,

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tvm zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) tymezasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sig jednorazowa oplate o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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13) granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen, rekultywacii lub rehabilitacji istniejace]
zabudowy;

14) granice terenow rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji
imprez masowych.

3. W planie nie okreéla si¢ terenow nie wystgpujgcych w jego obszarze a wymienionych jako
obowigzkowy przedmiot planu miejscowego w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, terenow gorniczych oraz
terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§6.
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa, z zastrzezeniem § 45 ust. 2:
1) tresé niniejszej uchwaty,
2) oznaczenia na rysunkach planu:

a) granice planu,

b) przeznaczenie terenow okreslone odpowiednimi symbolami  literowymi, w
przypadku podwdjnego symbolu (ZP/US, U/MN) mozna dokona¢ wyboru jednej z
alternatywnie podanych funkcji terenu albo przyjaé obie funkcje w roznych
proporcjach,

¢) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu badz roznych zasadach
zagospodarowania,

d) linie zabudowy - obowiazujace i nieprzekraczalne,

e) kierunki dostepnosci komunikacyjnej,

f) oznaczenia lub granice obiektow i obszarow objetych ochrong prawna.

g) granice obszarow wymagajacych przeksztalcen, rekultywacji lub rehabilitacji
istniejace] zabudowy.

2. Linie rozgraniczajace i linie podzialow wewngtrznych, okreslone w objasnieniach rysunkow
planu jako orientacyjne, moga by¢ korygowane w uzasadnionych przypadkach, w sposob nie
zmieniajacy istotnie przyjetych rozwigzan urbanistycznych albo w zakresie dopuszczonym w
odpowiednich przepisach szczegdlowych planu.

3. Dopuszcza sig dokonywanie podzialdw nieruchomosci gruntowych takze w innych
miejscach niz wskazano na rysunkach planu pod warunkiem zachowania ustalonego w planie
podstawowego lub dopuszezonego przeznaczenia terenu, dostgpu kazdej z wydzielonych dzialek
do drogi publicznej oraz wyznaczenia granic i rozmiarow nowych dzialek w sposob
umozliwiajacy ich zabudowe i zagospodarowanie zgodne z odpowiednimi warunkami planu i
przepiséw szezegolnych.

§7.
1. Okreslenia i nazwy uzyte w planie oznaczaja:
1} przeznaczenie terenu albo funkcja terenu:

a) podstawowe - przewazajace przeznaczeme terenu, Wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi i symbolem literowym lub literowym i liczbowym;

b) alternatywne lub mieszane (dotyczy terenoéw oznaczonych podwojnym symbolem
literowym np: ZP/US) - przeznaczenie do wyboru: pod jedna z funkeji okreslonych
symbolem albo pod obie funkcje w réznych proporcjach;

2} dopuszczalne przeksztalcenie funkcji terenu — dopuszczalna zmiana funkcji podstawo-
wej lub drugorzgdnej terenu;
3) budynki i urzadzenia towarzyszace — budynki gospodarcze, budynki inwentarskie,

budynki pomocnicze, garaze, ogrody zimowe, urzadzenia techniczne (naziemne i

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSP0DA R{EIIWAHFA PRZESTRZENNEGO WSI LIGOTA CZAMBORCOWA om. IZBICKO 3



podziemne), parkingi, wiaty i inne zwigzane z podstawows lub drugorzedng funkcjg

terenu albo pelnigce wobec nich sluzebna rolg;

4) front dziatki - czes¢ dzialki ktora przylega do drogi z ktorej odbywa si¢ glowny wijazd
lub wejscie na dzialke;

5) elewacja frontowa - dciana budynku znajdujaca si¢ najblizej frontu dziatki;

6) wysokosé elewacji frontowej budynku — wysokoSé ciany frontowej budynku mierzona
od poziomu terenu przed gtownym wejsciem
a) w budynku z dachem plaskim - do gomej krawedzi elewacji frontowej tacznie z

attyka,

b) w budynku ze stromym dachem - dn najnizsze] krawedzi potaci dachu (okapu) w
elewacji frontowej;

7)  lima zabudowy
a) obowigzujaca - okreSlone w planie usytuowanie elewacji frontowe] budynku

najblizszego przyleglej ulicy wzgledem linii rozgraniczajacej tg ulice,

b) nieprzekraczalna - dopuszczalne zblizenie clewacji frontowej budynku do linii
rozgraniczajacej przylegla ulice, w przypadkach okreslonych na rysunkach planu -
takze dopuszezalne zblizenie scian budynku do innych granic dzialki,

¢) istniejaca — linia wyznaczona przez elewacje frontowe budynkow usytuowanych
przy tej samej drodze {ulicy) po obu stronach nowej zabudowy, w przypadku
nierownej odleglosei linii zabudowy sasiednich budynkow od drogi — mozna wybrac
odleglos¢ posrednia; jezeli wyznaczona wg powyzszych zasad linia istniejacej
zabudowy jest niezgodna z przepisem szczegblnym nalezy zastosowaté si¢ do
wymagan tego przepisu; dopuszcza si¢ ustalenie innej linii zabudowy istniejace] w
sasiedztwie zabudowy zabytkowej, jezeli odstgpstwo zostanie odpowiednio
uzasadnione w projekeie budowlanym,

dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy o ktorych mowa w punktach a, b, ¢, przez

wystajace elementy budynku (okapy, gzymsy, balkony, schody zewngtrzne, tarasy,

rampy) w zakresic dozwolonym przez przepisy techniczno-budowlane dotyczace
odleglosci budynkéw od granic dzialki,

8) dach plaski - dach o nachyleniu nie wigkszym niz 127,

9) zabudowa zagrodowa - zabudowa laczaca funkcje mieszkaniowa z rolnicza, wyjatkowo
rowniez z rolnicza i ustugowa,

10) ushugi o charakterze nieucigzliwym - dzialalnos¢ w zakresie rzemiosta, handlu i innych
ushig, nie zaliczona do przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
takze takich, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko nie jest
obowiazkowe, oraz nie powodujaca uciazliwo$ci na sgsiednich terenach zabudowy
mieszkaniowej, w 57czeg01nmc1
a) emisgji halasu o poziomie przekraczajacym normy D]\!‘EHIILHHE w planie, w tym halasu

od obstugujacych srodkow transportu,

b) przekroczenia dopuszczalnych wartosci stezen substancji  zanieczyszczajacych
powietrze, w tym emisji nieprzyjemnych zapachow,

¢} koniecznodci korzystania z transportu pojazdami o dopuszczalnej masie powyze)
3.5 tony;

11) przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko - przedsigwzigcia
zaliczone do takiego rodzaju w przepisach prawa ochrony $rodowiska,

12) deszczownie $ciekow rolniczych - stale lub przenosne urzadzemia i rurociagi, shuzace
rozprowadzaniu Sciekdw rolniczych na uzytkach rolnych,

13) przepisy szczegblne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i Polskie Normy,
aktualne w czasie realizaci ustalen planu.
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2. Innych nazw i okreslen uzyto w planie w znaczeniu nadanym przez przepisy szczegolne z
zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, prawa budowlanego, drog publicz-
nych, prawa wodnego, prawa ochrony $rodowiska, ochrony gruntow rolnych i lesnych,
gospodarki nieruchomosciami, gospodarki odpadami oraz obowigzujace Polskie Normy:.

DZIAL I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

ROZDZIAL 1
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania, zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§8.
1. Tereny oznaczone symbolem MN - przeznaczenie podstawowe: tereny istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz ogrodami

przydomowymi.

2. Dopuszczalne kierunki zmian i uzupelnien istnicjacej zabudowy na terenach MN:

1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana istniejacych budynkow mieszkalnych
oraz budynkéw i urzadzen towarzyszgcych,

2) budowa nowych obiektow i urzadzen towarzyszacych na dzialkach zabudowanych;

3) budowa nowych budynkow mieszkalnych wraz z budynkami i urzadzeniami towarzy-
szacymi w lukach zabudowy, na wiérnie wydzielonych dziatkach;

4) ushugi nieucigzliwe prowadzone przez wlasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym,
zajmujacym nie wiecej niz 30% lacznej powierzchni budynku mieszkalnego i
towarzyszacego, usytuowanym w ktoryms z tych budynkow.

3. Przebudowe i remonty budynkOw istnicjacych na terenach MN mozna realizowac z
utrzymaniem ich usytuowania, poziomu podlogi parteru, liczby kondygnacji najwyzszej czesel
budynku, formy architektonicznej, wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki, wskaznika powierzchni czynnej biologicznie; zaleca si¢ jednak stosowanie,
w miare istniejacych mozliwosei, zasad i warunkow okreslonych w ust. 4.

4. Nowg zabudowe na terenach MN oraz wymiang i rozbudowe (nadbudowe) budynkow
istniejacych nalezy realizowaé z zachowaniem nizej okreslonych warunkow w zakresie
usytuowania, gabarytow i formy architektonicznej:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowigzujaca lub nieprzekraczalna;, w
przypadku braku oznaczenia na rysunku planu, obowiazuje istnicjaca linia zabudowy
(wyznaczona wg zasad okreslonych w § 7 ust. 1 pkt 7 lit. ¢);

2) od pozostalych granic dzialki nalezy zachowac odleglosci budynkow wynoszace co
najmniej 4 m w przypadku $cian z otworami okiennymi i drzwiowymi oraz 3 m w
przypadku $cian bez otwordw; dopuszcza sig syluowanie nowego budynku sciang bez
otworow okiennych i drzwiowych w odleglosei 1,5 m - 3.0 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy jezeli wystgpuje co najmmniej jedna z niZej wymienionych
okolicznoscr;

a) na sasiedniej dzialce istnieje budynek tak samo usytuowany, o takiej samcj
wysokosci, podobnej funkcji oraz podobnej geometrii dachu,

b) wladciciele sasiadujacych dzialek budowlanych wystapia o pozwolenie budowlane
na realizacje budynkéw tak samo usytuowanych, o takiej samej wysokosci, podobnej
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funkcji oraz podobnej geometrii dachu (t.zw. budynki blizniacze), w takim
przypadku nie dopuszcza sie pozniejszej zmiany lokalizacji jednego z budynkow,

c) rozmiary dzialki (powierzchnia dziatki i szerokos¢ frontu) sa mnigjsze od
okreslonych w § 40;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: nie wigkszy niz
30%, albo nie wiekszy mz dotychczasowy;

4) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie w stosunku do powierzchni dzialki: me
mnigjszy niz 50%, w przypadku lokalizowania na dzialce ustug — nie mniejszy niz 40%;

5) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — jak w jednym z najblizszych budynkow
mieszkalnych potozonych przy tej samej ulicy, po obu stronach nowego budynku,
jednak nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe,

6) poziom podlogi parteru budynkow nowyceh i wymienianych ustala si¢ na wysokoéci 0,5
- 1,3 m od powierzchni terenu;

7) szerokosé elewacii frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki
dotyczace sytuowania budynkow na dzialce, ustalone w punkcie 2;

8) cechy geometryczne dachu budynku mieszkalnego (dach stromy Jub plaski, kat
nachylenia polaci, usytuowanie jednej z kalenic) - nalezy dostosowa¢ do dachow
najblizszych budynkow mieszkalnych polozonych przy tej samej ulicy, po obu stronach
nowego budynku; nie dopuszcza si¢ dachow stromych jednospadowych 1 dachow o
niesymetrycznym nachyleniu polaci;

9) dopuszcza si¢: budowe na dzialce nie wigcej niz dwoch jednokondygnacyjnych
budynkow towarzyszacych z dachem stromym dwuspadowym, wielospadowym lub
plaskim, w tym garazu jedno lub dwustanowiskowego; budynki te mozna realizowac
jako wolnostojace lub zlaczone z budynkiem mieszkalnym, o wysokosci nie wigkszej
nz wysokos¢ budynku mieszkalnego; wystro] zewnetrzny i1 material pokrycia dachow
budynkéw towarzyszqcych dostosowaé do budynku mieszkalnego;

10) elewacje, elementy $cienne i dachowe, ogrodzenia - stosowaé zgodnie z regionalnymi
tradycjami; nie zezwala si¢ na stosowanie elewacji t. zw. sidingowych oraz wznoszenia
ogrodzen monolitycznych (bez przeswitow) wzdluz frontowej granicy dzialki,
wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m — nie
mnigjsza niz 25%, wysokoé¢ ogrodzenia dziatki - nie wigksza niz 1,8 m, zalecana - 1,2
m;

11) w przypadku lokalizowania ustug, ustala sig obowiazek realizacji w granicach dziatki
nie mnigj niz 2 miejsca postojowego dla pojazdow.

§9.

I. Tereny oznaczone symbolami: od MN-1 do MN-15 - przeznaczenie podstawowe: tereny
planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z budynkami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz ogrodami przydomowymi. Zabudoweg terenow MN-1 do MN-15
realizowa¢ z zachowaniem nize] okre$lonych warunkow w zakresie usytuowania, gabarytow |
formy architektomcznej budynkow:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowiazujaca lub nieprzekraczalna,

2) od pozostalych granic dzialki nalezy zachowaé odleglosci budynkow zgodne =z
wymaganiami przepisow szczegolnych, przy czym dopuszeza sig sytuowanie budynku
sciang bez otwordow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy jezeli
wlasciciele sasiadujacych dziatek budowlanych wystapia o pozwolenie budowlane na
realizacje budynkow tak samo usytuowanych, o takiej samej wysokosci, podobnej
funkcji oraz podobnej geometrii dachu (t.zw. budynki blizniacze), w takim przypadku
nie dopuszcza sie pOzniejsze) zmiany lokalizac)i jednego z budynkow;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchm dzialki: nie wigkszy mz
30%,
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4) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie w stosunku do powierzchni dziafki: me
mniejszy niz 50%, w przypadku lokalizowania na dzialce uslug — nie mniejszy niz 40%;

5) liczba kondyenacji budynku mieszkalnego: jedna kondygnacja nadziemna plus poddasze
uzytkowe;

6) poziom podlogi parteru ustala si¢ na wysokosci 0,5 - 1,3 m od powierzchni terenu,

Ty wysokosé elewacji frontowej budynku mieszkalnego (mierzong wyg ustalen § 7 ust. 1 pkt
6) ustala sie jako kontynuacje wysokosci elewacji frontowych sasiednich budynkow
mieszkalnych, polozonych przy tej samej ulicy na dziatkach przylegajacych do dziatki
zabudowywanej; w przypadku roznych wysokosel dopuszeza sie wybor wysokosc
posredniej, wysokoé¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, wznoszonego na
dzialce nie przylegajacej do innej dzalki zabudowanej przy tej samej ulicy - nie wigksza
mz 4,3 m;

8) szerokosé elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki
dotyczace sytuowania budynkéw na dzialce, ustalone w punkcie 2, nie moze jednak
przckraczac 16 m;

9) dach budynku mieszkalnego: stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym
nachyleniu polaci pod katem 25° - 40°, pokryty dachowka lub podobnym materialem;
10) usytuowanie glownej kalenicy budynku mieszkalnego: w pierwszym budynku dla
ktorego wydano pozwolenie na budowe przy danej ulicy - rownolegle lub prostopadie do
dluzszych granic dzialki; w kolejnych budynkach mieszkalnych realizowanych przy tej

samej ulicy obowigzuje usytuowanie jednej z kalenic takie jak w pierwszym budynku;

11) sposob doswietlenia poddasza: oknami w Scianach szczytowych, lukarnami, oknami
polaciowymi; zaleca sie jednolity sposob doswictlenia poddasza w ciagach zabudowy
przy tej samej ulicy;

12) dopuszeza sie budowe na dzialce nie wigcej niz dwoch budynkow towarzyszacych
jednokondygnacyjnych 2z dachem stromym dwuspadowym, wielospadowym lub
plaskim, w tym garazu jedno lub dwustanowiskowego, o wysokosci mnigjsze] niz
budynku mieszkalnego; budynki te mozna realizowac jako wolnostojace lub zlgczone z
budynkiem mieszkalnym, o wysokosci nie wigkszej niz  wysokos¢ budynku
mieszkalnego; wystrd) zewnetrzny i material pokrycia dachow  budynkow
towarzyszacych dostosowac do budynku mieszkalnego;

13) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe prowadzone przez wilasciciela nieruchomosci w lokalu
uzytkowym zajmujacym nie wigcej niz 30% lacznej powierzchni budynku mieszkalnego
i towarzyszacego, usytuowanym w ktoryms z tych budynkow;

14) w przypadku lokalizowania uslug, ustala si¢ obowigzek realizacji w granicach dziatki
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow, wedlug ustalen § 24,

15) nie zezwala sig na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez przeswitow) wzdluz
frontowej granicy dziatki, wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzel
wysokogci 0,6 m — nie mniejsza niz 25%, wysoko§¢ ogrodzenia dzialki - nie wigksza niz
1.8 m, zalecana - 1,2 m.

g 10

"h ®
I, Tereny oznaczone symbolem RM - przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacej zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych i hodowlanych wraz z budynkami, urzadzeniami
towarzyszacymi, ogrodami i sadami, z udzialem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dopuszczalne kierunki przeksztalcen i uzupelnien istniejacej zabudowy na terenach RM :
1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana istnicjacych budynkow, obiektow 1
urzgdzen towarzyszacych;
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2)

3)

4)

budowa nowych budynkow stuzgcych produkeji rolngj oraz obiektow 1 urzgdzen
towarzyszacych;

budowa nowych budynkow mieszkalnych wraz z budynkami i urzadzemami towarzy-
szacymi w lukach zabudowy oraz na wtérnie wydzielonych dziatkach zabudowy
jednorodzinnej, w takim przypadku obowiazuja warunki okreslone w § 8 dla terenow
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne) MN;

przeksztalcenia funkcji podstawowej istniejacych budynkow i urzadzen na ustugows, (w
tym agroturystyczna) i produkcyjna, takze lokalizacja nowych obiektéw ushugowych i
produkeyjnych z wykluczeniami jak w ust. 3.

3. W zabudowie zagrodowej RM wprowadza sie:

1)

2)

3)

zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco wplynac na srodowisko dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko zawsze jest wymagane;
ograniczenie wielkosci chowu i hodowli zwierzat do 39 DIJP (duzych jednostek
przeliczeniowych wedlig przepisu szczegOlnego) oraz obowiazek zapewnienia
odpowiednich warunkéw utrzymania zwierzat i stosowania preparatow zmniejszaja-
cych wytwarzanie substancii zlowonnych;

zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych migsozernych.

4, Przebudowe i remonty budynkéw istniejacych mozna realizowaé z utrzymaniem ich
usytuowania, poziomu podlogi parteru, liczby kondygnacji, gabarytow, formy architektonicznej.

5. Nowa zabudowe oraz wymiang i rozbudowg (nadbudowe) budynkow istnigjgcych na
terenach RM nalezy realizowa¢ z zachowaniem nizej okreslonych warunkéw w zakresie
usyluowania, gabarytow i geometrii dachow:

1)

2)

3)

4)

3)

linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowigzujaca lub nieprzekraczalna; w
przypadku braku oznaczenia na rysunku planu, obowigzuje istmejaca linia zabudowy
(wyznaczona wg zasad okreSlonych w § 7 ust, 1 pki 7 lit. ¢),

od pozostalych granic dzialki nalezy zachowac odleglosci budynkow wynoszace co

najmniej 4 m w przypadku Scian z otworami ckiennymi i drzwiowymi oraz 3 m w

przypadku Scian bez otwordw, dopuszeza sig sytuowanie nowego budynku sciang bez

otworow okiennych i drzwiowych w odleglodci 1,5 m - 3,0 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy jezeli wystepuje co najmniej jedna z nizej wymienionych
okolicznosei:

a) na sgsiedniej dzialce istnicje budynek tak samo usytuowany, o takiej same]
wysokosci, podobnej funkcji oraz podobnej geometrii dachu,

d) wlasciciele sasiadujacych dzialek budowlanych wystapia o pozwolenie budowlane
na realizacje budynkow tak samo usytuowanych, o takiej samej wysokosci, podobnej
funkeji oraz podobnej geometrii dachu (t.zw. budynki blizniacze), w takim
przypadku nie dopuszcza sie poZniejszej zmiany lokalizacji jednego z budynkow,

b) rozmiary dzatki (powierzchnia dzialki i szerokod¢ frontu) sg mniejsze od
okre$lonych w § 40;

budynek inwentarski oraz $ciana budynku gospodarczego z otworami okiennymi lub

drzwiowymi nie mogg byé¢ sytuowane w odleglosci mniejszej niz 8 m od budynkow

mieszkalnych oraz budynkow uzytecznosci publicznej;

wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki oraz wskaznik

powierzchm czynnej biologicznie: nie normuje sig;

liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — jak w jednym z najblizszych budynkow

mieszkalnych polozonych przy tej samej ulicy, po obu stronach nowego budynku;

jednak nie wieksza niz dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe,
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6)

7
8)

9)

wysokos¢ zabudowy gospodarczej 1 inwentarskiej - do 8 m od powierzchni terenu,
dopuszeza sie wysoko$é wieksza tylko w przypadkach uzasadnionych potrzebami
technologicznymi;

poziom podlogi parteru budynku mieszkalnego - ustala si¢ na wysokosei 0,5 - 1,3 mod
powierzchni terenu;

szerokosé elewacii frontowe] budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki
dotyczace sytuowania budynkéw na dzialce, ustalone w punkcie 2;

glowne cechy geometryczne dachu budynku mieszkalnego (dach stromy lub plaski,
nachylenie polaci, usytuowanie glownej kalenicy, sposéb dodwietlenia poddasza) -
nalezy dostosowac¢ do dachow najblizszych budynkéw mieszkalnych poloZzonych przy
tej samej ulicy, po obu stronach nowego budynku; nie dopuszcza si¢ dachow stromych
jednospadowych (pulpitowych) i dachdéw o niesymetrycznym nachyleniu polaci;

10) zabudowe gospodarczg dostosowaé cechami i stylem do budynku mieszkalnego,

odstepstwa dopuszcza sie w przypadkach uzasadnionych potrzebami technologiczny-mi;

11) w przypadku lokalizowania ushug, ustala si¢ obowiazek realizacji w granicach dzialki

odpowiedniej liczby migjsc postojowych dla pojazdow, wedlug ustalen § 24.

§11.

1. Tereny oznaczone symbolem U, przeznaczenie podstawowe: istniejaca 1 planowana
zabudowa ustugowa - ushugi publiczne (kultury i wyznaniowe - kapliczka) i komercyjne (handel,
gastronomia, rzemiosto, agroturystyka, inne ustugi). Dodatkowo wyroznia si¢ teren U-1 - klub
mniejszosci niemieckiej.

2. Na wymienionych w ust. 1 terenach U ustala sig:

1

2)

3)

4)

utrzymanie ustalonego przeznaczenia z mozliwosciqa przebudowy, rozbudowy |
wymiany istniejacych obiektow, z zastrzezeniem odpowiednich ustalen planu
dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;,

budowg nowych obiektow uslugowych oraz obiektéw i urzadzen towarzyszacych,
wzbogacajacych funkcje podstawows, z wykluczeniem przedsiewzigt mogacych
znaczaco oddzialywac na érodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu
na srodowisko jest zawsze wymagane oraz obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyze] 400 m?;

mozliwos¢ realizacji zabudowy wmieszkaniowe) jednorodzinnej lub wydzielonych
pomieszezen mieszkalnych dla potrzeb wiasciciela lub pracownikow,

mozliwo$é zmiany funkcji istnigjacych budynkow 1 urzadzen na inne funkcje ushugowe,
z wykluczeniami jak w punkcie 2.

3. Na terenach zabudowy ustugowej U, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1)

2)

linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jake obowiazujaca lub nieprzekraczalna; w
przypadku braku oznaczenia na rysunku planu, obowigzuje istniejaca linia zabudowy
{wyznaczona wg zasad okreslonych w § 7 ust, 1 pkt 7 lit. ¢);

od pozostalych granic dzialki nalezy zachowac odleglodci budynkow wynoszace co
najmniej 4 m w przypadku §cian z otworami okiennymi i drzwiowymi oraz 3 m w
przypadku Scian bez otwordw; dopuszeza sie sytuowanie nowego budynku $ciang bez
otwordw okiennych 1 drzwiowych w odleglosci 1.5 m - 3,0 m od granicy lub
bezpodrednio przy granicy jezeli wystgpuje co najmniej jedna z nizej wymienionych
okolicznogei

a) na sasiedniej dzialce istnieje budynek tak samo usytuowany, o takiej samej

wysokosci, podobnej funkeji oraz podobnej geometrii dachu,
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-

2

4)

5)
6)
7)
8)

9)

e) whasciciele sasiadujacych dzatek budowlanych wystapia o pozwolenie budowlane
na realizacje budynkéw tak samo usytuowanych, o takiej samej wysokosci, podobnej
funkcji oraz podobneg] geometrii dachu, w takim przypadku nie dopuszcza sig
poZniejszej zmiany lokalizacji jednego z budynkow;

wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: nie normuje sig;

powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mniej niz 20 % powierzchni

dziatki, nizszy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ na terenach
istniejacej zabudowy uslugowej jezeli zostanie to odpowiednio uzasadnione w projekcie
budowlanym;

nowe budynki powinmy nawigzywac gabarytami i architektura do otaczajace) zabudowy,

z uwzglednieniem wymagan technologicznych, zwigzanych z funkcig zabudowy,

liczba kondygnaciji — do dwadch kondygnacii nadziemnych, plus poddasze uzytkowe,

poziom podlogi parteru ustala si¢ na wysokosci 0,5 - 1,0 m od powierzchni terenu, z

wyjgtkiem przypadkéw gdy ze wzgledéw technologicznych wymagany jest inny poziom

podtogi;

szerokos¢ elewacji fromtowe] budynkéw powinna uwzgledniac warunki  dotyczace

sytuowania budynkéw na dzialce, ustalone w punkcie 2;

dachy budynkow: strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu

glownych pofaci pod katem 25° - 40°, pokryte dachowka lub podobnym matenialem,

dopuszcza si¢ takze dachy plaskie;

10) w granicach dziatki nalezy urzadzi¢ odpowiednia liczbe miejsc postojowych dla

pojazdow, wedlug odpowiednich ustalen § 24,

11) w realizacji obiektow uzytecznodci publiczne] uwzglednié  koniecznost ich

przystosowania do korzystania przez osoby niepelnosprawne.

4. Dopuszcza sie przebudewe i remonty budynkéw istniejacych z zachowaniem niezmienio-
nego usytuowania na dzialee, liczby kondygnacii, gabarytow i formy architektoniczne).

§12.

Tereny oznaczone symbolem US (w przypadku wyboru takiej funkcji sposrod funkcji
alternatywnych ZP/US) - przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji, tereny imprez
kulturalnych i masowych z zabudows i urzadzeniami towarzyszacymi. Ustala si¢ warunki i
szczegolowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenow US:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

nieprzekraczalne linie zabudowy - 6 m od linii rozgraniczajacych przylegle drogi,

liczba kondygnacii - jedna kondygnacja nadziemna plus ewentualne poddasze uzytkowe,
dachy budynkéw - strome, dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym nachyleniu
glownych potaci pod katem 25° - 40°, dopuszeza sie takze dachy plaskie;

wysokosc obiektow niekubaturowych — nie wigksza niz 12 m;

forme zabudowy, elewacje, elementy scienne i dachowe, ogrodzenia - stosowaé zgodnie
7 regionalnymi tradycjami, z uwzglednieniem wymagan zwigzanych z funkcja terenu;
wielkos¢ powierzchni zabudowy, szerokosci elewacji frontowych oraz geometnig
dachow — dostosowac do funkcji obiektow,

udzial powierzchni czynnej biologicznie w stosunku do powierzchni terenu inwestycji -
nie powinien by¢ mniejszy niz 15 %, nie wliczajac trawiastych nawierzchni boisk;

na obrzezach terenu sasiadujacych z terenami zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej nalezy urzadzi¢ pasy zieleni izolacyjne] o szerokosci nie mniejszej niz 5
m;

w zagospodarowamu terenu uwzgledni¢ w miare potrzeb i mozliwosc

a) boiska do gier sportowych,

b) kubaturowe obickty sportowo-rekreacyjne,
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¢} zielen urzadzong z elementami malej architektury,
d) drogi wewngtrzne i parkingi,

10) nalezy przewidzie¢ urzadzenia odwadniajace, zapewniajace sprawne odprowadzanie

wod opadowych i roztopowych z nawierzchni boisk oraz szczelnych nawierzchni drog
wewnetrznych i parkingow,

11) do obiektow sportowo-rekreacyjnych powinny byé doprowadzone utwardzone dojscia o

minimalnej szerokosci 1,5 m, przystosowane do korzystania przez osoby niepelno-
sprawne, poruszajace si¢ na wozkach;

12) dojscia i otoczenie obiektow uzytkowanych po zapadnieciu zmroku nalezy wyposazy¢ w

oswietlenie elektryczne;

13) miejsca postojowe dla pojazdéw, takze dla oséb niepetnosprawnych urzadzi¢ w liczbie

odpowiedniej dla funkeji terenu, wedhug ustalen § 24.

§ 13.

1. Tereny oznaczone symbolem P - przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkeyj-
nych, skladow 1 magazynow.

2. Na terenach P ustala sie lokalizacje nastepujacych przedsiewzie¢, spetniajacych warunki
planu w zakresie ochrony $rodowiska, okreglone w rozdzale 5 :

1)
2)
3)

4)
3)

budowe obiektéw produkcyjnych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
budowe sktadow i magazynow wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

budowe obiektow i pomieszczen administracyjnych, higieniczno-sanitarnych 1
socjalnych;

mozliwoéé lokalizowania zabudowy ustugowej z wylaczeniem uslug publicznych,
przebudowe, rozbudowe (nadbudowe), wymiang 1 zmiany funkcji istniejacych
budynkéw i urzadzen na inne funkcje produkeyjne, skladowo-magazynowe i uslugowe.

3, Dla terenow P o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie obowiazujace zasady nowej zabudowy |
zagospodarowania terenu !

1)
2)

3)

4)
5)

0)

7)

nieprzekraczalna linia zabudowy od przyleglej drogi gminnej - 6 m;

liczba kondygnacji zabudowy produkeyjnej, magazynowej i administracyjnej - jedna
kondygnacja nadziemna plus ewentualne poddasze uzytkowe;

dachy budynkow - strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
glownych potaci pod katem 25° - 40°, dopuszcza sig takze dachy plaskie;

wysokosé budynkow i obiektow niekubaturowych — nie wigksza niz 9 m;

forme zabudowy, elewacje, elementy écienne i dachowe, ogrodzenia - stosowa¢ zgodnie
z regionalnymi tradycjami, z uwzglednieniem wymagan zwigzanych z funkcjg terenu;
udzial powierzchni czynnej biologicznie w stosunku do powierzchni terenu - nie
mnigjszy nz 15 %]

w zagospodarowaniu terenu, oprocz zabudowy i urzadzen sluzacych funkcjom podsta-
wowym 1 drugorzednym nalezy przewidzie¢ zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem
wod  podziemnych poprzez uszezelnienie powierzchni placow  magazynowych |
manewrowych oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenie substancjami
szkodliwymi.

§ 14.

1. Plan ustala obszary rolniczej przestrzeni produkeyjnej:

1)
2)

R - tereny uzytkdw rolnych i ogrodow;
RPZ - tereny specjalistycznej produkcji zwierzecey,
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2. Na terenach vzytkow rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R. obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania;
1) zachowanie podstawowe] funkcji terendéw - polowych upraw rolniczych, sadow |
ogrodniczych upraw gruntowych;
2) utrzymanie w odpowiednim stanie istniejacych zadrzewien przydroznych i niewielkich
skupisk zadrzewien 1 zakrzewien $rodpolnych;
3) utrzymanic w odpowiednim stanie rowow melioracyjnych i drog gospodarezych;
4) dopuszcza sig;

a)

b)

d)
¢}

prowadzenie sieci napowietrznych 1 podziemnych infrastruktury technicznej wraz z
towarzyszacymi urzadzeniami, nie powodujace trwalego przeznaczenia gruntow
rolnych klas I - I'V na cele nierolnicze,
zalesianie gruntow rolnych oznaczonych w ewidencji gruntow jako RV, RVI 1 PsVI,
innych niz wskazuje plan, jezeli powierzchnia pojedynczego obszaru zalesienia nie
przekracza 1 ha i przylega on do lasu lub terenu przeznaczonego w planie do
zalesienia,
wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych i przydroznych - w
zakresie nie zmienigjacym podstawowej funkcji terenu,
budowe stawow do chowu ryb na gruntach rolnych sasiadujacych z ciekami,
realizacje nowej zabudowy zagrodowej oraz inne] zabudowy shuzacej wylacznie
produkgji rolnej i przetworstwu produktow rolniczych - wedlug zasad ustalonych
odpowiednio dla zabudowy na terenach RM i RPZ (z wylaczeniem warunkow
odnoszacych si¢ do obsady zwierzat 1 zakazu chowu zwierzat futerkowych
migsozernych), w przypadku lacznego spetnienia nastepujacych warunkow:

- nowa zabudowa bedzie zwigzana z gospodarstwem rolnym polozonym w
gminie Izbicko, o powierzchni nie mnigjszej niz 3 ha,

- nowa zabudowa zwigzana z obiektami do chowu zwierzat o obsadzie przekra-
czajacej 59 DIP bedzie oddalona nie mniej niz 200 m od istniejace] 1 planowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne), zabudowy zagrodowej i zabudowy
ushigowej,

- maksymalna obsada zwierzat nie przekroczy 210 DJP,

- teren nowej zabudowy bedzie mial bezposredni dostgp do drogi publiczne) lub
posredni dostep droga wewnetrzng oraz dostgp do niezbednych siec
infrastruktury technicznej,

- zabudowa nie bedzie sprzeczna z przepisami szczegolnymi.

3. Na terenach specjalistycznej produkcji zwierzecej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem RPZ, ustala si¢ : i

a)
b)

utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy
(nadbudowy) 1 wymiany istniejacych obiektow,

budowe nowych obiektéw produkcji rolniczej, oraz obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych, wzbogacajgcych  funkcje  podstawowa z  zastrzezeniem
odpowiednich ustalen planu dotyczacych ochrony sSrodowiska 1 krajobrazu
kulturowego, okredlonych w rozdziale 6,

mozliwoéé zmiany funkcji istniejacych budynkéw i urzadzen na inne funkcje
rolnicze, ustlugowe, produkcyjne i skladowo-magazynowe z zastrzezeniem
odpowiednich ustalen planu dotyczacych ochrony $rodowiska 1 krajobrazu
kulturowego, okreslonych w rozdziale 6.

4. Na terenach specjalistycznej produkcji zwierzecej o ktorych mowa w ust. 3 obowiazujg
ponizsze zasady zabudowy 1 zagospodarowama :
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1)

2)

3)

4)
3)

6)

wiclkosé obsady ferm chowu zwierzat ogranicza si¢ do 80 DJP (duzych jednostek

przeliczeniowych wedlug przepisu szezegolnego);

nieprzekraczalne linie zabudowy od przylegtych drog i ulic - wedhug ustalen rysunkow

planu, w przypadku braku ustale na rysunku planu - zachowaé odleglo$¢ nie mniejsza

niz 8 m od istnicjacych lub planowanych linii rozgraniczajacych drogi powiatowe i 6 m

od linii rozgraniczajgcych pozostale drogi i ulice, z uwzglednieniem przewidywanych

rezerw terenGw na poszerzenie pasow drogowych;

budynek inwentarski oraz sciana budynku gospodarczego z otworami okiennymi lub

drzwiowymi nie moga byé sytuowane w odlegloéci mniejszej niz 8 m od budynkéw

mieszkalnych oraz budynkow uzytecznosci publiczney;

wysokodé zabudowy produkeyjnej i magazynowej - do 8 m, chyba ze uzasadnione

potrzeby technologiczne wymagac beda wickszej;

wysokosé¢ budynkow administracyjnych, socjalnych i inmych - do 2 kondygnacy

nadziemnych, wliczajac poddasze uzytkowe;

w zagospodarowaniu terenu, oprocz zabudowy i urzadzen shuzacych funkcjom podsta-

wowym nalezy przewidzie¢ obowigzkowo:

a) drogi wewnetrzne i parkingi z migjscami postojowymi w liczbie odpowiedniej dla
funkcji terenu,

b) =zielen urzadzona na nie mnigj niz 20 % powierzchni terenu, w tym pasy zwartej
zieleni izolacyjnej $redniej i wysokiej z udzialem zimozielonej o szerokosci nie
mniejszej niz S m — od strony zabudowy mieszkaniowej MN i zabudowy zagrodo-
we] RM,

¢) pelne uszczelnienie powierzchni narazonych na zanieczyszczenie substancjami
szkodliwymi w tym odchodami zwierzat,

d) wewnetrzng sie¢ kanalizacji deszczowo-przemyslowej i zabezpieczenie przed
splywem zanicczyszczonych wod opadowych na tereny przylegle,

e) zapewnienie odpowiednich warunkéw utrzymania zwierzal oraz stosowanie
skutecznych rozwigzan technicznych i technologicznych, w tym profilaktyczne
stosowanie preparatdw zmniejszajacych wytwarzanie substancji zZlowonnych,

§15.

1. Ustala sie tereny laséw i planowanych zalesien, oznaczone na rysunku planu odpowiednio
symbolami ZL, ZLp.

2. Na terenach lasow i planowanych zalesief obowiazuja nastgpujace zasady zagospodaro-

wania:

1)
2)

3)

uzytkowanie zgodne z zasadami hodowli lasu, realizowane wedlug planu urzadzenia
lasu;

sklad gatunkowy planowanych zalesien powinien odpowiadaé warunkom siedliskowym
oraz powinien uwzgledniac rodlinnosé potencjalng terenu,

dopuszcza sie budowe obiekiow i urzadzen stuzacych gospodarce lesnej i funkcji
wypoczynkowe] lasow.

3. Zgodnie z ustaleniami §14 ust. 2 pkt 4 lit. b, dotyczacymi terenow rolniczych (R) dopuszeza
sig takze zalesianie gruntow rolnych oznaczonych w ewidencji gruntow jako RV, RV1 i PsVI,
jezeli powierzchnia pojedyiczego obszaru zalesienia nie przekracza 1 ha i przylega on do lasu
lub terenu przeznaczonego w planie do zalesienia.

§16.

I. Plan ustala tereny zieleni urzgdzonej:

1

Z.P - zielen urzadzona - parkowa 1 skwery;
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2) ZRp - tereny planowanych zadrzewien i zakrzewien srodpolnych;

3) nie wyodrebnione odregbnym symbolem tereny zieleni izolacyjnej i innej =zieleni
urzadzonej w granicach terenow specjalistycznej produkcji zwierzgce) RPZ oraz
terenow sportu i rekreacji US.

2. Na terenach zieleni urzadzonej ZP zaleca sie realizacje publicznych urzadzen i cbicktow
towarzyszacych, odpowiednich dla funkcji podstawowej - malej architektury, urzadzen dla
dzieci, oswietlenia, szaletéw publicznych — z uwzglednieniem ustalen rozdziatow 3 i6.

3. Na wyodrebnionych terenach planowanych zadrzewien i zakrzewien Srodpolnych w
nieczynnych wyrobiskach po eksploatacji wapieni, margli i kruszyw nauralnych, oznaczonych
symbolem ZRp, ustala sig :
1) utrzymanie istniejacej zieleni z mozliwoscia wymiany i nowych nasadzen, z
zastosowaniem gatunkéw reprezentujacych miejscows florg;
2) ograniczenie wycinek do zabiegow pielggnacyjnych;

4. Zielen izolacyjna na terenach RPZ nalezy realizowa¢ obowigzkowo w zakresie okreslonym
w odpowiednich ustaleniach szczegOlowych, w nasadzeniach uwzgledni¢ zielen Srednig i
wysoka z udzialem zimozielonej, dostosowana do warunkow siedliskowych i funkeji terenu.

§17.
Ustala sie tereny wod powierzchniowych - ciekow i stawow, oznaczone symbolem WS, oraz
rowow melioracyjnych W, wraz z towarzyszacymi urzadzeniami; w uzytkowaniu wod nalezy
stosowac nastepujace zasady:

1) urzadzenia wodne, stawy, cieki i rowy utrzymywa¢ w odpowiednim  stanie,
modernizowaé w razie potrzeby;

2) urzadzenia pigtrzace i inne urzadzenia wodne uzytkowac zgodnie z warunkami
pozwolenia wodnoprawnego,

3) w miejscach zblizen i skrzyzowan drog ze stawami nalezy urzadzi¢ punkty czerpania
wody do celow przeciwpozarowych;

4) zachowac i chroni¢ istniejaca zielen w otoczeniu wod,

5) zabrania si¢ zanieczyszczania wod Sciekami oraz w inny sposob;

6) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod cickow i rowow do zasilania stawow na terenach
rolniczych R, jezeli wody te spelniaja wymagania jakosciowe okreslone w przepisie
szczegolnym dla wod przeznaczonych do hodowli ryb oraz pod warunkiem uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego.

ROZDZIAL 2
Tereny wymagajgce przeksztalcei, rekultywacji Iub rehabilitacji istniejacej zabudowy

§18.
. Wyznacza sie tereny wymagajace rehabilitacji, przeksztalcen lub likwidacji istniejace]
zabudowy w zwiazku z zaniechaniem dotychczasowego sposobu uzytkowania:
1} teren zabudowy zagrodowej RM przy ul. 1 Maja 35 (dz. nr 383/1);
2) teren gospodarstwa hodowlanego RM przy ul. H. Sawickiej (czes¢ dziatki nr 221/2).

2. Granice oraz kierunki przeksztalcen terendw wymienionych w ust, 1 wskazano odpowied-
nimi symbolami przeznaczenia docelowego na rysunkach planu; dopuszceza sig takze
przeksztatcenie tych terenow na tereny rolnicze R.
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§19.

1. Wyznacza sig¢ tereny po eksploatacji odkrywkowej kopalin — wapieni, margli i kruszyw
naturalnych, czesciowo zrekultywowane, wymagajace dalszej rekultywacji 1 docelowego
zagospodarowania, polozone na dziatkach nr; 235, 321/6, 325, 407, 424, 426.

2. Kierunki przeksztalcen terendw wymienionych w ust. 1 wskazano odpowiednim symbolem
przeznaczenia docelowego na rysunku planu.

ROZDZIAL 3
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i organizacji
imprez masowych

§ 20,
1. Ustala si¢ tereny przestrzeni publicznych, powszechnie dostgpnych:
1) tereny zieleni urzadzonej ZP — skwery, zielence przyuliczne, place zabaw dla dzieci
2) tereny komunikacji - drogi (ulice) publiczne KD, gminne drogi (ulice) wewnetrzne
KDW, place.

2. W ksztaltowaniu przestrzeni publicznych nalezy uwzglednia¢ odpowiednie ustalenia
szczegolowe planu, ponadto ustala sie mozliwo$é, po uzyskaniu zezwolenia Wojta Gminy
[zbicko oraz zarzadey drogi w odniesieniu do pasa drogowego:

1} wprowadzania elementow male] architektury, oéwietlenia 1 zielemi urzadzone) w
dostosowaniu do warunkow lokalnych;

2) lokalizowania matych punktoéw handlowych i gastronomicznych (w tym ogrodkow
letnich) w obiektach o powierzchni w obrysie zewnetrznym nie wigkszej niz 15 m? nie
wymagajacych pozwolenia budowlanego i nie powodujacych zagrozen bezpieczefstwa
ruchu drogowego;

3) lokalizowania przystankow autobusowych,

4) instalowania barierek ochronnych w rejonie skrzyzowan ulic oraz oddzielajacych ciagi
spacerowe od intensywnego ruchu drogowego;
5) umieszczania nosnikow reklamowych.

got
Jako miejsca organizacji okazjonalnych imprez masowych wyznacza sig w obszarze planu
tereny oznaczone symbolem US, w tym US-1 oraz tereny komunikacji i zieleni publicznej, po
spetnieniu odpowiednich wymagan przepisow szczegolnych.

ROZDZIAL 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 22.
|. Sie¢ obshugi komunikacyjnej terenow objetych planem tworza drogi publiczne o znaczeniu
ponadgminnym i gminnym, oznaczone symbolem KD z wyr6znieniem :

1) KDGP - droga krajowa nr 94 relacji: Krzywa — Wroclaw — Krakow - Balice, docelowo
klasy GP (glowna ruchu przyspieszonego) o dhugosci 0,95 km w granicach planu,
szeroko$é w istniejacych liniach rozgraniczajacych 20 m - 22 m; w planie uwzgledniono
rezerwg terendw na poszerzenic pasa drogi krajowej nr 94 do szerokosci 50 m;
dostepnoéc ograniczona do istniejacych skrzyzowan,
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2) KDL-1 - droga powiatowa nr 1825 O relacji: Izbicko — Ligota Czamborowa — DK nr
94, docelowo klasy L - lokalna, w granicach planu znajduje si¢ odeinek dlugosci 1,45
km w ciagu ul. 1 Maja, o szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych 10,0 m -
14,0 m, oraz 1,1 km w ciagu ul. Leénej o szerokoséci w liniach rozgraniczajacych 5,0 -
10,0 m. Plan przewiduje pozostawienie rezerwy terenu wzdluz niezabudowanych
jeszeze odcinkdow ul. Leéne] na poszerzeme pasa drogowego do szerokosci
normatywnej: 12,0 m - 15,0 m. Dostepnosé z posesji przyleglych do wymienionych ulic
i bocznych drog dojazdowych;

3) KDL-2 - droga powiatowa nr 1854 O relacji: Ligota Czamborowa — Sucha, docelowo
klasy L - lokalna, w granicach planu znajduje si¢ odcinek dhlugosci 0,27 km w
zabudowie wsi w ciggu ul. 1 Maja, o szerokodci w istniejacych liniach rozgraniczajacych
6,0 m - 80 m, oraz 044 km poza istniejacqa zabudowa, o szerokodci w limach
rozgraniczajacych 5.0 - 8,0 m. Plan przewiduje pozostawienie rezerw terendow poza
istniejaca zabudowa na poszerzenie pasa drogowego do szerokojci normatywnej: 12,0 m
- 15,0 m, Dostepnosé¢ z posesji przyleglych do wymienionych ulic i bocznych drog
dojazdowych;

4) KDD-1 - droga gminna relacji: Izbicko — Ligota Czamborowa, w kontynuacji ul. 15
grudnia w Izbicku, docelowo klasy D - dojazdowa, o szerokosci w istniejacych liniach
rozgraniczajacych 7 - @ m, szerokos¢ planowana na catej dlugosci - 10 m, dlugos¢ w
granicach planu 0,95 km, dostgpnos¢ nieograniczona,

5) KDD-2 - czeié ul. Lesne] na polnoc od skrzyzowania z ul. 1 Maja, docelowo klasy D -
dojazdowa, o szerokosci w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych 8 - 12 m, dlugosc
(0,39 km, dostepnosé nieograniczona;

6) KDD-3 - ul. Hanki Sawickiej, o szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych 4 -

6 m, szerokoS¢ planowana - minimum 6 m, dhugodci 0,15 km, dostgpnosc
nicograniczona;
7) KDD-4 - lacznik ul. Lesnej i ul. 1 Maja, o szerokosci w istniejgcych liniach

rozgraniczajacych 5 - 8 m, dlugoscei 0,23 km, dostgpnos¢ nieograniczona.

2. Pas rezerwy terenu na poszerzenie drogi krajowej KDGP oraz pasy rezerwy terenu na
poszerzenie drog powiatowych KDL-1 i KDL-2, tworzy si¢ w celu umozliwienia rozbudowy
tych drog do parametrow normatywnych; tereny w pasach rezerwy - do czasu wykorzystania w
planowanym celu - nalezy uzytkowaé w dotychczasowy lub wskazany w planie sposéb.

§23.

1. Uzupelniajaca sie¢ obslugi komunikacyjnej obszarow objetych planem tworzq drogi
wewnetrzne KDW (dojazdowe, gospodarcze, rolnicze), w istniejacych i planowanych liniach
rozgraniczajacych.

2. Szerokosci nowych drog wewngtrznych oraz niezbedne poszerzenmia istmigjacych drog
wewnetrznych okresla rysunek planu.

3. Wyznacza si¢ kierunki dostepnosci komunikacyinej terenow oznaczonych symbolem ZLp/U
- wedlug rysunku planu.

824,
Ustala si¢ wskazniki liczby miejsc parkingowych dla samochodow osobowych, wymaganych w
granicach terenow ustug, produkeji, skladow 1 magazynow :
1} na terenach U, US, P oraz na terenach MN w przypadku realizowania ushug:
a) 2 -4 stanowiska/ 100 m? powierzchni uzytkowe),
b) 1-2 stanowiska / 10 miejsc konsumpceyjnych i stanowisk pracy,
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2)

¢) 2 -3 stanowiska / 10 osob jednoczednie korzystajacych z ustug;
liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw o0séb niepelnosprawnych: 1 miejsce na
kazdych 12 migjsc parkingowych.

§ 25.

1. Planuje si¢ poprawe istnigjacych warunkow komunikacii drogowe] poprzez:

1)

2)

3)

4)

remonty i przebudowe drogi krajowej KDGP oraz drog powiatowych KD L-1, KDL-2 w
istniejacych liniach rozgraniczajacych; rozbudowy tych drog do normatywnych
szerokosci paséw drogowych beda mozliwe po spelnieniu warunkow okreslonych w §
45;

remonty, przebudowe i rozbudowe gminnych drog publicznych KDD-1, KDD-2, KDD-
3, KDD-4 i skrzyzowan w ciggu tych drég, w tym poszerzenia - do uzyskania
parametrow ustalonych klas, normowanych przepisem szczegoOlnym, wedlug ustalen §
22 i rysunku planu;

budowe nowych drog wewngtrznych dojazdowych KDW w planowanych zespotach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj (MN-1 + MN-4, MN-9 = MN-12), o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8 - 10 m, wyjatkowo - 6 m, wedlug ustalen
rysunku planu;

remonty, przebudowe i rozbudowe, w tym poszerzenia, istniejacych drog wewnetrznych
dojazdowych KDW - do uzyskania parametrow ustalone klasy, normowanych
przepisem szczegdinym, wedlug ustalen rysunkéw planu.

2. W realizacji przedsigwzig¢ wymienionych w ust. 1 nalezy uwzglednié:

1)
2)

3)

potrzeby osob niepetnosprawnych, poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich;

potrzeby w zakresie drog pozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow o ochronie
przeciwpozarowej;

ochrong akustyczna sasiadujacych terenow, na ktorych obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu,

3. Budowa lub przebudowa zjazdu indywidualnego z drogi publicznej wymienione] w § 22
moze nastapié po uzyskaniu zezwolenia zarzadey drogi w drodze decyzji administracyjnej, na
warunkach okreslonych w tej decyzji.

§ 26.

|. W liniach rozgraniczajacych drog 1 ulic nalezy urzadzac, zgodnie z ustalong klasq drogi i
zwiazanymi z nia parametrami:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

ruch kolowy; ?

ruch rowerowy (dciezki rowerowe - w poboczach ulic 1 Maja i Lesne) oraz drog
gminnych publicznych 1 wewngtrznych;

ruch pieszy (chodniki),

ekrany akustyczne i inne urzadzenia zmniejszajace ucigzliwo$¢ akustyczng drogi;
urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej (zatoki autobusowe, przystanki),

infrastrukture techniczna nie zwiazana bezpoérednio z komunikacja drogowa, w tym
hydranty przeciwpozarowe;

urzadzenia odwodnieniowe (rowy przydrozne, przepusty, kanalizacja deszczowa);

zielen przyuliczng.

2. Infrastrukture techniczng liniowa, nie zwigzany z droga - przewody wodociggowe 1
kanalizacyjne nalezy prowadzi¢c w ukladach podziemnych, a przewody sieci elektroenerge-
tycznej i telekomunikacyinej takze jako napowietrzne - na warunkach uzgodnionych z
whasciwym zarzadea drogi i okreslonych w stosownej decyzji.
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ROZDZIAL 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 27,
1. Ustala sie zasady zaopatrzenia obszaru planu w energig elektryczng:
1) w zakresie &rednich napig¢ - z GPZ Ozimek i GPZ Strzelce Opolskie istniejacymi
liniami napowietrznymi i kablowymi 15 kV, oznaczonymi na rysunku planu symbolem
E 15 kV;
2) w zakresie niskich napie¢ - liniami napowietrznymi i kablowymi z istniejacych stacji
transformatorowych 15/ 0,4 kV, oznaczonych symbolem Et :
a) Ligota Czamborowa Wie$§ - stacja wnetrzowa o mocy znamionowej 160 kVA,
maksymalnej - 250 kVA
b) Ligota Czamborowa II - stacja slupowa o mocy znamionowej 160 KVA,
maksymalnej - 250 kVA
¢) Izbicko - Bazanciarnia (poza obszarem planu) - stacja shupowa o mocy znamionowej
100 kVA, maksymalnej - 250 kVA
d) Izbicko Szkola (poza obszarem planu) - stacja wnetrzowa 0 mocy znamionowej 400
kVA, maksymalnej - 630 kVA.

2. Przewiduje sie przebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych Srednich napigc,
rozbudowe sieci napowietrznych i kablowych érednich i niskich napig¢ na obszarach
projektowanego zainwestowania, rozbudowe istniejacych stacii transformatorowych 15/0.4 kV
oraz budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, szczegolnie zaopatrujacych nowe
zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wschodniej czescl wsi.

3. Inwestycje o ktorych mowa w ust 2 nalezy realizowaé w miar¢ pojawiajacych sig potrzeb, w
miejscach  wyznaczonych wedlug koncepcji  programowo-przestrzennych i projektow
zagospodarowania terenu.

4. Istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne Srednich 1 niskich napie¢ nalezy w miarg
potrzeb skablowa¢ na odcinkach kolidujacych z planowanym zainwestowaniem, przede
wszystkim na odcinkach wskazanych na rysunkach planu.

§ 28,
1. Ustala sie zasady zaopatrzenia obszaru planu w wodg:

1) dla celéow bytowych, uslugowych, produkeyjnych i przeciwpozarowych - z wodociagu
gminnego; :

2) w miare potrzeb przewiduje sie wymiang istniejacej rozdzielczej sieci wodociagowe
oraz jej rozbudowe na teremach planowanego zainwestowania, z uwzglednieniem
potrzeb w zakresie ochrony przeciwpozarowej a takze budowe przewodow
tranzytowych, bez potrzeby zmiany planu.

2. Dopuszcza sie wykonanie i eksploatacje dodatkowych uje¢ wod podziemnych na obszarze
planu po spebnieniu warunkéw przewidzianych w przepisach prawa wodnego.

§ 29.
1. W zakresie gospodarki sciekowej ustala sig:

1) odprowadzenie sciekow komunalnych z wszystkich terenow istniejacej i planowane;
zabudowy objetych planem - do miedzygminnej oczyszczalni w Kosorowicach, siecig
kanalizacyjna grawitacyjno — tloczna; lokalizacje przydomowych oczyszczalni Sciekow
dopuszcza si¢ wylacznie w zakresie | pod warunkami okreslonymi w § 34. ust.2 pkt 2;
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2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenow o nawierzchni utwardzonej - do sieci kanalizacji deszczowej - krytej |
otwartej, z wylaczeniem powszechnego korzystania z rowow odwadniajacych
jezdnie drég powiatowych i drogi krajowej, docelowymi odbiornikami tych wod
moga byé, oprocz kanalizacji komunalnej, takze studnie i rowy chionne pod
warunkiem zastosowania na wylotach kanalizac)i deszczowe) odpowiednich
urzadzen oczyszczajacych (odstojnikdw szlamow i piasku, separatoréw olejow),

b) niezanicczyszczone wody opadowe i roztopowe z posesji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej - moga by¢ odprowadzane do gruntu na
wlasnym terenie, w sposob nie powodujacy zalewania nieruchomosci sasiednich,

¢} dopuszcza sie z odprowadzenic niezanieczyszezonych wod opadowych i roztopo-
wych z dachow, drog wewngtrznych oraz z parkingdw o powierzchni nie
przekraczajacej 0.1 ha na terenach uslug i zabudowy produkcyjno-magazynowej -
do wod i gruntu na whasnym terenie nieutwardzonym, pod warunkiem spelnienia
wymagan przepisow szczegblnych dotyczacych wprowadzania scickow do wod lub
do zemi:

3) odprowadzenie Sciekow przemystowych - z terenow U i P - do sieci kanalizacj
komunalnej, po uprzednim podczyszezeniu w urzadzeniach zakladowych w przypadku
przekroczenia dopuszezalnych wskaznikow zanieczyszczenia,

2. Przewiduje si¢ budowe tranzytowych i1 rozdzielczych sieci kanalizacyjnych wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi - takze nie wskazanych na rysunkach planu, bez potrzeby zmiany
planu, z wylaczeniem stacji zlewnych sciekéw oraz zastrzezeniem ze przepompownie scickow
nie powinny by¢ lokalizowane blizej niz 50 m od terenoéw zabudowy mieszkaniowe), zabudowy
zagrodowej, zieleni publiczne] 1 uslug oraz nalezy je wyposazy¢ w filtry zapobiegajace emisji
nieprzyjemnych zapachow,

2. Do czasu zrealizowania planowanego systemu kanalizacji zbiorowej dopuszcza si¢ na
terenach oznaczonych symbolami MN, RM, RPZ, U i P sytuowanie bezodplywowych urzadzen
do sromadzenia $ciekdw bytowych i przemystowych oraz zorganizowany system odbioru i
przewozu tych écickow do oczyszczalni.

§ 30,
1. W zakresie zaopatrzenia obszaru planu w energi¢ cieplng - przewiduje si¢ ogrzewanic z
whasnych Zrodet ciepla z zastosowaniem ekologicznych nosnikow energhi (paliwa gazowe,
olejowe, energia elektryczna) lub niskoemisyjnych Zrodet ciepla opalanych paliwami statymi,

2, Dopuszcza si¢ indywidualne korzystanie z gazu plynnego i innych paliw plynnych w
systemie bezprzewodowym w tym magazynowanie wymienionych paliw w nadziemnych i
podziemnych zbiornikach, lokalizowanych zgodnie z wymaganiami przepisu szczegolnego.

§31.
1. W zakresie telekomunikacji plan przewiduje:

1) utrzymanie istniejacego przebiegu kabli facznosci dalekosiginej, dopuszcza si¢ ich
modernizacj¢ i wymiane a takZze prowadzenie nowych linii kablowych w zakresie nie
powodujacym trwalego przeznaczenia na ten cel gruntow rolnych lesnych;

2) rozbudowe istniejacej sieci abonenckiej na terenach planowanego zainwestowania a
takze instalacje ogdlnie dostgpnych kabin telefonicznych.

2. Nie zezwala sie na lokalizacje w obszarze planu stacji telefonii komorkowe;.
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§32.
W zakresie gospodarki odpadami stalymi ustala sig:

1) gromadzenie odpadéw komunalnych w kontenerach i zorganizowany system wywozu na
wysypisko obshugujgce gming;

2) wykorzystanie odpadoéw w postaci mas ziemnych z wykopow budowlanych do
ksztattowania powierzchni terenéw inwestycii oraz przeznaczanie nadwyzek tych
gruntow do rekultywacji terenow zdegradowanych na terenie gminy;

3) postepowanie z odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi - wedlig decyzji i
uzgodnien wlasciwych organow, wydanych na podstawie przepisow regulujacych

gospodarke odpadami.
§ 33.
1. Przewody podziemne sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych, C|CL1FOEHET}:,EWC-7-
nych i telekomunikacyjnych, napowietrzne linie elektroenergetyczne niskich napigé i

napowietrzne linie telekomunikacyine oraz urzadzemia 1 obiekty towarzyszqce tym sieciom -
nalezy sytuowaé w pasach rozgraniczenia ulic i drog, na warunkach uzgodnionych z zarzadcami
drog.

2. Dopuszcza sie przeprowadzenie przewodow o ktorych mowa w ust. | wraz z urzadzeniami |
obiektami towarzyszacymi (np. stacji transformatorowych, przepompowni S$ciekow, szaf
telekomunikacyjnych, kabin telefonicznych, pompowni) a takze nowych kablowych i
napowietrznych linii elektroenergetveznych $redniego napiecia - na nieruchomosciach
gruntowych sasiadujacych z ulicami i drogami lub na terenach rolniczych R, w uzgodnieniu z
wlascicielami tych nieruchomosci, bez potrzeby zmiany planu.

ROZDZIAL 6
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym terenow
i ohiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow szezegdolnych

§ 34,

1. Ustala si¢ ogolne zasady ochrony $rodowiska naturalnego, w szczegolnosci wod
podziemnych, elementu Srodowiska najbardziej zagrozonego na obszarze planu - znajdujacego
sic w calosci w granicach dwoch glownych zbiormkow wad podziemnych (GZWP 333 | Opole
- Zawadzkie” | GZWP 335 | Krapkowice -Strzelce Opolskie™) oraz czesciowo w granicach strefy
ochrony poséredniej jednego z ujgé wod podziemnych wodociagu gminnego (ujecie lzbicko -
czasowo wylaczone z eksploatacji).

2. W zwiazku z uwarunkowaniami wymienionymi w ust. ] zaka?u_lc si¢ na calym obszarze
planu realizacji przedsigwzig¢é mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod powierzchniowych
i podziemnych, w szczegolnoscr:

1) lokalizowania deszczowni scickow oraz wylewisk sciekow;

2) lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw z  wyjatkiem odosobnione]
zabudowy rolnicze], dopuszczonej na terenach rolniczych R zgodnie z ustaleniami § 14.
ust.2 pkt 4 lit. e; niezbednym warunkiem lokalizacji przydomowej oczyszczalni sciekow
jest mozliwosé zachowania co najmniej 1.5 m warstwy gruntu pomiedzy drenazem
rozsaczajgcym a lustrem wod gruntowych;

3) innych form wprowadzania nicoczyszczonych Sciekéw do ziemi, wod podziemnych i
powierzchniowych 2z =zastrzeZzeniem wustalen § 29 wust. 1 pkt 2, dotyczacych
odprowadzania wod opadowych i roztopowych.
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3. W granicach strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych obowiazuja zakazy, nakazy
i pgraniczenia ustalone odpowiednia decyzja administracyjna.

4. Rolnicze wykorzystanie obornika, gnojowki i gnojowicy jako nawozow naturalnych
powinno by¢ zgodne z wymaganiami przepisow szczegolnych o nawozach i nawozeniu.

5. Powierzchnie zagrozone zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi | innymi
substancjami szkodliwymi, mogacymi przenikaé do gruntu i wod podziemnych, nalezy
uszczelnié i zabezpieczyé przed splywem zanieczyszczen na tereny przylegle,

§35.
Dopuszeza si¢ realizacje na obszarze planu przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, pod warunkiem zgodnoéci rodzaju i zakresu przedsigwzigeia z:
1) ustalonym w planie przeznaczeniem terenow i szczegolowymi warunkami ich zabudowy
i zagospodarowania;
2) ustalonymi w planie zakazami i ograniczeniami.

§36.
Ustala sie tereny na ktorych przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy halasu, normowane w
przepisie szczegolnym !

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i na terenach ustug (U) -
obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu przewidziane dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-usiugowej;

2) na terenach terenach zabudowy zagrodowej (RM) - obowiazujg dopuszczalne poziomy
halasu przewidziane dla terenow zabudowy zagrodowey;

3) na terenach zieleni zieleni publicznej (ZP), terenach sportu i rekreacji (US) - obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§37.
1. Obszaru planu poloZony na pélnoc od ul. 1 Maja i drogi powiatowej do Suchodanca objety
jest prawna forma ochrony przyrody - stanowi czesé obszaru chronionego krajobrazu ,Lasy
Stobrawsko Turawskie™; w granicach tego obszaru nalezy przestrzegaé regulacji zawartych w
rozporzadzenin Nr 0151/P/16/2006 Wojewody Opolskiego z dn. 8 maja 2006 r. w sprawie
obszardw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wojewddztwa Opolskiego Nr 33 poz. 1133).

2. W przypadku ustanowienia innych niz wymieniono w ust. 1 terenow lub obiektow objetych
prawnymi formami ochrony przyrody nalezy stosowa¢ sposoby ich ochrony okreslone w
odpowiednich przepisach szczegdlnych, zarzadzeniach lub decyzjach.

3. Szczatki rodlin lub zwierzat odkryte w trakcie robot ziemnych podlegaja ochronie na mocy
przepisow szczegbinych; w razie ich odkrycia nalezy wstrzymac roboty mogace je uszkodzic
oraz niezwlocznie zawiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody lub Wopta Gminy
Izbicko.

ROZDZIAL 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym terendw i obiektow
podlegajscych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow szczegdlnych

§ 38
l. W obszarze planu wystepuja obiekty zabytkowe, wstepnie zakwalifikowane w materiatach
pomocniczych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkow :
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1) stanowiska archeologiczne (na rysunku planu i ponizej zachowano numery stanowisk

archeologicznych wedlug ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow):

a) stanowisko archeologiczne nr 3 - osada, kultura przeworska, okres wplywow
rzymskich, dz. nr 23,

b) stanowisko archeologiczne nr 4 — punkt osadniczy, pozne Sredniowiecze, dz. nr 57,
38,

¢} stanowisko archeologiczne nr 5 — osada, kultura przeworska, okres wplywow
rzymskich,, dz. nr 223, 224,

d) stanowisko archeologiczne nr 6 - punkt osadniczy, péZne sredniowiecze, dz. nr 424,

e) stanowisko archeologiczne nr 7 - punkt osadniczy poZne sredniowiecze, dz. nr 350,

f} stanowisko archeologiczne nr 8 — punkt osadniczy, pradzieje, dz. nr 15/6, 16

g) stanowisko archeologiczne nr 9 - osada, punkt osadniczy, kultura przeworska, (okres
wplywow rzymskich), pézne éredniowiecze, pradzigje, dz. nr 1, 2, 3, 4. 5, 6, 7/1,
7/2,9, 10, 11, 12.

2) zabytki architektury i techmiki :

a) kapliczka dzwonnica, murowana, polowa XIX w. —ul. 1 Maja ,

b) domy mieszkalne — przy ul. Leénej nr 1, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 13, 15, 16, 17, 18, 20,
21,22, 23, 24, 24a, 26, 28, 30,

¢) domy mieszkalne — przy ul. 1Majanr 2d, 3, 5,6, 8,9, 19, 12, 14, 16, 17, 18, 20, 22,
23,24, 25,27, 30, 31, 32, 33, 36, 39, 40, 41, 46, 51,

d) budynek gospodarczy - ul, 1 Maja 16, 27,

e) stodota-ul 1 Maja 25,27, 38, 47,

f) domy mieszkalne - ul. H. Sawickiej 2, 4, 8, 10

¢) trafostacja murowana, lata 30-te XX w. —ul. 1 Maja.

2. Lista potencjalnych zabytkow, wyszczegéinionych w ust. 1, wymaga weryfikacji 1 vaktual-
nienia poprzez sporzadzenie gminnej ewidencji zabytkow o ktorej mowa w przepisach
szczegblnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3. Zakres ochrony konserwatorskiej obejmuje: zachowanie bryly obiektu i dachu co do ksztaltu
i materiatu , stolarki okiennej i drzwiowej oraz wystroju architektonicznego.

4, Inwestycje budowlane w obiektach i obszarach wymienionych w ust. 1 podlegaja
opiniowaniu przez organ konserwatorski w postegpowaniu o wydanie pozwolenia na budowe.

5. Wszelkie roboty ziemne na obszarze udokumentowanych stanowisk archeologicznych, oraz
w ich bezposrednim otoczeniu wymagaja uzgodnicnia i. pozwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,

6. Nawarstwienia kulturowe i przedmioty o cechach zabytku odkryte w trakcie robot ziemnych
podlegaja. ochronie na mocy przepisow szezegolnych; w razie ich odkrycia nalezy wstrzymac
roboty mogace je uszkodzié oraz niezwlocznie zawiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow lub Wojta Gminy Izbicko.

ROZDZIAL B
Zasady i warunki scalania i podzialu niernchomodci

§ 39,
1. Scaleniem nieruchomosci w celu ich ponownego podziatu nalezy objaé tereny przeznaczone
pod planowana zabudowg mieszkaniows jednorodzinna, lacznie z przyleglymi terenami
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komunikacji KIDW, oznaczone na rysunkach planu symbolami od MN-1 do MN-4, lgcznic z
przyleglymi terenami : ZP, ZP/US, U/MN, KDW.

2. Podzialy terenow wymienionych w ust, 1 na dzialki nalezy przeprowadzac zgodnie z
ustaleniami rysunku planu, dopuszczalne sa korekty granic poszczegolnych dziatek, nie
zmieniajace znaczaco sposobu podziahu terenu, przebiegu i szerokosci planowanych drog, pray
zachowaniu minimalnych rozmiarow dzialek, okreslonych w § 40,

3. Podzial na dziatki na pozostalych nowych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej MN, jest mozliwy bez scalenia gruntow pod warunkiem wczesniejszego wydzielenia drog
dojazdowych (KD, KDW) lub poszerzen drog istniejacych, przewidzianych w planie do obshigi
tych terenow,

§ 40,

Na terenach istnicjgcej zabudowy mieszkaniowej MN i zabudowy zagrodowej RM dopuszcza
si¢ wtorny podzial nieruchomosci i wydzielanie nowych dzialek zabudowy jednorodzinnej pod
warunkiem zachowania:

1) minimalnej powierzchni dzialki jednorodzinnej w zabudowie wolnostojace] - 700 m?
przy szerokosei frontu dzialki min, 18 m, w zabudowie blizniaczej odpowiednio - min,
400m2 1 12 m;

2) dostgpu do drogi publicznej lub gminnej drogi wewngtrznej i zbiorowych sieci
infrastrukturalnych - energetycznej oraz wodociagowe] 1 kanalizacyjnej, chyba ze plan
dopuszcza rozwiazania indywidualne,

3) zgodnosci zamierzonego podzialu ze szezegolowymi ustaleniami planu dotyczacymi
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i zabudowy zagrodowej RM
oraz z przepisami szczegolnymi.

§41.

1. Scaleniu dla ponownego podzialu moga podlegac takze tereny o innym przeznaczemu niz
okredlone w § 39, na przyklad w przypadku zamierzone] poprawy struktury wiasnosciowe]
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;.

2. Scalenie i podzial terendbw o ktorych mowa w ust. | nalezy przeprowadzic z uwzglednie-
niem odpowiednich ustalen dzialu 1I planu oraz wymagan zawartych w przepisach szczegolnych,

DZIAL 11 L
PRZEPISY PRZEISCIOWE I KONCOWE

ROZDZIAL 1
Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowania terenow
§ 42.
. Do czasu zrealizowania ustalen planu, tereny nim objete nalezy uzytkowaé w dotychcza-
sowy sposob - jezeli to uzytkowanie nie jest sprzeczne z przepisami szczegolnymi.

2. Tereny w pasach rezerwy pod rozbudowe drogi krajowej KDGP i drog powiatowych KDL-
1, KDL-2, wylacza si¢ z mozliwoset realizacji zabudowy.
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ROZDZIAL 2
Stawki procentowe wzrostu wartoéei nieruchomosci

§ 43,

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sie stawki procentowe dla naliczenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartogcei nieruchomodci, o
ktorych mowa w art. 36 ust, 4 wymienionej ustawy - w granicach terenow oznaczonych w planie
symbolami :

1} tereny zabudowy meszkaniowej jednorodzinnej - MN: 15 %;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN lub alternatywnie tereny
zabudowy ushugowej - U, oznaczone jako MIN/U: 15 %

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
{z udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) - RM: 15 %;

4) tereny zabudowy ustugowej - U: 25 %;

5) tereny obiektow produkcyinych, skladéw 1 magazynow - P: 25 %%,

6) tereny specjalistyczne] produkcji zwierzecej - RPZ: 25 %,

7) tereny rolnicze - R: 0 %;

8) tereny lasow - ZL: 0 %;

9) tereny planowanych zalesien 117ytkow rolnych i nieuzytkow - ZLp: 25 %, :

10) tereny zalesien uzytkéw rolnych i meuzytkﬂw — ZLp lub alternatywnie — tereny
zabudowy uslugowej - U, oznaczone jako Zlp/U: 25 %;

11) tereny planowanych zadrzewien 1 zakrzewien rodpolnych - ZRp: 0 %,

12) tereny zieleni urzadzonej {zieleni publiczne)) - ZP: 0 %;

13) tereny zieleni urzadzonej (zielen publiczna) — ZP lub alternatywnie tereny sportu i
rekreacji - US, oznaczone jako ZP/US: 0 %;

14) tereny wod powierzchniowych (stawy) - WS: 0 %;

15) tereny wod powierzchniowych (rowy melioracyine) - W: 0 %;

16) tereny drog publicznych — KDGP, KDL, KDD: 0 %;

17) tereny drog wewngtrznych — KDW: 0 %;

18) tereny kanalizacji (przepompownia sciekow) — KP: 0 %;

19) tereny elektroenergetyki - stacje transformatorowe — Et: 15 %,

ROZDZIAL 3
Postanowienin koncowe

§ 44.

Inwestycjami celu publicznego © znaczeniu lokalnym, stanowigcymi zadania wlasne gminy
Izbicko, sa w granicach planu:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

przebudowa i rozbudowa ulic i drog gminnych publicznych KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-
4 do osiagnigcia parametrow klas ustalonych w planie i przepisach szczegolnych;

budowa, rozbudowa i przebudowa gminnych drog wewnetrznych KDW - dojazdowych, do
osiggniecia parametréw ustalonych w planie i przepisach szczegdlnych;

rozbudowa rozdzielczej 1 tranzytowej sieci wodociagowej;

budowa steci 1 urzadzen kanahzac)i komunalnej 1 deszczowe] (KP);

modernizacja, rozbudowa klubu wiejskiego (U-1);

urzadzenie terenow zieleni publiczne) (Z.P);

budowa obiektow sportu i rekreacji na terenie ZP/US.
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§ 45.
1. Ustalenia planu dotyczace przebudowy drogi krajowej nr 94 (KDGP) oraz drog
powiatowych nr 1825 O (KDL-1) i nr 1854 O (KDL-2) w istnigjacych pasach drogowych shizq
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

2. Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczenu ponadlokalnym - rozbudowy drogi
krajowej KDGP i drog powiatowych KDL-1, KDL-2 w pasach rezerwy uwzglednionych w
planie - wymaga sporzadzenia odrebnych planow miejscowych albo ustalemia lokalizacji na
podstawie przepisow szczegolnych.

§ 46.
Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wajtowi Gminy Izbicko.

§ 47,
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego oraz na
stronie internetowej Gminy Izbicko.

§ 48,
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wajewadztwa Opolskiego.
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Rady Grliny Jzbicko
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