RADA GMINY
w Izbicku

UCHWALA NR 111/11/06
Rady Gminy Izbicko z dnia 18 grudnia 2006 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Krosnica i Borycz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2001 r. z p6zn. zm.: Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62
poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn.
zm.: z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z
2006 r. Nr 45, poz.319) oraz uchwaly Rady Gminy Nr XLVI1/259/05 dnia 12 grudnia 2005 r. -
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Izbicko, przyjetego uchwata Nr 1X/52/99 Rady
Gminy Izbicko z dnia 14 czerwca 1999 r., Rada Gminy Izbicko uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.
Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krosnica i Borycz, zwany
dalej planem, obejmujacy:

1) obszar wsi Krosnica, wyznaczony od wschodu, poludnia i zachodu granica
administracyjna wsi Krosnica, od pétnocy umowna granica odpowiadajaca zasiggowi
istniejacego i planowanego zainwestowania;

2) obszar wsi Borycz, wyznaczony od potudnia, zachodu i pdinocy granica
administracyjna wsi Borycz, od wschodu czg$ciowo granica administracyjna wsi,
czg$ciowo umowna granica.

§2.
Integralng czg$¢ niniejszej uchwaly stanowia zataczniki:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu wsi Kros$nica w skali 1:2000;
) zalacznik nr 2 - rysunek planu wsi Borycz w skali 1:2000;
) zalacznik nr 3- rozstrzygnigcie w sprawie uwzglednienia uwag do projektu planu;
) zalacznik nr 4- rozstrzygnigcie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

= QN

§ 3.
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest stworzenie formalnej podstawy dziatan
inwestycyjnych, zmierzajacych do rozwoju i pozadanych przeksztatcen wsi.

2. Ustalenia planu powinny by¢ interpretowane i realizowane w zgodzie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju i minimalizacji potencjalnych konfliktow przestrzennych.

§ 4.
1. W granicach planu przeznacza si¢ na cele zwigzane z zabudowa mieszkaniowa,
komunikacja, ustugami, dziatalno$cia produkcyjna i infrastrukturg techniczng grunty rolne klas
I, IV, V, VI, objete zgodami Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i

1



Lesnictwa oraz Wojewody Opolskiego w sprawie przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych
na cele nierolnicze i nieleSne - uzyskanymi do planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Izbicko, uchwalonego przez Rade Gminy Izbicko uchwata nr
XXXIV/149/94 7z dnia 25 maja 1994 r. lub wczesniej.

2. Pozostate tereny przeznaczone w planie na cele nierolnicze, nie wymienione w ust. 1,
stanowiace obecnie grunty rolne klasy IV, nie tworzace zwartych obszaréw o powierzchni
przekraczajacej 1,0 ha oraz grunty rolne klasy V i VI pochodzenia nieorganicznego, nie
wymagaja uzyskania zgdd na przeznaczenie na cele nierolnicze zgodnie z obowiazujacymi
przepisami ustawy z dnia 22 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

§ 5.
1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny i obiekty liniowe oznaczone na rysunku i w tresci
planu nizej wymienionymi symbolami literowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
(z udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) - RM;

3) tereny zabudowy ustugowej - U;

4) tereny zieleni publicznej - ZP lub alternatywnie — tereny zabudowy ustugowej - U;
oznaczone jako ZP/U;

5) tereny sportu i rekreacji - US;

6) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw (P);

7) tereny specjalistycznej produkcji zwierzgcej - RPZ;

8) tereny specjalistycznej produkcji rybackiej -RPR;

9) tereny rolnicze - R;

10) tereny zadrzewien i zakrzewien srédpolnych - ZR;

11) tereny lasow - ZL;

12) tereny zalesien uzytkéw rolnych i nieuzytkéw — ZLp;

13) tereny zieleni urzadzonej (zielen publiczna) — ZP;

14) cmentarz -ZC;

15) tereny wod powierzchniowych (stawy) - WS;

16) tereny drég publicznych — KD;

17) tereny drog wewngtrznych — KDW;

18) parkingi publiczne - KX lub alternatywnie - tereny zieleni publicznej - ZP, oznaczone
jako KX/ZP;

19) tereny wodociagéw (stacja wodociagowa i ujgcie wody) — WZ;

20) tereny elektroenergetyki - stacje transformatorowe — Et;

21) gtéwne przewody sieci wodociagowej, kanalizacyjnej oraz sieci elektroenergetycznej
wysokiego i $redniego napigcia, odpowiednio -W, K, E 2 x 110 kV, E 15 kV.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustalono w planie:

1) przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;



7)
8)
9)
10)

1)
12)

13)

14)

granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczegdlnych (strefa ochronna ujecia wod
podziemnych, zabytki architektury, stanowiska archeologiczne);

szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw;

stawki procentowe na podstawie ktérych ustala si¢ optatg o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
granice obszar6w wymagajacych przeksztalcef, rekultywacji lub rehabilitacji
istniejacej zabudowy;

granice terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych organizacji
imprez masowych.

3. W planie nie okre$la si¢ terenéw nie wystgpujacych w jego obszarze a wymienionych jako
obowiazkowy przedmiot planu miejscowego w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, terenéw goérniczych oraz
terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 6.

1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa, z zastrzezeniem wyjatku okreslonego w § 48 ust. 2:

1)
2)

tre$¢ niniejszej uchwaty,

oznaczenia na rysunkach planu:

a) granice planu,

b) przeznaczenie terenéw okreslone odpowiednimi symbolami literowymi, w
przypadku podwdjnego symbolu (ZP/U) mozna dokona¢ wyboru jednej z
alternatywnie podanych funkcji terenu albo przyja¢ obie funkcje w réznych
proporcjach,

c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz réznych zasadach
zagospodarowania,

d) linie podzialéw wewngtrznych terenéw o jednakowym przeznaczeniu,

e) linie zabudowy - obowiazujace i nieprzekraczalne,

f) kierunki dostgpnosci komunikacyjnej,

g) oznaczenia lub granice obiektow i obszar6w objgtych ochrong prawna,

h) granice obszaréw i stref ograniczonego uzytkowania - do czasu ewentualnej
zmiany decyzja wlasciwego organu (strefa ograniczen sanitarnych wokot
cmentarza),

i) granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen, rekultywacji lub rehabilitacji
istniejacej zabudowy.

2. Linie rozgraniczajace i linie podziatow wewngtrznych, okreslone w objasnieniach
rysunkow planu jako orientacyjne, moga by¢ korygowane w uzasadnionych przypadkach,
w sposéb nie zmieniajacy istotnie przyjetych rozwigzan urbanistycznych albo w zakresie
dopuszczonym w odpowiednich przepisach szczegétowych planu.

3. Dopuszcza si¢ dokonywanie podzialéw nieruchomosci gruntowych takze w innych
miejscach niz wskazano na rysunkach planu pod warunkiem zachowania ustalonego w
planie podstawowego, drugorzednego lub dopuszczonego przeznaczenia terenu, dostgpu

3



kazdej z wydzielonych dzialek do drogi publicznej oraz wyznaczenia granic i rozmiaréw
nowych dzialek w sposéb umozliwiajacy ich zabudowe i zagospodarowanie zgodne z
odpowiednimi warunkami planu.

§7.

Okreslenia i nazwy uzyte w planie oznaczaja:

1y

2)

3)

4)

)

6)

7)
8)

9)

przeznaczenie podstawowe albo podstawowa funkcja terenu - przewazajace przezna-

czenie terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i symbolem literowym lub

literowym i liczbowym;

drugorze¢dne przeznaczenie terenu — przeznaczenie terenu mozliwe przy zachowaniu

funkcji podstawowej terenu, po spelnieniu warunkéw ustalonych planem;

alternatywne lub mieszane przeznaczenie terenu (dotyczy terendéw oznaczonych
podwéjnym symbolem literowym: ZP/U, KX/ZP) - przeznaczenie do wyboru: pod
jedna z funkcji okreslonych symbolem albo pod obie funkcje w réznych proporcjach;
dopuszczalne przeksztatcenie funkcji terenu — dopuszczalna zmiana funkcji podstawo-
wej terenu;

budynki i urzadzenia towarzyszace — budynki gospodarcze, budynki inwentarskie,

budynki pomocnicze, garaze, ogrody zimowe, urzadzenia techniczne (naziemne i

podziemne), parkingi, wiaty i inne zwiazane z podstawowa lub drugorzedng funkcja

terenu albo petniace wobec nich stuzebna rolg;

front dzialki - czg$¢ dziatki ktéra przylega do drogi z ktérej odbywa si¢ gléwny wjazd

lub wejscie na dziatke;

elewacja frontowa - $ciana budynku znajdujaca sig najblizej frontu dziatki;

wysoko$¢ elewacji frontowej budynku — wysoko$¢ S$ciany frontowej budynku

mierzona od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem :

a) w budynku z dachem ptaskim - do gérnej krawedzi elewacji frontowej tacznie z
attyka,

b) w budynku ze stromym dachem - do najnizszej krawedzi potaci dachu (okapu) w
elewacji frontowej;

linia zabudowy :

a) obowigzujaca - okre$lone w planie usytuowanie elewacji frontowej budynku
wzgledem linii rozgraniczajacej przylegla ulicg,

b) nieprzekraczalna - dopuszczalne zblizenie elewacji frontowej budynku do linii
rozgraniczajacej przylegla ulice, w przypadkach okreslonych na rysunkach planu -
takze dopuszczalne zblizenie §cian budynku do innych granic dziatki,

c) istniejaca — linia wyznaczona przez elewacje frontowe budynkéw usytuowanych
przy tej samej drodze (ulicy) po obu stronach nowej zabudowy; w przypadku
nieréwnej odlegtosci linii zabudowy sasiednich budynkéw od drogi — mozna
wybra¢ odleglo$¢ posrednia; jezeli wyznaczona wg powyzszych zasad linia
istniejacej zabudowy jest niezgodna z przepisem szczegdélnym nalezy zastosowac
si¢ do wymagan tego przepisu; dopuszcza si¢ ustalenie innej linii zabudowy
istniejacej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej, jezeli odstgpstwo zostanie
odpowiednio uzasadnione w projekcie budowlanym,

d) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy o ktérych mowa w literach a, b, c,
przez wystajace elementy budynku (okapy, gzymsy, balkony, schody zewngtrzne,
tarasy, rampy) w zakresie dozwolonym przez przepisy techniczno-budowlane
dotyczace odlegtos$ci budynkéw od granic dziatki;

10) zabudowa zagrodowa - zabudowa taczaca funkcj¢ mieszkaniowa z rolnicza,

wyjatkowo réwniez ustugowa;



11) ustugi o charakterze nieuciazliwym - dziatalnos¢ w zakresie rzemiosta, handlu i
innych uslug, nie zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, takze takich, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany, oraz nie powodujaca uciazliwosci
na sasiednich terenach zabudowy mieszkaniowej, w szczeg6lnosci :

a) emisji hatasu o poziomie przekraczajacym normy okreslone w planie, w tym
hatasu od obstugujacych srodkow transportu,

b) przekroczenia dopuszczalnych warto$ci stgzen substancji zanieczyszczajacych
powietrze, w tym emisji nieprzyjemnych zapachéw,

c) koniecznosci korzystania z transportu pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej
3,5 tony;

12) przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko - przedsigwzigcia
zaliczone do takiego rodzaju w przepisach prawa ochrony §rodowiska,

13) deszczownie $ciekdéw rolniczych - stale lub przenosne urzadzenia i rurociagi, stuzace
rozprowadzaniu $ciekéw rolniczych na uzytkach rolnych,

14) indywidualna zabudowa rekreacyjna — zabudowa przeznaczona do okresowego
wypoczynku (letniskowa),

15) przepisy szczegdlne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i Polskie Normy,
aktualne w czasie realizacji ustalen planu.

2. Innych nazw i okreslen uzyto w planie w znaczeniu nadanym przez przepisy szczegdlne z
zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, prawa budowlanego, drég publicz-
nych, prawa wodnego, prawa ochrony srodowiska, ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
gospodarki nieruchomosciami, gospodarki odpadami.

DZIAL 1
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania, zasady ochrony
i ksztaltowania adu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 8.
1. Tereny oznaczone symbolem MN - przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi
oraz ogrodami przydomowymi. Przeznaczenie drugorzedne — ustugi nieucigzliwe prowadzone
przez wiasciciela nieruchomos$ci w lokalu uzytkowym, zajmujacym nie wigcej niz 30% lacznej
powierzchni budynku mieszkalnego i towarzyszacego, usytuowanym w ktéoryms$ z tych
budynkéw.

2. Dopuszczalne kierunki zmian i uzupetnien istniejacej zabudowy:
1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana istniejacych budynkéw mieszkalnych
oraz budynkoéw i urzadzen towarzyszacych;
2) budowa nowych obiektéw i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;
3) budowa nowych budynkéw mieszkalnych wraz z budynkami i urzadzeniami towarzy-
szacymi w lukach zabudowy, na wtérnie wydzielonych dziatkach.



3. Przebudowe i remonty budynkéw istniejacych mozna realizowa¢ z utrzymaniem ich
usytuowania, poziomu podtogi parteru, liczby kondygnacji najwyzszej czesci budynku, formy
architektonicznej, wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
wskaznika powierzchni czynnej biologicznie; zaleca si¢ jednak stosowanie, w miarg
istniejacych mozliwosci, zasad i warunkéw okreslonych w ust. 4.

4. Nowa zabudowe oraz wymiang i rozbudowe (nadbudowe) budynkéw istniejacych nalezy
realizowa¢ z zachowaniem nizej okreslonych warunkéw w zakresie usytuowania, gabarytow i
formy architektonicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowiazujaca lub nieprzekraczalna;

w przypadku braku oznaczenia na rysunku planu, obowigzuje istniejaca linia

zabudowy (wyznaczona wg zasad okreslonych w § 7 ust. 1 pkt 9 lit. d);

od pozostatych granic dziatki nalezy zachowa¢ odlegtosci budynkéw zgodne z

wymaganiami przepiséw szczegllnych; dopuszcza si¢ sytuowanie nowego budynku

Sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m - 3,0 m od granicy

lub bezposrednio przy granicy jezeli wystepuje co najmniej jedna z nizej

wymienionych okoliczno$ci:

a) na sasiedniej dzialce istnieje budynek tak samo usytuowany, o takiej samej
wysoko$ci, podobnej funkcji oraz podobnej geometrii dachu,

b) wiasciciele sasiadujacych dziatek budowlanych wystapia o pozwolenie budowlane
na realizacje budynkéw tak samo usytuowanych, o takiej samej wysokosci,
podobnej funkcji oraz podobnej geometrii dachu (t.zw. budynki blizniacze),

c) rozmiary dziatki (powierzchnia dziatki i szeroko$¢ frontu) sa mniejsze od
okres§lonych w § 43;

wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wigkszy niz

30%, albo nie wigkszy niz dotychczasowy;

wskaznik powierzchni czynnej biologicznie w stosunku do powierzchni dziatki: nie

mniejszy niz 50%, w przypadku lokalizowania na dzialce ustug — nie mniejszy niz

40%;

liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — jak w jednym z najblizszych budynkéw

mieszkalnych potozonych przy tej samej ulicy, po obu stronach nowego budynku,

jednak nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe,

poziom podlogi parteru budynkéw nowych i wymienianych ustala si¢ na wysokosci

0,5 - 1,3 m od powierzchni terenu;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglgdnia¢ warunki

dotyczace sytuowania budynkéw na dzialce, ustalone w punkcie 2;

gléwne cechy geometryczne dachu budynku mieszkalnego (dach stromy lub ptaski,

nachylenie potaci, usytuowanie gtéwnej kalenicy, sposéb doswietlenia poddasza) -

nalezy dostosowa¢ do dachéw najblizszych budynkéw mieszkalnych potozonych przy
tej samej ulicy, po obu stronach nowego budynku; nie dopuszcza si¢ dachéw stromych
jednospadowych i dachéw o niesymetrycznym nachyleniu potaci;

dopuszcza si¢ budowe na dzialce nie wigcej niz dwdch jednokondygnacyjnych

budynkéw towarzyszacych, w tym garazu jedno lub dwustanowiskowego; budynki te

mozna realizowa¢ jako wolnostojace lub ztaczone z budynkiem mieszkalnym, o

wysoko$ci nie wigkszej niz wysokos¢ budynku mieszkalnego; wystrdj zewngtrzny i

material pokrycia dachéw budynkéw towarzyszacych dostosowaé do budynku

mieszkalnego;

10) elewacje, elementy $cienne i dachowe, ogrodzenia - stosowa¢ zgodnie z regionalnymi

tradycjami; nie zezwala si¢ na stosowanie elewacji sidingowych oraz wznoszenia
ogrodzen monolitycznych (bez przeswitéw) wzdluz frontowej granicy dzialki,
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wymagana powierzchnia przeswitéw ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m — nie
mniejsza niz 25%, zalecana wysoko$¢ ogrodzenia dziatki - 1,2 m od powierzchni
terenu;

11) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek realizacji w granicach dziatki
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow.

§0.
1. Tereny oznaczone symbolami: od MN-1 do MN-11 - przeznaczenie podstawowe: tereny
planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z budynkami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz ogrodami przydomowymi. Przeznaczenie drugorzedne - ustugi
nieucigzliwe prowadzone przez wlasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym zajmujacym
nie wigcej niz 30% tacznej powierzchni budynku mieszkalnego i1 towarzyszacego,
usytuowanym w ktéryms z tych budynkdéw.

2. Zabudowg realizowa¢ z zachowaniem nizej okreSlonych warunkéw w zakresie
usytuowania, gabarytéw i formy architektonicznej budynkéw:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowiazujaca lub nieprzekraczalna;

2) od pozostalych granic dzialki nalezy zachowac odleglosci budynkéw zgodne z
wymaganiami przepiséw szczegdlnych, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie budynku
sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy jezeli
wlasciciele sasiadujacych dzialek budowlanych wystapig o pozwolenie budowlane na
realizacje budynkow tak samo usytuowanych, o takiej samej wysokosci, podobnej
funkcji oraz podobnej geometrii dachu (t.zw. budynki blizniacze);

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: nie wigkszy niz
30%;

4) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie w stosunku do powierzchni dziatki: nie
mniejszy niz 50%, w przypadku lokalizowania na dzialce ustug — nie mniejszy niz
40%;

5) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego: dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe;

6) poziom podlogi parteru ustala si¢ na wysokosci 0,5 - 1,3 m od powierzchni terenu;

7) wysokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego (mierzona wg ustalen § 7 ust. 1
pkt 8) ustala si¢ jako kontynuacje wysoko$ci elewacji frontowych sasiednich
budynkéw mieszkalnych, polozonych przy tej samej ulicy na dziatkach przylegajacych
do dziatki zabudowywanej; w przypadku réznych wysoko$ci dopuszcza si¢ wybdr
wysoko$ci posredniej; wysoko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego,
wznoszonego na dzialce nie przylegajacej do innej dziatki zabudowanej przy tej same;j
ulicy - do 4,3 m;

8) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglgdnia¢ warunki
dotyczace sytuowania budynkéw na dziatce, ustalone w punkcie 2, nie moze jednak
przekraczac¢ 14 m;

9) dach budynku mieszkalnego: stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci pod katem 30° - 45°, pokryty dachéwka lub podobnym
materialem;

10) usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego: w pierwszym budynku dla
ktérego wydano pozwolenie na budowe przy danej ulicy - réwnolegle lub prostopadte
do dluzszych granic dzialki; w kolejnych budynkach mieszkalnych realizowanych
przy tej samej ulicy obowiazuje usytuowanie gléwnej kalenicy takie jak w pierwszym
budynku;



11) spos6éb doswietlenia poddasza: oknami w $cianach szczytowych, lukarnami, oknami
polaciowymi; zaleca si¢ jednolity spos6b do§wietlenia poddasza w ciagach zabudowy
przy tej samej ulicy;

12) dopuszcza si¢ budoweg na dzialce nie wigcej niz dwoch budynkéw towarzyszacych
jednokondygnacyjnych, w tym garazu jedno lub dwustanowiskowego, o wysokosci
mniejszej niz budynku mieszkalnego. Budynki te mozna realizowa¢ jako wolnostojace
lub ztaczone z budynkiem mieszkalnym; wystrdj zewngtrzny budynkéw towarzysza-
cych dostosowa¢ do budynku mieszkalnego;

12) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez przeswitow) wzdluz
frontowej granicy dzialki, wymagana powierzchnia prze§witoéw ogrodzenia powyzej
wysoko$ci 0,6 m — nie mniejsza niz 25%, zalecana wysoko$¢ ogrodzenia dziatki - 1,2
m od powierzchni terenu;

13) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek realizacji w granicach dziatki
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw, wedtug ustalen § 24.

§ 10.
1. Tereny oznaczone symbolem RM - przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacej
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i hodowlanych wraz z budynkami,
urzadzeniami towarzyszacymi, ogrodami i sadami, z udzialem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Przeznaczenie drugorzgdne — ustugi agroturystyczne i inne ustugi nieucigzliwe
prowadzone przez wiasciciela nieruchomosci.

2. Dopuszczalne kierunki przeksztatcen i uzupetnien istniejacej zabudowy na terenach RM :

1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana istniejacych budynkoéw, obiektéw i
urzadzen towarzyszacych;

2) budowa nowych budynkéw stuzacych produkcji rolnej oraz obiektéw i urzadzen
towarzyszacych;

3) budowa nowych budynkéw mieszkalnych wraz z budynkami i urzadzeniami towarzy-
szacymi w lukach zabudowy, na wtérnie wydzielonych dziatkach zabudowy jedno-
rodzinnej, w takim przypadku obowiazuja warunki okreslone w § 8 dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN;

4) przeksztalcenia funkcji podstawowej istniejacych budynkéw i urzadzen na ustlugowa i
produkcyjna, takze lokalizacja nowych obiektow ustugowych i produkcyjnych z
wykluczeniem przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu oddzialywania na srodowisko zawsze jest wymagane.

3. W zabudowie zagrodowej RM, w obszarach zwartej zabudowy wsi, wprowadza sig:
1) ograniczenie wielkosci chowu i hodowli zwierzat do 39 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych wedlug przepisu szczeg6lnego);
2) zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych migsozernych.

3. Przebudowe i remonty budynkéw istniejacych mozna realizowa¢ z utrzymaniem ich
usytuowania, poziomu podlogi parteru, liczby kondygnacji, gabarytow, formy
architektoniczne;j.

4. Nowa zabudowe¢ oraz wymiang i rozbudowe (nadbudowe) budynkéw istniejacych na
terenach RM nalezy realizowa¢ z zachowaniem nizej okreslonych warunkéw w zakresie
usytuowania, gabarytow i geometrii dachow:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowiazujaca lub nieprzekraczalna;

w przypadku braku oznaczenia na rysunku planu, obowiazuje istniejaca linia

zabudowy (wyznaczona wg zasad okreslonych w § 7 ust. 1 pkt 9 lit. d),

od pozostatych granic dzialki nalezy zachowa¢ odlegtosci budynkéow zgodne z

wymaganiami przepiséw szczegdlnych; dopuszcza si¢ sytuowanie nowego budynku

sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m - 3,0 m od granicy

lub bezposrednio przy granicy jezeli wystepuje co najmniej jedna z nizej

wymienionych okoliczno$ci:

a) na sasiedniej dzialce istnieje budynek tak samo usytuowany, o takiej samej
wysokos$ci, podobnej funkcji oraz podobnej geometrii dachu

b) wiasciciele sasiadujacych dziatek budowlanych wystapia o pozwolenie budowlane
na realizacj¢ budynkéw tak samo usytuowanych, o takiej samej wysokosci,
podobnej funkcji oraz podobnej geometrii dachu (t.zw. budynki bliZzniacze),

c) rozmiary dziatki (powierzchnia dziatki i szeroko$¢ frontu) sa mniejsze od
okreslonych w § 43;

budynek inwentarski oraz §ciana budynku gospodarczego z otworami okiennymi lub

drzwiowymi nie moga by¢ sytuowane w odlegto$ci mniejszej niz 8 m od budynkow

mieszkalnych oraz budynkéw uzytecznos$ci publicznej;

wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki oraz wskaznik

powierzchni czynnej biologicznie: nie normuje sig;

liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — jak w jednym z najblizszych budynkéw

mieszkalnych potozonych przy tej samej ulicy, po obu stronach nowego budynku;

jednak nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe;

wysoko$¢ zabudowy gospodarczej 1 inwentarskiej - do 8 m od powierzchni terenu,

dopuszcza si¢ wysoko$¢ wigksza tylko w przypadkach uzasadnionych potrzebami

technologicznymi;

poziom podlogi parteru budynku mieszkalnego - ustala si¢ na wysokosci 0,5 - 1,3 m

od powierzchni terenu;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki

dotyczace sytuowania budynkéw na dzialce, ustalone w punkcie 2;

gléwne cechy geometryczne dachu budynku mieszkalnego (dach stromy lub ptaski,

nachylenie potaci, usytuowanie gtéwnej kalenicy, sposéb do$wietlenia poddasza) -

nalezy dostosowa¢ do dachéw najblizszych budynkéw mieszkalnych potozonych przy

tej same;j ulicy, po obu stronach nowego budynku; nie dopuszcza si¢ dachéw stromych

jednospadowych (pulpitowych) i dachéw o niesymetrycznym nachyleniu potaci;

10) zabudowe gospodarcza dostosowa¢ cechami i stylem do budynku mieszkalnego,

odstgpstwa  dopuszcza sig¢ w  przypadkach  uzasadnionych  potrzebami
technologicznymi;

11) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek realizacji w granicach dziatki

odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw, wedtug ustalen § 24.

§ 11.

1. Tereny oznaczone symbolem ML - przeznaczenie podstawowe: indywidualna zabudowa
rekreacyjna z towarzyszacymi urzadzeniami, zielenia urzadzong i zadrzewieniami. Ustala sig
nastepujace warunki zagospodarowania i standardy ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)
3)

minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?;

budynki rekreacji indywidualnej realizowa¢ jako wolnostojace;

linia zabudowy - nieprzekraczalna w odlegtosci 6 m od frontu dziatki;

wysoko§¢ zabudowy - do dwdéch kondygnacji naziemnych wliczajac uzytkowe
poddasze;



4) szerokos¢ elewacji frontowej budynku rekreacji indywidualnej powinna uwzgledniaé
wymagane odlegtosci budynkéw od bocznych granic dziatki, zgodne z wymaganiami
przepisow szczegdlnych, nie moze jednak przekracza¢ 11 m;

5) dachy - dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci, spadkach 40 - 55°, dowolnym
rozwiazaniu do§wietlenia poddasza;

6) powierzchnia biologicznie czynna (trawniki, zadrzewienia, zielen ozdobna) powinna
stanowi¢ nie mniej niz 80 % powierzchni dziatki;

7) zalecana wysoko$¢ ogrodzenia dziatki - 1,2 m od powierzchni terenu, forma
ogrodzenia azurowa lub zywoptot.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wigcej niz jednego
obiektu towarzyszacej zabudowy gospodarczej, w tym wolnostojacego garazu, dostosowanego
cechami i stylem do budynku rekreacyjnego.

3. W przypadku wtérnych podziatéw istniejacych dziatek na terenach planowanej zabudowy
rekreacyjnej, nalezy zapewni¢ kazdej z wydzielanych dzialek dojazd lub dojscie oraz
uwzgledni¢ wymagania okre§lone w ust. 1.

§ 12.

1. Tereny oznaczone symbolem U, przeznaczenie podstawowe: istniejaca i planowana
zabudowa ustugowa - ustugi publiczne (o$§wiaty, wyznaniowe, kultury) i komercyjne (handel,
gastronomia, rzemiosto, inne ustugi); przeznaczenie drugorz¢dne: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna Iub wydzielone pomieszczenia mieszkalne dla potrzeb witasciciela lub pracowni-
kéw. Dodatkowo wyrdznia si¢ tereny:

1) U-1, szkota w Krosnicy;

2) U-2, kosciét w Krosnicy;

3) U-3, straz pozarna w Kro$nicy;

4) U-4, biblioteka publiczna i osrodek integracyjny w Boryczy.

2. Na wymienionych w ust. 1 terenach U ustala sig:

1) utrzymanie ustalonego przeznaczenia z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i
wymiany istniejacych obiektéw, z zastrzezeniem odpowiednich ustalen planu
dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

2) budowe¢ nowych obiektéw ustlugowych oraz obiektéw i urzadzen towarzyszacych,
wzbogacajacych funkcje podstawowa, z wykluczeniem przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o
oddzialywaniu na $rodowisko zawsze jest wymagane oraz obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) mozliwo$¢ zmiany funkcji istniejacych budynkéw i urzadzen na inne funkcje
ustugowe z wyjatkiem terenéw U-2, z wykluczeniami jak w punkcie 2.

3. Na terenach zabudowy ustugowej U, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowiazujaca lub nieprzekraczalna;
w przypadku braku oznaczenia na rysunku planu, obowiazuje istniejaca linia
zabudowy (wyznaczona wg zasad okreslonych w § 7 ust. 1 pkt 9 lit. d);
2) od pozostalych granic dziatki nalezy zachowa¢ odleglosci budynkéw zgodne z
wymaganiami przepiséw szczegllnych; dopuszcza si¢ sytuowanie nowego budynku
$ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m - 3,0 m od granicy
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3)
4)

5)

6)
7

8)

9)

lub bezposrednio przy granicy jezeli wystepuje co najmniej jedna z nizej

wymienionych okolicznosci :

a) na sasiedniej dzialce istnieje budynek tak samo usytuowany, o takiej samej
wysoko$ci, podobnej funkcji oraz podobnej geometrii dachu,

b) wiasciciele sasiadujacych dziatek budowlanych wystapia o pozwolenie budowlane
na realizacje budynkéw tak samo usytuowanych, o takiej samej wysokosci,
podobne;j funkcji oraz podobnej geometrii dachu;

wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie normuje sig;

powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mniej niz 20 % powierzchni

dzialki, nizszy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ na terenach

istniejacej zabudowy ustugowej jezeli zostanie to odpowiednio uzasadnione w

projekcie budowlanym;

nowe budynki powinny nawigzywaé gabarytami i architektura do otaczajacej

zabudowy, z uwzglednieniem wymagan technologicznych, zwiazanych z funkcja

zabudowy;

liczba kondygnacji — do dwéch kondygnacji nadziemnych, plus poddasze uzytkowe,

poziom podtogi parteru ustala si¢ na wysokosci 0,5 - 1,0 m od powierzchni terenu, z

wyjatkiem przypadkéw gdy ze wzgledéw technologicznych wymagany jest inny

poziom podtogi;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki

dotyczace sytuowania budynkéw na dzialce, ustalone w punkcie 2;

dach budynku: stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu

gléwnych potaci pod katem 30° - 45°, pokryty dachéwka lub podobnym materiatem,

dopuszcza si¢ takze dachy o innej geometrii z wyjatkiem stromych dachéw
jednospadowych o nachyleniu potaci wigkszym niz 15°;

10) w granicach dzialki nalezy urzadzi¢ odpowiednia liczb¢ miejsc postojowych dla

pojazdéw, wedlug odpowiednich ustalen § 24;

11) w realizacji obiektow uzytecznoSci publicznej uwzgledni¢ konieczno$¢ ich

przystosowania do korzystania przez osoby niepelnosprawne.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe i remonty budynkéw istniejacych z zachowaniem niezmienio-
nego usytuowania na dziatce, liczby kondygnacji, gabarytéw i formy architektoniczne;j.

§ 13.

Tereny oznaczone symbolem US - przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji,
przeznaczenie drugorzedne - tereny imprez kulturalnych i masowych z zabudowa i
urzadzeniami towarzyszacymi. Ustala si¢ warunki i szczegdtowe zasady zabudowy i zagospo-
darowania terenow US w tym US-1 (obiekt gminny):

1)
2)

3)

4)

5)

nieprzekraczalne linie zabudowy - 6 m od linii rozgraniczajacych przylegle drogi;
wysoko$¢ obiektow kubaturowych — do 2 kondygnacji naziemnych, nie wigksza niz 12
m;

form¢ zabudowy, elewacje, elementy S$cienne i dachowe, ogrodzenia - stosowac
zgodnie z regionalnymi tradycjami, z uwzglednieniem wymagan zwiazanych z funkcja
terenu;

wielko§¢ powierzchni zabudowy, szerokosci elewacji frontowych oraz geometrig
dachéw — dostosowac do funkcji obiektow;

udzial powierzchni czynnej biologicznie w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
- nie powinien by¢ mniejszy niz 15 %, nie wliczajac trawiastych nawierzchni boisk;
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6)

7

8)

9)

na obrzezach terenu sasiadujacych z terenami zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej nalezy urzadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz
S m;

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ w miarg potrzeb i mozliwosci :

a) boiska do gier sportowych,

b) kubaturowe obiekty sportowo-rekreacyjne,

c) zielen urzadzona z urzadzeniami matej architektury,

d) drogi wewngtrzne i parkingi;

nalezy przewidzie¢ urzadzenia odwadniajace, zapewniajace sprawne odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych z nawierzchni boisk, drég wewngtrznych i parkingdéw;
do obiektéw powinny by¢ doprowadzone utwardzone dojécia o minimalnej szerokosci
1,5 m, przystosowane do korzystania przez osoby niepelnosprawne, poruszajace si¢ na
wozkach;

10) dojscia i otoczenie obiektéw uzytkowanych po zapadnigciu zmroku nalezy wyposazy¢

w o$wietlenie elektryczne;

11) miejsca postojowe dla pojazdéw, takze dla oséb niepelnosprawnych urzadzi¢ w

liczbie odpowiedniej dla funkcji terenu, wedtug ustalen § 24.

§ 14.

1. Tereny oznaczone symbolem P - przeznaczenie podstawowe: tereny obiektéw produkcyj-
nych, sktadéw i magazyndéw, przeznaczenie drugorze¢dne: tereny zabudowy ustugowe;j.
Wyréznia si¢ tereny:

1)
2)

3)
4)

2)

P-1, teren istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej po bytej cegielni w Kros$nicy;
P-2, teren planowanej zabudowy produkcyjnej i sktadowo-magazynowej przy drodze
powiatowej nr 1815 O w Krosnicy;

P-3, teren planowanej zabudowy produkcyjno-magazynowej i ustugowej na zapleczu
ul. J. Kani w Kro$nicy;

P-4, teren istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej (wytwoérnia stolarki
budowlanej) przy ul. J. Stowackiego w Kro$nicy;

P-5, teren planowanej zabudowy produkcyjnej i sktadowo-magazynowej przy drodze
powiatowej nr 1815 O w Boryczy.

2. Na terenach P ustala si¢ lokalizacj¢ nastgpujacych przedsigwzigé, spelniajacych warunki
planu w zakresie ochrony §rodowiska, okreslone w rozdziale 5 :

1)
2)
3)

4)
5)

budowg obiektéw produkcyjnych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
budowg sktadéw i magazynéw wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
budowg¢ obiektéw 1 pomieszczen administracyjnych, higieniczno-sanitarnych i
socjalnych;

mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy ustugowej z wylaczeniem ustug publicznych;
przebudowe, rozbudoweg (nadbudowg), wymiang i zmiany funkcji istniejacych
budynkéw i urzadzen na inne funkcje produkcyjne, sktadowo-magazynowe i
ustugowe.

3. Dla terenéw P o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ obowiazujace zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu :

1y

nieprzekraczalne linie zabudowy od przylegtych drég i ulic wedtug ustalen rysunkéw
planu, w przypadku braku ustalen na rysunku planu - zachowa¢ odlegto$¢ nowej
zabudowy nie mniejsza niz 8 m od linii rozgraniczajacych drég powiatowych i 6 m od
pozostatych drég i ulic, z uwzglednieniem przewidywanych poszerzen paséw
drogowych;
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2)
3)

4)

wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej i magazynowej - do 12 m, chyba Ze uzasadnione

potrzeby technologiczne wymagac¢ beda wigkszej;

wysoko§¢ budynkéw administracyjnych, socjalnych i innych - do 2 kondygnacji

naziemnych plus poddasze uzytkowe;

w zagospodarowaniu terenu, oprocz zabudowy i urzadzen stuzacych funkcjom podsta-

wowym i drugorzednym nalezy przewidziec :

a) drogi wewngtrzne i parkingi z miejscami postojowymi w liczbie odpowiedniej dla
funkcji terenu, rowniez dla os6b niepetnosprawnych, wedtug ustalen § 24,

b) zielen urzadzong - na nie mniej niz 20 % powierzchni terenu, w tym pasy
zwartej zieleni izolacyjnej S$redniej i wysokiej z udzialem zimozielonej o
szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m — od strony zabudowy mieszkaniowej MN,

c) wymagane zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem wod podziemnych :

- pelne uszczelnienie powierzchni placow magazynowych i manewrowych oraz
innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenie substancjami
szkodliwymi,

- wewngtrzna sie¢ kanalizacji deszczowo-przemystowej i zabezpieczenie przed
sptywem zanieczyszczonych wod opadowych na tereny przylegle,

- na terenach baz transportowych i innych obiektow obstugi transportu -
separatory paliw i olejow przed wlaczeniem wewngtrznej sieci kanalizacyjnej
do systemu zewngtrznego.

4. Na terenach oznaczonych symbolem P-2 i P-5, w przypadku wtérnych podziatéw
istniejacych dziatek, nalezy zapewni¢ kazdej z wydzielanych dzialek odpowiedni dojazd z
drogi publicznej lub gminnej drogi wewngtrznej oraz uwzgledni¢ wymagania okre$lone w ust.

3.

§ 15.

1. Plan ustala obszary rolniczej przestrzeni produkcyjne;j :

1y
2)
3)
4)

R - tereny uzytkéw rolnych i ogrodéw;

7R - tereny zadrzewien i zakrzewief §rodpolnych;
RPZ - tereny specjalistycznej produkcji zwierzgce;;
RPR - tereny specjalistycznej produkcji rybackiej.

2. Na terenach uzytkéw rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R, obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)
4)

zachowanie podstawowej funkcji terenéw - polowych upraw rolniczych, sadéw i

ogrodniczych upraw gruntowych;

utrzymanie w odpowiednim stanie istniejacych zadrzewien przydroznych i niewielkich

skupisk zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych - nie oznaczonych w planie odr¢gbnym

symbolem;

utrzymanie w odpowiednim stanie rowéw melioracyjnych i drég gospodarczych;

dopuszcza sig:

a) prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej wraz
7 towarzyszacymi urzadzeniami, nie powodujace trwatego przeznaczenia gruntow
rolnych klas I - IV na cele nierolnicze,

b) zalesianie gruntéw rolnych oznaczonych w ewidencji gruntéw jako RV, RVI i
PsVI, innych niz wskazuje plan, jezeli powierzchnia pojedynczego obszaru
zalesienia nie przekracza 1 ha i przylega on do lasu lub terenu przeznaczonego w
planie do zalesienia,
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c)

d)

e)

wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych i przydroznych - w

zakresie nie zmieniajagcym podstawowej funkcji terenu,

budowe nowych stawéw rybnych na gruntach rolnych klas IV — VI sasiadujacych

z rzekami Jemielnica i Borycz,

realizacje nowej zabudowy zagrodowej RM oraz innej zabudowy sluzacej

wylacznie produkcji rolnej i przetwodrstwu produktéw rolniczych, na gruntach

rolnych klas TV — VI w przypadku tacznego spetnienia nastgpujacych warunkow:

- nowa zabudowa jest zwiazana z gospodarstwem rolnym potozonym w gminie
Izbicko, o powierzchni przekraczajacej $rednig wielko$¢ gospodarstwa rolnego
w tej gminie,

- teren nowej zabudowy ma dostep do drogi publicznej (z wylaczeniem bez-
posredniego zjazdu z drogi powiatowej) lub gminnej drogi wewngtrznej oraz
dostep do niezbednych sieci infrastruktury technicznej,

- zachowane bgda wymagane przepisem szczegdlnym odlegtosci linii zabudowy
od przylegtych drég z uwzglgdnieniem przewidywanych w planie poszerzen
paséw drogowych,

- nowa zabudowa zwiazana z obiektami do chowu zwierzat o obsadzie przekra-
czajacej 59 DIJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg przepisu
szczegllnego) bedzie oddalona nie mniej niz 200 m od zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowe;j i zabudowy ustugowe;j

- wysokos$¢ budynkéw nie przekroczy 8 m, dopuszcza sig¢ wysoko$¢ wigksza
tylko w przypadkach uzasadnionych potrzebami technologicznymi,

- zabudowa nie bgdzie sprzeczna z przepisami szczegdlnymi.

3. Na wyodrebnionych terenach zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych, oznaczonych
symbolem ZR ustala sig :

1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia z mozliwoscia przebudowy i wymiany
drzewostanu i zakrzewien, z zastosowaniem gatunkOw reprezentujacych miejscowa
flore;

2) ograniczenie wycinek do zabiegdéw pielggnacyjnych;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie z terenu ZR-1 w Krosnicy jednej dziatki zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dla wiasciciela tego terenu, o powierzchni nie wigkszej
niz 2000 m? oraz jej zabudowe¢ wedlug zasad okreslonych w § 9 dla terenéw
planowanej zabudowy jednorodzinnej oznaczonych symbolami od MN-1 do MN-11.

4. Na terenach specjalistycznej produkcji rolniczej (zwierzecej i rybackiej) oznaczonych na
rysunku planu odpowiednio symbolami RPZ, RPR - ustala sig :

a)

b)

utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia  z mozliwo$cig przebudowy,
rozbudowy (nadbudowy) i wymiany istniejacych obiektéw,

budowg nowych obiektéw produkcji rolniczej, ogrodniczej i rybackiej oraz
obiektéow 1 urzadzen towarzyszacych, wzbogacajacych funkcje podstawowa z
zastrzezeniem odpowiednich ustalen planu dotyczacych ochrony $rodowiska i
krajobrazu kulturowego, okreslonych w rozdziale 6,

mozliwo$¢ zmiany funkcji istniejacych budynkéw i urzadzen na inne funkcje
rolnicze, ustugowe, produkcyjne i1 skladowo-magazynowe z zastrzezeniem
odpowiednich ustalen planu dotyczacych ochrony $rodowiska i krajobrazu
kulturowego, okreslonych w rozdziale 6.

5. Na terenach specjalistycznej produkcji zwierzecej i rybackiej o ktérych mowa w ust. 3
obowiazuja ponizsze zasady zabudowy i zagospodarowania :
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1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

wielko$¢ obsady ferm chowu zwierzat i stawéw rybnych oraz sposéb chowu dostoso-

wac do ograniczen wynikajacych z ochrony srodowiska, okreslonych w rozdziale 6;

stawy rybne oraz zwigzane z nimi urzadzenia pigtrzace i inne urzadzenia wodne

uzytkowaé zgodnie z warunkami pozwolenia wodnoprawnego;

nieprzekraczalne linie zabudowy od przylegtych drég i ulic - wedtug ustalen rysunkéw

planu, w przypadku braku ustalen na rysunku planu - zachowa¢ odleglo$¢ nie mniejsza

niz 8 m od istniejacych lub planowanych linii rozgraniczajacych drogi powiatowe i 6

m od linii rozgraniczajacych pozostale drogi 1 wulice, z uwzglednieniem

przewidywanych poszerzen paséw drogowych;

budynek inwentarski oraz §ciana budynku gospodarczego z otworami okiennymi lub

drzwiowymi nie moga by¢ sytuowane w odlegto$ci mniejszej niz 8 m od budynkow

mieszkalnych oraz budynkéw uzytecznos$ci publicznej;

wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej i magazynowej - do 8 m, chyba Zze uzasadnione

potrzeby technologiczne wymagac¢ beda wigkszej;

wysoko§¢ budynkéw administracyjnych, socjalnych i innych - do 2 kondygnacji

naziemnych, wliczajac poddasze uzytkowe;

w zagospodarowaniu terenu, oprocz zabudowy i urzadzen stuzacych funkcjom podsta-

wowym nalezy przewidziec:

a) drogi wewnetrzne i parkingi z miejscami postojowymi w liczbie odpowiedniej dla
funkcji terenu,

b) zielen urzadzong na nie mniej niz 20 % powierzchni terenu, w tym pasy zwartej
zieleni izolacyjnej $redniej i wysokiej z udzialem zimozielonej o szerokosci nie
mniejszej niz 5 m — od strony zabudowy mieszkaniowej MN i zabudowy zagrodo-
wej RM,

c) pelne uszczelnienie powierzchni narazonych na zanieczyszczenie substancjami
szkodliwymi w tym odchodami zwierzat,

d) wewngtrzng sie¢ kanalizacji deszczowo-przemyslowej i zabezpieczenie przed
sptywem zanieczyszczonych wod opadowych na tereny przylegle.

§ 16.

1. Ustala si¢ tereny lasow i zalesien, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami
7L, 7Lp.

2. Na terenach laséw i zalesien obowiazujq nastepujace zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)

uzytkowanie zgodne z zasadami hodowli lasu, realizowane wedtug planu urzadzenia
lasu;

sktad gatunkowy planowanych zalesien powinien odpowiada¢ warunkom
siedliskowym oraz powinien uwzglednia¢ roslinno$¢ potencjalng terenu;

dopuszcza si¢ budowe obiektow i urzadzen stuzacych gospodarce lesnej i funkcji
wypoczynkowej laséw.

3. Zgodnie z ustaleniami §15 ust. 2 pkt 4 lit. b, dotyczacymi terenéw rolniczych (R)
dopuszcza si¢ takze zalesianie gruntow rolnych oznaczonych w ewidencji gruntéw jako RV,
RVI i PsVI, jezeli powierzchnia pojedynczego obszaru zalesienia nie przekracza 1 ha i
przylega on do lasu lub terenu przeznaczonego w planie do zalesienia.

§ 17.

1. Plan ustala tereny zieleni urzadzone;j:

1y
2)

ZP - 7zielen urzadzona - parkowa i skwery;
ZC - cmentarz;
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3)

nie wyodrebnione odrgbnym symbolem tereny zieleni izolacyjnej i innej zieleni
urzadzonej w granicach terendw zabudowy produkcyjnej i sktadowo-magazynowe;j P,
terendéw specjalistycznej produkcji zwierzgcej RPZ oraz terenéw sportu i rekreacji US.

2. Na terenach zieleni urzadzonej ZP zaleca sig realizacj¢ publicznych urzadzen i obiektéw
towarzyszacych, odpowiednich dla funkcji podstawowej - malej architektury, urzadzen dla
dzieci, oswietlenia, szaletow publicznych — z uwzglednieniem ustalen rozdziatéw 3 i 6.

3. Cmentarz wyznaniowy ZC - w zagospodarowaniu terenu uwzglednic:

1)

2)
3)

4)
)
6)

pola (kwatery) grzebalne, komunikacj¢ wewngtrzna, kaplice, zielen o zatozeniu parko-
wym i czg$¢ gospodarcza;

ogrodzenie z trwatego materiatu, o wysokosci 1,2 - 2,0 m;

zaopatrzenie w wodg z wiejskiej sieci wodociagowej poprzez przylacze wodociagowe
z hydrantem naziemnym;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna;

urzadzenie parkingu publicznego KX - wedtug ustalen rysunku planu;

gromadzenie odpadéw z pielggnacji mogit - w kontenerach, wywéz na wysypisko.

4. Zielen izolacyjng na terenach zabudowy produkcyjnej i magazynowo-sktadowej P oraz na
terenach RPZ nalezy realizowa¢ obowiazkowo w zakresie okreSlonym w odpowiednich
ustaleniach szczegélowych, w nasadzeniach uwzglednic¢ zielen $rednia i wysoka z udziatem
zimozielonej, dostosowana do warunkow siedliskowych i funkcji terenu; dopuszcza si¢ uzupet-
nienie paséw zieleni izolacyjnej ekranami akustycznymi.

§ 18.

Ustala sig tereny wod powierzchniowych - rzeki Jemielnica i Kanatu Borycz, stawéw i rowow
melioracyjnych wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, oznaczone symbolem WS, oraz zasady
ich uzytkowania:

1y
2)

3)

4)

6)
7)

urzadzenia wodne i rowy utrzymywaé¢ w odpowiednim stanie, modernizowa¢ w razie
potrzeby;

urzadzenia pigtrzace 1 inne urzadzenia wodne uzytkowal zgodnie z warunkami
pozwolenia wodnoprawnego;

w miejscach zblizen i skrzyzowan drég gminnych z rzekami i stawami nalezy urzadzi¢
punkty czerpania wody (zastgpcze zrédta wody) do celéw przeciwpozarowych; liczba i
usytuowanie tych punktéw powinna odpowiada¢ wymaganiom przepiséw o ochronie
przeciwpozarowe;j;

zachowac i chroni¢ istniejaca zielen w otoczeniu wod;

zabrania si¢ grodzenia wéd publicznych (stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa lub
gminy) w odlegtos$ci 1,5 m od linii brzegu a takze zakazywania przechodzenia przez
ten obszar;

zabrania si¢ zanieczyszczania wod Sciekami oraz w inny sposéb;

dopuszcza si¢ wykorzystanie wod rzeki Jemielnica i Kanatu Borycz do zasilania
stawow na terenach specjalistycznej produkcji rybackiej (RPR), jezeli spetniaja
wymagania jako$ciowe okreslone w przepisie szczegdlnym dla wod przeznaczonych
do hodowli ryb oraz pod warunkiem uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.
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Rozdziat 2
Tereny wymagajace przeksztalcen, rekultywacji lub rehabilitacji istniejacej zabudowy

§ 19.
1. Wyznacza si¢ tereny wymagajace przeksztalcen istniejacej zabudowy i zagospodarowania
w zwiazku z zaniechaniem dotychczasowego sposobu uzytkowania:
1) zabudowany teren po cegielni przy ul. Wiejskiej w Krosnicy, oznaczony symbolem P-
I
2) kilka zabudowanych, opuszczonych dzialek zabudowy zagrodowej i ustlugowej w
Krosnicy, oznaczonych symbolami RM i U.

2. Granice oraz kierunki przeksztalcen terenéw wymienionych w ust. 1 wskazano odpowied-
nimi symbolami przeznaczenia docelowego na rysunkach planu.

3. Rehabilitacji istniejacej zabudowy wymaga zabytkowa kaplica w centralnej czgsci
Boryczy, u zbiegu ul. Warynskiego i ul. Wojska Polskiego w pasie drogi powiatowej nr 1815
0.

§ 20.
1. Wyznacza sig tereny po eksploatacji odkrywkowej kopalin — kruszywa naturalnego lub
surowcOw ilastych, czesciowo zrekultywowane, wymagajace dalszej rekultywacji i
docelowego zagospodarowania, potozone na dziatkach nr: 948/3, 948/4, 956, 972/6, 684, 699,
792/4,793/3, 794 w Krosnicy oraz 643 w Boryczy.

2. Kierunki przeksztalcen terenéw wymienionych w ust. 1 wskazano odpowiednim symbolem
przeznaczenia docelowego na rysunku planu.

Rozdziat 3
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i organizacji
imprez masowych

§ 21.
1. Ustala sig tereny przestrzeni publicznych, powszechnie dostgpnych:
1) tereny zieleni urzadzonej ZP — skwery, zielenice przyuliczne, place zabaw dla dzieci
2) tereny komunikacji - drogi (ulice) publiczne, gminne drogi (ulice) wewngtrzne, place,
parkingi publiczne;
3) cmentarz — ZC;
4) gminny teren sportu i rekreacji - US-1.

2. W ksztaltowaniu przestrzeni publicznych nalezy uwzglednia¢ odpowiednie ustalenia
szczegotowe planu, ponadto ustala sig :

1) mozliwo$¢ wprowadzania elementéw matej architektury, o§wietlenia i zieleni urzadzo-
nej w dostosowaniu do warunkéw lokalnych;

2) mozliwos¢ lokalizowania — po uzyskaniu zezwolenia Wojta Gminy Izbicko - matych
punktéw handlowych i gastronomicznych (w tym ogrodkéw letnich) w obiektach o
powierzchni w obrysie zewngtrznym nie wigkszej niz 15 m?, nie wymagajacych
pozwolenia budowlanego i nie powodujacych zagrozen bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

3) lokalizowanie przystankéw autobusowych;
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4)

5)

instalowanie barierek ochronnych w rejonie skrzyzowan ulic oraz oddzielajacych ciagi
spacerowe od intensywnego ruchu drogowego;

mozliwo$¢ umieszczania no$nikéw reklamowych, z wylaczeniem paséw drog
publicznych KD i cmentarza ZC.

§ 22.

Jako miejsca organizacji okazjonalnych imprez masowych wyznacza si¢ w obszarze planu
tereny oznaczone symbolem US, w tym US-1 oraz tereny komunikacji i zieleni publicznej, po
spetnieniu odpowiednich wymagan przepisow szczegdlnych.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 23.

1. Sie¢ obstugi komunikacyjnej terendw objetych planem tworza drogi publiczne, oznaczone
symbolem KD z wyréznieniem :

1)

2)

3)

KD-1 - droga powiatowa nr 1815 O relacji: Izbicko — Grodzisko, klasy G - gtéwna,
0 wymaganej i przyj¢tej w planie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 25 m w
postaci rezerwy terenu (z wyjatkiem obustronnie zabudowanego odcinka w przebiegu
przez obszary zabudowane wsi Krosnica i Borycz, ktéry pozostaje w obecnych liniach
rozgraniczajacych), w granicach planu znajduje si¢ odcinek dlugosci 6,5 km o
szeroko$ci w dotychczasowych liniach rozgraniczajacych 10 - 15 m; dostgpnos¢ ze
zjazdéw indywidualnych do posesji przylegtych do ul. Wiejskiej i ul. Odrodzenia w
Kros$nicy, ul. M. Kopernika, ul. L. Warynskiego, ul. Wojska Polskiego, ul. Wolnosci w
Boryczy oraz z bocznych ulic;

drogi gminne klasy D - dojazdowe, o nieograniczonej dostgpnos$ci:

KD-2 - relacji Krosnica - Krzyzowa Dolina (ul. Krzyzowa Dolina w Kros$nicy),
szeroko$¢ w istniejacych i planowanych liniach rozgraniczajacych 7-12 m, dtugosci w
granicach planu - 0,8 km,

KD-3 - relacji Borycz - Krzyzowa Dolina (ul. L. Warynskiego w Boryczy), szeroko$¢
w istniejacych i planowanych liniach rozgraniczajacych 12 -15 m, dlugo$ci w
granicach planu - 1,0 km;

istniejace ulice gminne klasy D - o obecnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 4 -
12 m, dostgpno$¢ nieograniczona :

KD-4 - ul. Szkolna w Krosnicy,

KD-5 - ul. J. Stowackiego w Kros$nicy, wymagane poszerzenie do szerokosci 10 m, co
najmniej na odcinku biegnacym w sasiedztwie planowanego zespotu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN-6,

KD-6 - ul. Cicha w Kroénicy,

KD-7 - ul. Mysliwca w Krosnicy, wymagane poszerzenie do szerokosci 6 m lub 8§ m
wedlug wskazan rysunku planu,

KD-8 - ul. Spacerowa w Krosnicy,

KD-9 - ul. J. Kani w Krosnicy,

KD-10 - ul. Drzymaty w Krosnicy,

KD-11 - ul. L. Warynskiego w Boryczy,

KD-12 - ul. Wojska Polskiego w Boryczy.
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2. Pasy rezerwy na poszerzenie drogi powiatowej nr 1815 O (KD-1) tworzy si¢ w celu
umozliwienia modernizacji tej drogi; tereny w pasach rezerwy — do czasu wykorzystania w
planowanym celu - nalezy uzytkowa¢ w dotychczasowy sposdb.

§ 24.
1. Uzupelniajaca sie¢ obslugi komunikacyjnej obszaréw objetych planem tworza drogi
wewnetrzne 1 parkingi :
1) KDW - drogi wewnetrzne (dojazdowe, gospodarcze, rolnicze), w istniejacych i
planowanych liniach rozgraniczajacych;
2) KX - parkingi publiczne.

2. Szerokosci nowych drég wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych okres$laja rysunki
planu.

3. Wyznacza si¢ kierunki dostgpnosci komunikacyjnej terenéw oznaczonych symbolami: P,
US - wedtug rysunku planu.

4. Ustala si¢ wskazniki liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,
wymaganych w granicach terenéw ustug, produkcji, sktadéw i magazynow :

1) na terenach U, US oraz na terenach MN w przypadku realizowania ustug:

a) 2 -4 stanowiska / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 -2 stanowiska/ 10 miejsc konsumpcyjnych,
c) 2 -3 stanowiska/ 10 oséb jednoczesnie korzystajacych z ustug;

2) naterenach P :

a) 3 -5 stanowisk / 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) 2 -4 stanowiska / 10 stanowisk pracy;

3) liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych: 1 miejsce na
kazdych 12 miejsc parkingowych;

4) dodatkowo nalezy uwzgledni¢ na terenach P odpowiednia, okreslona wg
indywidualnych potrzeb liczbg¢ miejsc postojowych dla samochodéw cig¢zarowych i
autobusow.

§ 25.
1. Planuje si¢ poprawg istniejacych warunkéw komunikacji drogowej poprzez:

1) remonty i modernizacje istniejacych drég publicznych i skrzyzowan, w tym
poszerzenia do uzyskania parametréw ustalonych klas, normowanych przepisem
szczegOlnym;

2) budowg¢ nowych drég dojazdowych KDW w planowanych zespolach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN-1, MN-2, MN-5), o szeroko$ci w liniach rozgra-
niczajacych 8 - 10 m;

3) budowe nowych drég dojazdowych KDW do gruntéw rolnych odcigtych istniejaca
zabudowa od dostgpu z drég publicznych, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5
m.

2. W realizacji przedsigwzig¢ wymienionych w ust. 1 nalezy uwzglednic:
1) potrzeby os6éb niepelnosprawnych, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich;
2) potrzeby w zakresie drég pozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisOw o ochronie
przeciwpozarowej;
3) ochrong akustyczng sasiadujacych terendw na ktérych obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu.
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3. Budowa lub przebudowa zjazdu indywidualnego z drogi publicznej wymienionej w § 23
moze nastapi¢ po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi w drodze decyzji administracyjnej, na
warunkach okreslonych w tej decyzji.

§ 26.
1. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych nalezy urzadza¢, zgodnie z ustalona klasa
drogi i zwiazanymi z nig parametrami:
1) ruch kotowy;
2) ruch rowerowy ($ciezki rowerowe - w poboczach drogi powiatowej Izbicko —
Grodzisko oraz dr6g gminnych publicznych i wewngtrznych;
3) ruch pieszy (chodniki);
4) ekrany akustyczne i inne urzadzenia zmniejszajace ucigzliwo$¢ akustyczna drogi;
5) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej (zatoki autobusowe, przystanki);
6) infrastrukture techniczna nie zwiazana bezposrednio z komunikacja drogowa, w tym
hydranty przeciwpozarowe;
7) urzadzenia odwodnieniowe (rowy przydrozne, przepusty, kanalizacja deszczowa);
8) zielen przyuliczng.

2. Infrastruktur¢ techniczna liniowa, nie zwiazana z droga - przewody wodociagowe i
kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ w uktadach podziemnych, a przewody sieci elektroenerge-
tycznej i telekomunikacyjnej takze jako napowietrzne - na warunkach uzgodnionych z
wlasciwym zarzadca drogi i okre§lonych w stosownej decyz;ji.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 27.
1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia obszarow planu w energi¢ elektryczna:

1) w zakresie $rednich napig¢ - z GPZ Ozimek i GPZ Strzelce Opolskie istniejacymi
liniami napowietrznymi i1 kablowymi 15 kV, oznaczonymi na rysunku planu
symbolem E 15 kV;

2) w zakresie niskich napig¢ - liniami napowietrznymi i kablowymi z istniejacych stacji
transformatorowych 15/ 0,4 kV, oznaczonych symbolem Et :

a) Krosnica ,,Wie§” - stacja wnetrzowa o mocy znamionowej 250 kVA,

b) Krosnica Ill - stacja stupowa o mocy znamionowej 125 kVA,

c) KrosnicaIV - stacja stupowa o mocy znamionowej 63 kVA,

d) Kro$nica ,,Wodociagi” - stacja stupowa o mocy znamionowej 160 kVA,
e) Kro$nica ,,Cegielnia” - stacja wngtrzowa o mocy znamionowej 125 kVA,
f) Borycz ,,Wies” - stacja wngtrzowa o mocy znamionowej 100 kVA,

g) Borycz II - stacja stupowa o mocy znamionowej 63 kVA,

h) Borycz III - stacja stupowa o mocy znamionowej 100 kVA.

2. Obszar planu przecina przesylowa napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia o znaczeniu regionalnym, oznaczona symbolem E 2x110 kV, relacji Strzelce
Opolskie - Groszowice.

3. Przewiduje si¢ przebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych s$rednich napigc,
rozbudowe sieci napowietrznych i kablowych $rednich i niskich napig¢ na obszarach

projektowanego zainwestowania, rozbudowg istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
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oraz budowe¢ nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na planowanych terenach
zabudowy produkcyjnej i sktadowo-magazynowej P-1 i P-5 1 w nowych zespotach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

4. Inwestycje o ktérych mowa w ust 3 nalezy realizowa¢ w miar¢ pojawiajacych si¢ potrzeb,
w miejscach wyznaczonych wedlug koncepcji programowo- przestrzennych i projektow
zagospodarowania terenu.

5. Istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne $rednich i niskich napi¢¢ nalezy w miarg
potrzeb skablowa¢ na odcinkach kolidujacych z planowanym zainwestowaniem, przede
wszystkim na odcinkach wskazanych na rysunkach planu.

§ 28.
1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia obszaru planu w wodg:
1) dla celéw bytowych, ustugowych, produkcyjnych i przeciwpozarowych - z ujgé
wodociagu gminnego i stacji wodociagowych WZ-1, WZ-2 w Kro$nicy;
2) w miar¢ potrzeb przewiduje si¢ rozbudoweg rozdzielczej sieci wodociagowej na
terenach planowanego zainwestowania, z uwzglednieniem potrzeb w zakresie ochrony
przeciwpozarowej oraz budowe przewodow tranzytowych, bez potrzeby zmiany planu.

2. Dopuszcza si¢ wykonanie i eksploatacje¢ dodatkowych uje¢ wod podziemnych na obszarze
planu.

§ 29.
1. W zakresie gospodarki sciekowej ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych z wszystkich terenéw istniejacej i planowanej
zabudowy objgtych planem do migdzygminnej oczyszczalni w Kosorowicach, siecia
kanalizacyjna grawitacyjno — ttoczna;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej - krytej i otwartej, z wylaczeniem rowow
odwadniajacych jezdni¢ drogi powiatowej, docelowymi odbiornikami tych waéd
moga by¢, oprocz kanalizacji komunalnej, takze studnie i rowy chionne pod
warunkiem zastosowania na wylotach kanalizacji deszczowej odpowiednich
urzadzen oczyszczajacych (odstojnikéw szlaméw i piasku, separatoréw olejow),

b) niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z posesji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej - do gruntu na wlasnym
terenie, w sposéb nie powodujacy zalewania nieruchomosci sasiednich,

c) dopuszcza si¢ z odprowadzenie niezanieczyszczonych woéd opadowych i roztopo-
wych z dachéw, drég wewnetrznych oraz z parkingdéw o powierzchni nie
przekraczajacej 0,1 ha na terenach ustug i zabudowy produkcyjno-magazynowe;j -
do wéd 1 gruntu na wlasnym terenie nieutwardzonym, pod warunkiem spelnienia
wymagan przepisoOw dotyczacych wprowadzania §ciekow do wdd lub do ziemi;

3) przewiduje si¢ budowg tranzytowych i rozdzielczych sieci kanalizacyjnych wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi - nie wskazanych na rysunkach planu, bez potrzeby
zmiany planu, z wylaczeniem stacji zlewnych $ciekéw oraz zastrzezeniem ze
przepompownie $ciekéw nie moga by¢ lokalizowane blizej niz 100 m od terenéw
zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zagrodowej, zieleni publicznej i ustug;

4) odprowadzenie $ciekéw przemystowych - z terenéw P, U - do sieci kanalizacyjnej o
ktérej mowa w punkcie 1 i 3, po uprzednim podczyszczeniu w urzadzeniach
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zaktadowych w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wskaznikow zanieczysz-
czenia.

2. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania przydomowych oczyszczalni §ciekow,
z uwagi na wysoki poziom wdéd gruntowych oraz wymagania ochrony zlewni rzeki Jemielnicy
i regionalnego zbiornika wéd podziemnych G.Z.W.P - 333, ktérego cze¢s¢ na obszarze planu
stanowi obszar zasobowy dwdch istniejacych uje¢ wodociggu gminnego w Krosnicy.

3. Do czasu zrealizowania planowanego systemu kanalizacji zbiorowej, dopuszcza si¢ na
terenach oznaczonych symbolami MN, RM, RPZ, U i P sytuowanie bezodptywowych
urzadzen do gromadzenia $ciekow bytowych i przemyslowych oraz zorganizowany system
odbioru i przewozu tych $ciekow do oczyszczalni. W przypadku odosobnionych posesji
zabudowy zagrodowej i letniskowej dopuszcza si¢ stale (docelowe) Kkorzystanie z
bezodptywowych urzadzen do gromadzenia $ciekéw bytowych.

4. Przepompownie $ciekow nalezy wyposazy¢ w filtry zapobiegajace emisji nieprzyjemnych
zapachow.

§ 30.
1. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy na obszarze planu sieci rozdzielczej gazu, zasilanej z
gazociagu wysokiego cis$nienia, relacji Zdzieszowice - Ozimek, oznaczonego na rysunku planu
symbolem EG DN 250 4 MPa, za posrednictwem stacji redukcyjno-pomiarowej, oznaczonej
w planie symbolem G.

2. Wzdluz gazociagu EG DN 250 4 MPa wyznacza si¢ strefg kontrolowana o szeroko$ci 6 m
(po 3 m z kazdej strony osi rurociagu); w strefie kontrolowanej obowiazuja zakazy okreslone w
§ 36 ust. 2.

§ 31.
1. W zakresie zaopatrzenia obszaru planu w energi¢ cieplng - przewiduje si¢ ogrzewanie z
wiasnych Zrédet ciepta z zastosowaniem ekologicznych no$nikéw energii (paliwa gazowe,
olejowe, energia elektryczna) lub niskoemisyjnych zrédet ciepta opalanych paliwami statymi.

2. Dopuszcza si¢ indywidualne korzystanie z gazu plynnego i innych paliw pltynnych w
systemie bezprzewodowym w tym magazynowanie wymienionych paliw w nadziemnych i
podziemnych zbiornikach, lokalizowanych zgodnie z wymaganiami przepisu szczegélnego.

§ 32.
1. W zakresie telekomunikacji plan przewiduje:

1) utrzymanie istniejacego przebiegu kabli tacznosci dalekosig¢znej, dopuszcza si¢ ich
modernizacj¢ i wymiang a takze prowadzenie nowych linii kablowych w zakresie nie
powodujacym trwalego przeznaczenia na ten cel gruntow rolnych i lesnych;

2) rozbudowe istniejacej sieci abonenckiej na terenach planowanego zainwestowania a
takze instalacj¢ ogdlnie dostgpnych kabin telefonicznych.

2. Nie zezwala si¢ na lokalizacjge w obszarze planu stacji telefonii komérkowe;.

§ 33.
W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sig:
1) gromadzenie odpadéw komunalnych w kontenerach i zorganizowany system wywozu
na wysypisko obstugujace gming;
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2) wykorzystanie odpadéw w postaci mas ziemnych z wykopéw budowlanych do
ksztattowania powierzchni terenéw inwestycji oraz przeznaczanie nadwyzek tych
gruntéw do rekultywacji terenéw zdegradowanych na terenie gminy;

3) postgpowanie z odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi - wedlug decyzji i
uzgodnien wiasciwych organéw, wydanych na podstawie przepisow regulujacych
gospodarke odpadami.

§ 34.
1. Przewody  podziemne  sieci  wodociagowych,  kanalizacyjnych,  gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, napowietrzne linie elektroenergetyczne niskich
napi¢¢ 1 napowietrzne linie telekomunikacyjne wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi - nalezy sytuowal¢ w pasach rozgraniczenia ulic i drég, na warunkach
uzgodnionych z zarzadcami drég.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie przewodéw o ktérych mowa w ust. 1 wraz z urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi (np. stacji transformatorowych, stacji redukcyjno-pomiarowych,
przepompowni $ciekéw, szaf telekomunikacyjnych, kabin telefonicznych) a takze nowych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia - na nieruchomosciach gruntowych sasiadujacych z
ulicami i drogami lub terenach rolniczych R, w uzgodnieniu z wlascicielami tych
nieruchomosci, bez potrzeby zmiany planu.

Rozdziat 6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym terenéw
i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow szczegélnych

§ 35.
1. Plan okresla - oprécz ustalen $cisle adresowanych - ogdlne zasady ochrony srodowiska
naturalnego, w szczegdélnosci wodd podziemnych, elementu s$rodowiska najbardziej
zagrozonego na obszarze planu - znajdujacego si¢ w caloSci w granicach gtéwnych
zbiornikéw wdéd podziemnych (GZWP 333 ,,Opole - Zawadzkie” i GZWP 335 , Krapkowice -
Strzelce Opolskie”) oraz czesciowo w granicach strefy ochrony posredniej ujecia woéd
podziemnych (WZ-1) albo w obszarze zasilania ujecia wod podziemnych (WZ-2).

2. W zwiazku z uwarunkowaniami wymienionymi w ust. 1 zakazuje si¢ na calym obszarze
planu  realizacji  przedsigwzig¢ mogacych spowodowaé  zanieczyszczenie — wod
powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci:
1) lokalizowania deszczowni $ciekéw rolniczych oraz wylewisk $ciekdw;
2) lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw;
3) innych form wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi, wéd podziemnych i
powierzchniowych z zastrzezeniem ustalen § 29 ust. 2, dotyczacych odprowadzania
wod opadowych i roztopowych z powierzchni niezanieczyszczanych.

3. W granicach strefy ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych obowiazuja zakazy, nakazy
i ograniczenia ustalone odpowiednia decyzja administracyjna.

4. Powierzchnie zagrozone zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i innymi

substancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do gruntu i wod podziemnych, nalezy
uszczelni¢ i zabezpieczy¢ przed sptywem zanieczyszczen na tereny przylegte.

23



§ 36.
1. Wyznacza sig strefe ograniczen sanitarnych w promieniu 50 m od cmentarza ZC, w ktorej
obowiazuje zakaz wznoszenia nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz zakaz
dziatalnosci zwiazanej z produkcja i dystrybucja zywnosci.

2. Wzdluz gazociagu EG DN 250 4 MPa w Krosnicy wyznacza si¢ stref¢ kontrolowang o
szeroko$ci 6 m (po 3 m z kazdej strony osi rurociagu); w strefie kontrolowanej nie nalezy
wznosi¢ budynkdéw, urzadzaé statych sktadéw i magazynéw, sadzi¢ drzew, oraz nie powinna
by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego
eksploatacji.

3. Wzdluz istniejacej dwutorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia oznaczonej symbolem E 2x110 kV, przecinajacej teren planu w Kro$nicy i Boryczy,
wyznacza si¢ orientacyjna stref¢ elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego o
podwyzszonym poziomie, o szeroko$ci 10 m od skrajnych zewngtrznych przewodoéw tej linii;
w strefie podwyzszonego promieniowania elektromagnetycznego zakazuje si¢ wznoszenia
budynkéw przeznaczonych do statego pobytu ludzi oraz zobowiazuje si¢ wiasciciela linii do
przeprowadzenia  pomiaréw  kontrolnych  elektromagnetycznego  promieniowania
niejonizujacego w zakresie i z czgstotliwo$cia okreSlona w przepisie szczegdlnym, z
uwzglednieniem istniejacych obiektéw budowlanych.

4. Wyniki pomiaréw o ktérych mowa w ust. 3 moga stanowi¢ podstawe¢ wystgpien do
wlasciwych organdéw o ustanowienie obszaru ograniczonego uzytkowania.

§ 37.
Dopuszcza si¢ realizacje na obszarze planu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, pod warunkiem zgodnosci rodzaju i zakresu przedsigwzigcia z:
1) ustalonym w planie przeznaczeniem terenéw i szczegétowymi warunkami ich
zabudowy i zagospodarowania;
2) ustalonymi w planie zakazami i ograniczeniami.

§ 38.
Ustala si¢ tereny na ktérych przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, normowane w
przepisie szczegdlnym :

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenach zabudowy
zagrodowej (RM), terenach ustug (U) i terenach przeznaczenia alternatywnego (ZP/U)
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenéw przeznaczonych
pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami i zabudowe zagrodowa;

2) na terenach ustug os$wiaty (U-1, U-4) — obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu
przewidziane dla terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy.

§ 39.
1. Caly obszar planu objety jest prawna forma ochrony przyrody - stanowi czg$¢ obszaru
chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko Turawskie”, utworzonego uchwata nr XXIV/193/88
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Opolu z dnia 26 maja 1988 r.; w granicach tego obszaru
nalezy przestrzega¢ regulacji zawartych w rozporzadzeniu Nr 0151/P/16/2006 Wojewody
Opolskiego z dn. 8 maja 2006 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz.
Wojewddztwa Opolskiego Nr 33 poz. 1133).
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2. W przypadku ustanowienia innych niz wymieniono w ust. 1 terenéw lub obiektéw objetych
prawnymi formami ochrony przyrody nalezy stosowac sposoby ich ochrony okreslone w
odpowiednich przepisach szczeg6lnych, zarzadzeniach lub decyzjach.

Rozdziat 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw szczegélnych

§ 40.
1. W obszarze planu wystepuje obiekt wpisany pod numerem 1774/66 do rejestru zabytkow
prowadzonego przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, podlegajacy prawnej ochronie
konserwatorskiej - kaplica, murowana z 1 polowy XIX w. w Boryczy, przy zbiegu ul. L.
Warynskiego i ul. Wojska Polskiego.

2. W obszarze planu wystepuja tez obiekty wstepnie zakwalifikowane w materiatach pomocn-
czych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow :

1) stanowiska archeologiczne we wsi Kro$nica_(na rysunku planu i ponizej zachowano
numery stanowisk archeologicznych wedtug ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow):

a) stanowisko archeologiczne nr 1 - osada, pdzne $redniowiecze, dz. nr 494,

b) stanowisko archeologiczne nr 2 - §lad osadnictwa z nieokre§lonego okresu, dz. nr
652,

c) stanowisko archeologiczne nr 3 - punkt osadniczy z nieokreslonego okresu, dz. nr
720,

d) stanowisko archeologiczne nr 4 - punkt osadniczy, pézne $Sredniowiecze, dz. nr
303, 305/1, 305/2, (3047?),

e) stanowisko archeologiczne nr 5 - punkt osadniczy pdézne $redniowiecze, dz. nr
233, 236,

f) stanowisko archeologiczne nr 6 - osada, p6zne $redniowiecze, dz. nr 192/1, 192/4,

g) stanowisko archeologiczne nr 7 - osada, pdzne $redniowiecze, dz. nr 445;

2) Zabytki architektury i techniki we wsi Kro$nica:
a) kos$ciol parafialny p.w. Najswigtszego Serca Pana Jezusa, murowany 1932r.,
b) kapliczka dzwonnica, murowana XIX, XX w.,
c) szkota — ul. Szkolna 24, murowana, poczatek XX w.,
d) dom mieszkalny, murowany 1883 r. - ul. Szkolna 15,
e) dom ludowy, koniec XIX w.- ul. Odrodzenia 5,
f) budynek gospodarczy, 1 ¢w. XX w. - ul. Krzyzowa Dolina 6,
g) dom mieszkalny, 1 ¢w. XX w. - ul. Krzyzowa Dolina 7,
h) budynek gospodarczy, murowany koniec XIX w. - ul. Krzyzowa Dolina 11,
i) dom mieszkalny, murowany koniec XIX w - ul. Odrodzenia 4,
j) dom mieszkalny, murowany ok. 1925 r. - ul. Odrodzenia 14,
k) dom mieszkalny, murowany poczatek XX w. - ul. Pasonia 1,
1) dom mieszkalny, murowany 4 ¢w. XIX w., ok. 1935 r. - ul. Pasonia 5,
m) dom mieszkalny, murowany 4 ¢w. XIX w., lata 70-te XX w. - ul. Powstancéw SL.
13,
n) dom mieszkalny, murowany poczatek XX w. - ul. Powtancéw Slaskich 21,
0) budynek gospodarczy, murowany poczatek XX w. - ul. Powtancéw Slaskich 22,
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3)

z)

dom mieszkalny, murowany poczatek XX w., lata 60 XX . - ul. Powstancéw SI.
29,

dom mieszkalny, murowany poczatek XX w., lata 80 XX w.- ul. Powstancéw Sl.
30,

dom mieszkalny, murowany poczatek XX w., lata 70 XX w. - ul. Powstancéw SI.
38,

dom mieszkalny, mur. 4 ¢w. XIX w., lata 60 XX w. - ul. Powstancow Slqskich 45,
dom mieszkalny, mur.1 ¢w. XIX w., lata 80 XX w. - ul. Powstancéw Slaskich 48,
dom mieszkalny, murowany XIX/XX w. - ul. Szkolna 1, miyn (?),

budynek gospodarczy, murowany XIX/XX w. - ul. Szkolna 3,

dom mieszkalny, murowany 1 ¢w. XX w. - ul. Szkolna 9,

dom mieszkalny, murowany koniec XIX w. lata 80 XX w. - ul. Szkolna 10a,

dom mieszkalny, murowany koniec XIX w. - ul. Szkolna 13,

budynek gospodarczy, murowany XIX/XX w. - ul. Szkolna 21,

aa) dom mieszkalny, murowany lata 30-te XX w. - ul. Szkolna 24,

bb) dom mieszkalny, murowany poczatek XX w. - ul. Szkolna 28,

cc) budynek gospodarczy poczatek XX w. - ul. Szkolna 28,

dd) dom mieszkalny, murowany lata 20-te XX w. - ul. Szkolna 30,

ee) dom mieszkalny, murowany koniec XIX w., lata 50-te XX w. - ul. Szkolna 31,

ff)

dom mieszkalny, murowany poczatek XX w. -ul. Szkolna 38,

gg) dom mieszkalny, murowany 4 ¢w. XIX w., lata 70-te XX w. - ul. Szkolna 39,
hh) dom mieszkalny, murowany 1 ¢w. XX w. - ul. Szkolna 47,

i)

trafostacja murowana, lata 30-te XX w. - ul. Powstancéw Slqskich 30;

Zabytki architektury i techniki we wsi Borycz:

kapliczka przy domu, murowana lata 30 —te XX w. — ul. Wolnosci 2,

krzyz przydrozny, murowany 1902 r. — ul. Warynskiego 1,

budynek dawnej szkoly, murowany XIX/XX w. — ul. Wojska Polskiego 12,

dom mieszkalny, murowany lata 30-te XX w. - ul. Daszynskiego 16,

dom mieszkalny, murowany lata 20-te XX w. - ul. Daszynskiego 19,

dom mieszkalny, murowany poczatek XX w., lata 70 XX w. - ul. Kopernika 4,
dom mieszkalny, murowany lata 30-te XX w.- ul. Stowackiego 1,

dom mieszkalny, murowany 1926 r. - ul. Stowackiego 3,

dom mieszkalny, murowany koniec XIX w., lata 70-te XX w. - ul. Stowackiego 4,
budynek gospodarczy, murowany 3 ¢. XIX w. - ul. Stowackiego 4,

dom mieszkalny, murowany 1 ¢w. XX w. - ul. Stowackiego 5,

dom mieszkalny, murowany 1 ¢w. XX w. - ul. Warynskiego 1,

stodota , murowana ok. 1930 r. - ul. Warynskiego 1,

dom mieszkalny, murowany koniec XIX w., lata 80-te XX w. - ul. Warynskiego
3,

dom mieszkalny, murowany 1936 r. - ul. Stowackiego 7,

dom mieszkalny, murowany 2 ¢w. XX w. - ul. Warynskiego 12,

dom mieszkalny, murowany ok. 1925 r., lata 70 XX w. - ul. Warynskiego 13,

dom mieszkalny, murowany koniec XIX w., lata 60 XX w. - ul. Wojska Polskiego
2,

budynek gospodarczy, murowany koniec XIX w. - ul. Wojska Polskiego 2,

dom mieszkalny, murowany 1 ¢w. XX w. - ul. Wojska Polskiego 5,

dom mieszkalny, murowany lata 20-te i 70- te XX w. - ul. Wojska Polskiego 7,
dom mieszkalny, murowany lata 20-te XX w. - ul. Wojska Polskiego 9,
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w) bud. gospodarczy, murowany koniec XIX w. lata 70-te XX w.- ul. Wojska
Polskiego 10,

x) dom mieszkalny, murowany 1 ¢w. XX w. - ul. Wojska Polskiego 11,

y) dom mieszkalny, murowany lata 20-te XX w. - ul. Wojska Polskiego 14,

z) dom mieszkalny, murowany lata 20-te i 80-te XX w. - ul. Wojska Polskiego 18,

aa) dom mieszkalny, murowany lata 20-te XX w. - ul. Wojska Polskiego 19,

bb) dom mieszkalny, murowany poczatek XX w. - ul. Wojska Polskiego 21,

cc) dom mieszkalny, murowany poczatek XX w. - ul. Wojska Polskiego 22,

dd) dom mieszkalny, murowany poczatek XX w. - ul. Wojska Polskiego 24,

ee) dom mieszkalny, murowany poczatek XX w. - ul. Wojska Polskiego 27,

ff) stodota, murowana poczatek XX w. - ul. Wojska Polskiego 27,

gg) wozownia, murowana poczatek XX w. - ul. Wojska Polskiego 27,

hh) dom mieszkalny, murowany 1 ¢w. XX w., lata 70-te XX w.- ul. Wojska Polskiego
28,

ii) dom mieszkalny, murowany poczatek XX w. - ul. Wojska Polskiego 36,

ji) dom mieszkalny, murowany poczatek XX w. - ul. Wojska Polskiego 44,

kk) dom mieszkalny, murowany 1 ¢w. XX w., lata 80-te XX w.- ul.Wojska Polskiego
48,

11) dom mieszkalny, murowany 2 ¢w. XX w., lata 70-te XX w.- ul. Wojska Polskiego
50,

mm) dom mieszkalny, murowany lata 20-te i 70-te XX w. - ul. Wojska Polskiego 52,

nn) dom mieszkalny, murowany lata 20-te XX w. - ul. Wolnosci 2,

00) dom mieszkalny, murowany 1 ¢w. XX w. - ul. Wolnosci 2,

pp) budynek gospodarczy, murowany 1 ¢w. XX w. - ul. Wolnosci 2,

qq) dom mieszkalny, murowany lata 20-te XX w. - ul. Wolnosci 3,

1) dom mieszkalny, murowany 3 ¢w. XX w. - ul. Wolnosci 8,

ss) stodota, murowana poczatek XX w., lata 70-te XX w. - ul. Wojska Polskiego 39,

tt) stodota, murowana poczatek XX w. - ul. Wojska Polskiego 45,

uu) budynek gospodarczy, murowany potowa XIX w. poczatek XX w. - ul. Wolnosci
4.

3. Inwestycje budowlane w obiektach i obszarach wymienionych w ust. 1 i 2 podlegaja
opiniowaniu przez organ konserwatorski w postgpowaniu o wydanie pozwolenia na budowg.

4. Wszelkie roboty ziemne na obszarze stanowiska archeologicznego, wymienionego w ust. 2
badz w jego poblizu mozna prowadzi¢ za pozwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw; w przypadku stwierdzenia znalezisk archeologicznych nalezy wstrzymac¢ roboty
mogace uszkodzi¢ znalezisko oraz niezwlocznie zawiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw lub Urzad Gminy w Izbicku.

5. Lista potencjalnych zabytkow, wyszczegdlnionych w ust. 2, wymaga weryfikacji i uaktual-

nienia poprzez sporzadzenie gminnej ewidencji zabytkdw o ktérej mowa w przepisach
szczegllnych o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.
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Rozdziat 8
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 41.
1. Scaleniem nieruchomo$ci w celu ich ponownego podzialu nalezy obja¢ tereny
przeznaczone pod planowana zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, lacznie z przylegtymi
terenami komunikacji KDW, oznaczone na rysunkach planu symbolami od MN-1 do MN-11.

2. Podzialy terenéw wymienionych w ust. 1 na dzialki nalezy przeprowadzaé zgodnie z
ustaleniami rysunku planu, dopuszczalne sa korekty granic poszczegdlnych dzialek, nie
zmieniajace znaczaco sposobu podziatu terenu, przebiegu i szeroko$ci planowanych drég, przy
zachowaniu minimalnych rozmiaréw dziatek, okreslonych w § 43.

3. Podziat na dziatki na pozostalych nowych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej MN, jest mozliwy bez scalenia gruntéw pod warunkiem wczes$niejszego wydzielenia drog
dojazdowych (KD, KDW) lub poszerzen drég istniejacych, przewidzianych w planie do
obstugi tych terenéw.

§ 42.
Scaleniu i podziatlowi podlegaja réwniez tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej i
sktadowej, oznaczone w planie symbolem P oraz tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
ML, w przypadku gdy maja by¢ zabudowane i zagospodarowane przez wigksza liczbe
inwestorow oraz niezbedne jest wydzielenie odpowiednich drég dojazdowych z drogi
publicznej albo z gminnej drogi wewngtrznej.

§ 43.
Na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej MN i zabudowy zagrodowej RM dopuszcza
si¢ wtorny podzial nieruchomosci i wydzielanie nowych dziatek zabudowy jednorodzinnej pod
warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni dzialki jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej - 700 m?
przy szerokosci frontu dziatki min. 18 m, w zabudowie blizniaczej odpowiednio -
min. 400 m2 1 12 m;
2) dostegpu do drogi publicznej lub gminnej drogi wewngtrzne;j i sieci infrastrukturalnych;
3) zgodnosci zamierzonego podzialu ze szczegétowymi ustaleniami planu dotyczacymi
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i zabudowy zagrodowej RM
oraz z przepisami szczegdlnymi.

§ 44.
1. Scaleniu dla ponownego podzialu moga podlega¢ takze tereny o innym przeznaczeniu niz
okreslone w § 41 - 42, na przyklad w przypadku zamierzonej poprawy struktury wtasnosciowej
rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;.

2. Scalenie i podziat terendw o ktorych mowa w ust. 1 nalezy przeprowadzi¢ z uwzglednie-

niem odpowiednich ustalen dzialu II planu oraz wymagan zawartych w przepisach
szczegllnych.
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DZIAL 1 )
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

Rozdziat 1

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowania

terenéw

§ 45.

1. Do czasu zrealizowania ustalen planu, tereny nim obj¢te nalezy uzytkowa¢ w dotychcza-
sowy sposob - jezeli to uzytkowanie nie jest sprzeczne z przepisami szczegdlnymi.

2. Tereny w pasach rezerwy pod rozbudowg drogi powiatowej KD-1, wylacza si¢ z
mozliwosci realizacji zabudowy.

Rozdziat 2
Stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 46.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ stawki procentowe dla naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy - w granicach terenéw oznaczonych w
planie symbolami :

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN : 15 %;

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
(z udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) - RM : 15 %;

tereny zabudowy ustugowej - U lub oznaczone jako ZP/U : 25 %;

tereny zieleni publicznej -ZP : 0 %;

tereny sportu i rekreacji - US : 0 %;

tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - P : 25 %;

tereny specjalistycznej produkcji zwierzgcej - RPZ : 25 %;

tereny specjalistycznej produkcji rybackiej - RPR : 25 %;

tereny rolnicze - R: 0 %;

10) tereny zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych - ZR : 0 %;

11) tereny laséw - ZL : 0 %;

12) tereny zalesien uzytkéw rolnych i nieuzytkéw — ZLp : 25 %;

13) tereny zieleni urzadzonej (zielen publiczna) — ZP : 0 %;

14) cmentarz — ZC : 0 %;

15) tereny wod powierzchniowych (rzeki, stawy, rowy) - WS : 25 %;
16) tereny drog publicznych - KD : 0 %;

17) tereny drég wewngtrznych - KDW : 0 %;

18) parkingi publiczne - KX lub oznaczone jako KX/ZP : 0 %;

19) tereny wodociagéw (stacja wodociggowa i ujecie wody) - WZ : 0 %;
20) tereny elektroenergetyki - stacje transformatorowe - Et : 15 %.
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Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 47.

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stanowigcymi zadania wlasne gminy

Izbicko, sa w granicach planu:

1) przebudowa i rozbudowa ulic i drég gminnych publicznych - do osiagnigcia parametrow
ustalonych w planie;

2) budowa, rozbudowa i przebudowa gminnych drég wewngtrznych KDW - dojazdowych do
nowych zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz do gruntéw rolnych;

3) rozbudowa rozdzielczej sieci wodociagowej i urzadzen stacji wodociagowej (W, WZ);

4) budowa sieci i urzadzen kanalizacji komunalnej i deszczowej (K, KP);

5) rozbudowa urzadzen i obiektéw szkoty w Kroénicy (U-1);

6) urzadzenie terendéw zieleni publicznej i parkingéw publicznych (ZP, ZP/U, KX/ZP);

7) rozbudowa obiektéw sportu i rekreacji na terenie US-1.

§ 48.
1. Ustalenia planu dotyczace przebudowy drogi powiatowej nr 1815 O, oznaczonej w planie
symbolem KD-1, oraz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia (E 2x110
kV) stuzg realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

2. Ustalenia planu dotyczace inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
polegajacej na rozbudowie drogi powiatowej nr 1815 O (poszerzenie istniejacego pasa
drogowego KD-1), wnioskowanej przez zarzadce wymienionej drogi, stang si¢ ustaleniami
obowiazujacymi planu po wypelnieniu przez wilasciwe organy administracji rzadowej i
samorzadowej odpowiednich warunkéw okreslonych w art. 21 i art. 44 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 49.
Traca moc obowiazujace dotychczas zmiany planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Izbicko, uchwalonego przez Rade Gminy Izbicko uchwata nr
XXXIV/149/94 z dnia 25 maja 1994 r. (Dz. Urzed. Woj. Opolskiego Nr 21 poz. 181), w
zakresie odnoszacym si¢ do obszaréw objetych niniejsza uchwata:
1) zmiana objg¢ta uchwata Nr 1I/7/98 Rady Gminy Izbicko z dnia 12 listopada 1998 r. (Dz.
Urzed. Woj. Opolskiego Nr 33 poz. 306);
2) zmiana objgta uchwalg Nr XXVI1/142/2000 Rady Gminy Izbicko z dnia 11 grudnia 2000 r.
(Dz. Urzed. Woj. Opolskiego Nr 4 poz. 38).

§ 50.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Izbicko.
§51.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Opolskiego oraz na
stronie internetowej Gminy Izbicko.

§ 52.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskiego.




