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UCHWALA NR XXXIV /172 /05
Rady Gminy Izbicko z dnia 17 stycznia 2005 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Izbicko i Grabéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2001 r. z p6zn. zm. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz.
558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.)
oraz uchwaty Rady Gminy Nr XII/65/03 dnia 29 wrzesnia 2003 r. - po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Izbicko, przyjetego uchwata Nr IX/52/99 Rady Gminy Izbicko z dnia 14 czerwca 1999 r., Rada
Gminy Izbicko uchwala, co nastepuje:

DZIAY. 1
PRZEPISY OGOLNE

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Izbicko i Grabéw, zwany
dalej planem, obejmujacy:

1) obszar wsi Izbicko, wyznaczony od wschodu i poludnia granicami administracyjnymi
wsi Izbicko, od zachodu - granica administracyjng wsi i granica terenu gorniczego
»1zbicko II” (objetego odrebnym planem miejscowym), od péinocy - droga gminna
Izbicko - Graboéw oraz rowem melioracyjnym (dziatki nr 186 i 505/1),

2) obszar przysiotka Utrata (w granicach administracyjnych wsi Izbicko) wyznaczony od
poinocnego zachodu granica administracyjng wsi Izbicko, od wschodu droga powiato-
wa nr 1815 O, od poludnia granica dziatki nr 102/2, od zachodu granicami dziatek
rolniczych nr 31, 53, 82, 95, 101,

3) obszar wsi Grabéw, wyznaczony od zachodu i wschodu granica administracyjng wsi
Grabow, od potudnia droga krajowa nr 94, od poétnocy - droga gminng Izbicko -
Grab6w oraz granica terenéw zabudowanych wsi.

§2
Integralng czes¢ niniejszej uchwaty stanowia zalgczniki:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu wsi Izbicko z przysiétkiem Utrata w skali 1:2000
) zalacznik nr 2 - rysunek planu wsi Grabéw w skali 1:2000
) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie w sprawie uwzglednienia uwag do projektu planu
) zalacznik nr 4 - rozstrzygniecie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

= W N

§3
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest stworzenie formalnej podstawy dziatan
inwestycyjnych, zmierzajacych do rozwoju i pozadanych przeksztalcerr wsi, w szczegdlnosci:

1) rozwoju funkcji mieszkaniowej, umozliwiajacego zwiekszenie liczby mieszkaricéw wsi
Izbicko do ok. 14501 wsi Grabéw do ok. 110,

2) aktywizacji gospodarczej obu wsi, niezbednej wobec postepujacych przemian
strukturalnych rolnictwa, ktérej wyrazem jest zamierzony rozw¢j réznych form
dziatalnosci gospodarczej z wykorzystaniem miejscowych zasobéw pracy, waloréw
turystyczno-wypoczynkowych i komunikacyjnych,
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3) poprawy warunkéw zycia mieszkaficow poprzez rozw¢j infrastruktury technicznej,
systemu komunikacji drogowej oraz rozwdj ustug dla ludnosci, zwtaszcza w Izbicku,
odpowiednio do rangi wsi gminnej.

2. Zalozone cele planistyczne powinny by¢ realizowane w zgodzie z zasadami zréwnowazo-
nego rozwoju i minimalizacji potencjalnych konfliktéw przestrzennych.

§4

1. W granicach planu przeznacza si¢ na cele zwiazane z zabudowa mieszkaniowa, komunika-
cja, ustugami, dziatalnoscig produkcyjnag i infrastruktura techniczng grunty rolne klas IV, V, VI i
grunty lesne, objete zgodami Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa
oraz Wojewody Opolskiego w sprawie przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne - uzyskanymi do planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Izbicko, uchwalonego przez Rade Gminy Izbicko uchwalg nr XXXIV/149/94 z dnia 25
maja 1994 r. lub wczesniej.

2. Na cele o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza sie takze grunty rolne IV klasy o powierzchni
12,3345 ha objete zgoda Wojewody Opolskiego nr SR.V-KK-7711/49/04 z dnia 29.11.2004 r.

3. Pozostale tereny przeznaczone w planie na cele nierolnicze, nie wymienione w ust. 11i 2,
stanowigce obecnie grunty rolne klasy IV (0,9 ha RIVb na dzialce nr 241 w Grabowie -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) oraz klasy V i VI pochodzenia nieorganicznego, nie
wymagaja uzyskania zgod na przeznaczenie na cele nierolnicze.

§5
1. Przedmiotem ustaleri planu sa tereny i obiekty liniowe oznaczone na rysunku i w tresci
planu nizej wymienionymi symbolami literowymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW
3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
(z udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) - RM

4) tereny zabudowy ustugowej - U
5) tereny sportu i rekreacji - US
6) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow - P
7) tereny rolnicze - R
8) tereny specjalistycznej produkgji roélinnej - RPO
9) tereny specjalistycznej produkcji zwierzecej - RPZ
10) tereny specjalistycznej produkcji rybackiej - RPR
11) tereny laséw - ZL
2
3

13) tereny zieleni urzadzonej (zielerr publiczna) - ZP

)
)
12) tereny zalesien uzytkéw rolnych i nieuzytkéw - ZLp
)
14) tereny ogrodéw dziatkowych - ZD

15) cmentarz - ZC
16) tereny wod powierzchniowych - WS
17) tereny drég publicznych - KD
18) tereny drég wewnetrznych - KDW
19) parkingi publiczne - KX
)

20) tereny obstugi komunikacji drogowej z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi - KS
(stacja paliw, miejsce obstugi podréznych,)

21) tereny wodociagéw (stacja wodociagowa) - WZ

22) tereny kanalizacji (przepompownie Sciekéw)- KP

23) tereny elektroenergetyki - stacje transformatorowe - ET
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24) gtowne przewody sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i elektroenergetycznej sredniego
napiecia, odpowiednio - W, K, E15 kV

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustalono w planie:
1) przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych

zasadach zagospodarowania

) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspétczesnej

) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w

tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw szczegdlnych (obszar chronionego krajobrazu,
strefy ochronne uje¢ woéd podziemnych, zabytkowy zespél patacowo-parkowy,
drzewa - pomniki przyrody, zabytki architektury, stanowiska archeologiczne)

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

11) tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

12) stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie oplate o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

13) granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen, rekultywacji lub rehabilitacji istniejacej
zabudowy

14) granice terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych

3. W planie nie okreéla sie :

1) terenéw nie wystepujacych w jego obszarze a wymienionych jako obowigzkowy
przedmiot planu miejscowego w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: terenéw narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) przebiegu sieci rozdzielczych infrastruktury technicznej z wyjatkiem gltéwnych
przewodoéw elektroenergetycznych $redniego napiecia oraz niektérych gléwnych
przewodéw wodociggowych i kanalizacyjnych,

3) rozwiazan technicznych zabudowy, tras komunikacyjnych i sieci infrastrukturalnych.

§6
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg, z zastrzezeniem wyjatkéw okreslonych w § 49:
1) tres¢ niniejszej uchwaty
2) oznaczenia na rysunkach planu:
a) granice planu
b) przeznaczenie terendw okredlone odpowiednimi symbolami literowymi, w
przypadku dwéch symboli (np. P-2/ZLp) mozna dokonaé¢ wyboru jednej z
alternatywnie podanych funkcji terenu albo przyja¢ obie funkcje w réznych
proporcjach
c) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, badZz réznych zasadach
zagospodarowania - $ci$le okreslone
d) linie podzialéw wewnetrznych terenéw o jednakowym przeznaczeniu - $Scisle
okreélone
e) linie zabudowy - obowigzujace i nieprzekraczalne
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f) kierunki dostepnosci komunikacyjnej

g) oznaczenia lub granice obiektéw i obszaréw objetych ochrong prawna

h) granice obszaréw i stref ograniczonego uzytkowania - do czasu ewentualnej
zmiany decyzjg wlasciwego organu (strefa ochronna ujecia wody, strefa ograniczen
sanitarnych wokét cmentarza)

i) granice obszaréw wymagajacych przeksztalcerr, rekultywacji lub rehabilitacji
istniejacej zabudowy.

2. Linie rozgraniczajace i linie podzialéw wewnetrznych, okreS§lone w objasnieniach
rysunkéw planu jako orientacyjne, moga by¢ korygowane w uzasadnionych przypadkach,
W sposob nie zmieniajacy istotnie przyjetych rozwigzan urbanistycznych albo w zakresie
dopuszczonym w odpowiednich przepisach szczegétowych planu.

3. Dopuszcza sie¢ dokonywanie podzialéw nieruchomosci gruntowych takze w innych
miejscach niz wskazano na rysunkach planu pod warunkiem zachowania ustalonego w
planie podstawowego, drugorzednego lub dopuszczonego przeznaczenia terenu, dostepu
kazdej z wydzielonych dzialek do drogi publicznej oraz wyznaczenia rozmiaréw nowych
dzialek w sposéb umozliwiajacy ich zabudowe i zagospodarowanie zgodne z odpowiedni-
mi warunkami planu.

§7
1. Okreélenia i nazwy uzyte w planie oznaczaja:

1) przeznaczenie podstawowe albo podstawowa funkcja terenu - przewazajace przezna-
czenie terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi i symbolem literowym lub
literowym i liczbowym,

2) drugorzedne przeznaczenie terenu - przeznaczenie terenu mozliwe przy zachowaniu
funkcji podstawowej terenu, po spetnieniu warunkéw ustalonych planem,

3) dopuszczalne przeksztalcenie funkcji terenu - dopuszczalna zmiana funkcji podstawo-
wej terenu,

4) budynki i urzadzenia towarzyszace - budynki gospodarcze, budynki inwentarskie,
budynki pomocnicze, garaze, ogrody zimowe, urzadzenia techniczne (naziemne i
podziemne), parkingi, wiaty i inne zwigzane z podstawowga lub drugorzedna funkcja
terenu lub pelniace wobec nich stuzebna role,

5) linia zabudowy:

a) obowiagzujaca - okreSlone w planie usytuowanie elewacji frontowej budynku
wzgledem linii rozgraniczajgcej przylegta ulice,

b) nieprzekraczalna - dopuszczalne zblizenie $cian budynku do granic dziatki,

c) istniejgca - linia wyznaczona przez elewacje frontowe budynkéw usytuowanych
przy tej samej drodze (ulicy) po obu stronach nowej zabudowy; w przypadku
nieréwnej odlegtosci linii zabudowy sasiednich budynkéw od drogi - mozna
wybra¢ odlegtoé¢ posrednig; jezeli wyznaczona wg powyzszych zasad linia
istniejacej zabudowy jest niezgodna z przepisem szczegdlnym nalezy zastosowac
sie do wymagan tego przepisu; dopuszcza sie ustalenie innej linii zabudowy
istniejagcej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej, jezeli odstepstwo zostanie
odpowiednio uzasadnione w projekcie budowlanym,

d) dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy o ktérych mowa w punktach a, b, c,
przez wystajace elementy budynku (okapy, gzymsy balkony, schody zewnetrzne,
tarasy, rampy) w zakresie dozwolonym przez przepisy techniczno-budowlane
dotyczace odlegtosci budynkéw od granic dziatki,

6) wysokos¢ elewacji frontowej budynku - wysokos¢ éciany frontowej budynku mierzona
od poziomu terenu przed gtéwnym wejSciem :

a) w budynku z dachem ptaskim - do gérnej krawedzi elewagji frontowej tacznie z
attyka
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b) w budynku ze stromym dachem - do najnizszej krawedzi potaci dachu (okapu) w
elewacji frontowej,

7) zabudowa zagrodowa - zabudowa Iaczaca funkcje mieszkaniowa z rolnicza, wyjatkowo
réwniez ustugowa,

8) ustugi o charakterze nieucigzliwym - dzialalnos¢ w zakresie rzemiosta, handlu i innych
ustug, nie zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko,
takze takich, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko moze by¢ stwierdzony przez wiasciwy organ, oraz nie powodujaca
ucigzliwosci na sgsiednich terenach zabudowy mieszkaniowej , w szczegdlnosci:

a) emisji hatasu o poziomie przekraczajacym normy okreslone w planie, w tym
hatasu od obstugujacych srodkéw transportu,

b) przekroczenia dopuszczalnych wartosci stezefi substancji zanieczyszczajacych
powietrze, w tym emisji nieprzyjemnych zapachéw,

c) koniecznosci korzystania z transportu pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej
3,5 tony,

9) deszczownie Sciekéw rolniczych - stale lub przenosne urzadzenia i rurociagi, stuzace
rozprowadzaniu $ciekéw rolniczych na uzytkach rolnych,

10) przepisy szczegélne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i Polskie Normy,
aktualne w czasie realizacji ustalers planu.

2. Innych nazw i okreélerr uzyto w planie w znaczeniu nadanym przez przepisy szczegdlne z
zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, prawa budowlanego, drég publicz-
nych, prawa wodnego, prawa ochrony srodowiska, ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
gospodarki nieruchomos$ciami, gospodarki odpadami.

DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania, zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§8
1. Tereny oznaczone symbolem MN - przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacej zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
ogrodami przydomowymi. Przeznaczenie drugorzedne - ustugi nieucigzliwe prowadzone
przez wiasciciela nieruchomosci w pomieszczeniu uzytkowym, zajmujacym nie wiecej niz 30%
lacznej powierzchni budynku mieszkalnego i towarzyszacego.

2. Dopuszczalne kierunki zmian i uzupelnien istniejacej zabudowy:
1) przebudowa, rozbudowa, wymiana istniejagcych budynkéw mieszkalnych oraz
budynkéw i urzadzen towarzyszacych,
2) budowa nowych obiektéw i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych,
3) budowa nowych budynkéw mieszkalnych wraz z budynkami i urzadzeniami
towarzyszacymi w lukach zabudowy, na wtérnie wydzielonych dziatkach.

3. Przebudowe i remonty budynkéw istniejacych mozna realizowaé z utrzymaniem ich
usytuowania, poziomu podlogi parteru, liczby kondygnacji, gabarytéw, formy architekto-
nicznej, wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, wskaznika
powierzchni czynnej biologicznie. Zaleca si¢ jednak stosowanie, w miare istniejacych
mozliwosci, zasad i warunkéw okreslonych w ust. 4.
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4. Nowa zabudowe oraz wymiane i rozbudowe budynkéw istniejgcych nalezy realizowaé z
zachowaniem nizej okre§lonych warunkéw w zakresie usytuowania, gabarytow i formy
architektonicznej:

1)

2)

10)

11)

12)

linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowigzujaca lub nieprzekraczalna;

w przypadku braku oznaczenia na rysunku planu, obowiazuje istniejgca linia

zabudowy (wyznaczona wg zasad okreslonych w § 7 ust. 1 pkt 5 lit. c),

zachowa¢ wymagang przepisem szczegélnym minimalng odleglos¢ budynkéw od

pozostatych granic dziatki, przy czym dopuszcza sie :

a) utrzymanie istniejacego usytuowania $cian bez otworéw okiennych i drzwiowych
w odleglosci mniejszej niz 3,0 m albo bezposrednio przy granicy dziatki,

b) sytuowanie nowego budynku lub jego nowej czesci éciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych w odlegtosci 1,5 - 3,0 m od granicy albo bezposrednio przy granicy,
jezeli na sasiadujacej dzialce budowlanej znajduje sie¢ budynek tak samo
usytuowany, o takiej samej wysokosci, podobnej funkcji oraz geometrii dachu,

wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wigkszy niz

30%, albo nie wigkszy niz dotychczasowy,

wskaznik powierzchni czynnej biologicznie w stosunku do powierzchni dziatki: nie

mniejszy niz 50%, w przypadku lokalizowania na dzialce ustug - nie mniejszy niz 40%.

liczba kondygnacji budynku mieszkalnego - do dwéch kondygnacji nadziemnych, nie

wliczajac poddasza uzytkowego,

poziom podlogi parteru budynkéw nowych i wymienianych ustala si¢ na wysokosci

0,5-1,0 m od powierzchni terenu,

wysokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego (mierzong wg ustalent § 7 ust. 1

pkt 6) ustala si¢ jako kontynuacje wysokosci elewacji frontowych budynkéw

mieszkalnych potozonych przy tej samej ulicy, po obu stronach nowego budynku; w

przypadku réznych wysokosci dopuszcza sie wysokosé posrednia,

szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki

dotyczace sytuowania budynkéw na dzialce, ustalone w punkcie 2 i nie powinna

przekracza¢ 13 m, do tej szerokosci nie wlicza sie zlaczonego budynku garazu lub
budynku gospodarczego o elewacji frontowej cofnietej lub wysunietej w stosunku do
budynku mieszkalnego. W lukach zabudowy istniejacej szerokoé¢ elewacji frontowej
budynku mieszkalnego powinna odpowiada¢ sredniej szerokosci budynkéw sasiednich

(z tolerancja do 20%), polozonych przy tej samej ulicy w odleglosci odpowiadajacej

trzykrotnej szerokosci frontu dziatki zabudowywanej, przy spelnieniu wymagan

okreélonych w punkcie 2,

dach budynku mieszkalnego: stromy, wielospadowy lub dwuspadowy, o symetrycz-

nym nachyleniu potaci pod katem 30° - 40°, pokryty dachéwka lub podobnym

materiatem,

usytuowanie glownej kalenicy budynku mieszkalnego nalezy dostosowaé do

sasiednich budynkéw mieszkalnych, polozonych przy tej samej ulicy w odlegtosci

odpowiadajacej trzykrotnej szerokosci frontu dzialki zabudowywanej, zaleca sie
stosowanie tej samej zasady w odniesieniu do koloru pokrycia dachu i sposobu
doswietlenia poddasza (okna w $cianach szczytowych, lukarny, okna potaciowe),

dopuszcza si¢ budowe na dzialce nie wiecej niz dwoéch jednokondygnacyjnych
budynkéw towarzyszacych, w tym garazu jedno lub dwustanowiskowego. Budynki te

mozna realizowaé jako wolnostojgce lub zlaczone z budynkiem mieszkalnym, o

wysokosci mniejszej niz wysokoé¢ budynku mieszkalnego. Ksztalt i pokrycie dachu

oraz wystrdj zewnetrzny budynkéw towarzyszacych dostosowaé do budynku
mieszkalnego,

w stosunku do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, wyszczegélnionych w § 41

nalezy uwzgledni¢ warunki ochrony konserwatorskiej,
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13) elewacje, elementy Scienne i dachowe, ogrodzenia - stosowac¢ zgodnie z regionalnymi
tradycjami; nie zezwala si¢ na stosowanie elewacji sidingowych oraz na wznoszenie
monolitycznych (bez przeswitow) ogrodzen wzdluz frontowej granicy dzialtki,
wymagana powierzchnia przeSwitu ogrodzenia powyzej wysokoéci 0,6 m - nie
mniejszy niz 25%, zalecana wysokos¢ ogrodzenia dziatki - 1,2 m od powierzchni terenu,

14) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowigzek realizacji w granicy dziatki
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw.

§9
1. Tereny oznaczone symbolami: MN-1, MN-2, MN-3 (Izbicko), MN-4 (Utrata)) MN-5
(Grabow) - przeznaczenie podstawowe: tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz ogrodami
przydomowymi. Przeznaczenie drugorzedne - uslugi nieucigzliwe prowadzone przez
wlasciciela nieruchomosci w pomieszczeniu uzytkowym zajmujacym nie wiecej niz 30% tacznej
powierzchni budynku mieszkalnego i towarzyszacego.

2. Zabudowe realizowaé z zachowaniem nizej okreslonych warunkéw w zakresie usytuowa-
nia, gabarytéw i formy architektonicznej budynkéw.

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowigzujaca lub nieprzekraczalna,

2) zachowaé¢ wymagana przepisem szczegélnym minimalng odlegtoé¢ budynkéw od
pozostalych granic dzialki, przy czym dopuszcza sie sytuowanie budynku $ciang bez
otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy jezeli wlasciciele
sasiadujacych dziatek budowlanych wystapia o pozwolenie budowlane na realizacje
budynkéw tak samo usytuowanych, o takiej samej wysokosci, podobnej funkgji oraz
geometrii dachu (t.zw. budynki bliZzniacze),

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiekszy niz
30%,

4) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie w stosunku do powierzchni dziatki: nie
mniejszy niz 50%, w przypadku lokalizowania na dzialce ustug - nie mniejszy niz 40%,

5) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego: dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

6) poziom podlogi parteru ustala sie na wysokosci 0,5 - 1,0 m od powierzchni terenu,

7) wysokos¢ elewagji frontowej budynku mieszkalnego (mierzong wg ustalenn § 7 ust. 1
pkt 6) ustala sie jako kontynuacje wysokosci elewacji frontowych sasiednich budynkéw
mieszkalnych, potozonych przy tej samej ulicy na dzialkach przylegajacych do
zabudowywanej; w przypadku réznych wysokosci dopuszcza sie¢ wybdér wysokosci
posredniej. Wysokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, wznoszonego na
dzialce nie przylegajacej do innej dziatki zabudowanej przy tej samej ulicy ustala sie w
przedziale od 2,8 m do 4,3 m,

8) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki
dotyczace sytuowania budynkéw na dzialce, ustalone w punkcie 2 i nie powinna
przekracza¢ 13 m, do tej szerokosci nie wlicza sie zlaczonego budynku garazu lub
budynku gospodarczego o elewacji frontowej cofnietej lub wysunietej w stosunku do
budynku mieszkalnego,

9) nie zezwala sie na stosowanie elewacji sidingowych,

10) dach budynku mieszkalnego: stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycz-
nym nachyleniu pofaci pod katem 35° - 40°, pokryty dachéwka lub podobnym
materiatem,

11) usytuowanie gléwnej kalenicy budynku mieszkalnego: w pierwszym budynku dla
ktérego wydano pozwolenie na budowe przy danej ulicy - réwnolegte lub prostopadie
do dluzszych granic dziatki; w kolejnych budynkach mieszkalnych realizowanych
przy tej samej ulicy obowiazuje usytuowanie gléwnej kalenicy takie jak w pierwszym
budynku,
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12)

13)

15)

sposob doswietlenia poddasza: oknami w $cianach szczytowych, lukarnami, oknami
potaciowymi; zaleca sig¢ jednolity sposoéb doswietlenia poddasza w ciagach zabudowy
przy tej samej ulicy,

dopuszcza si¢ budowe na dzialce nie wiecej niz dwéch budynkéw towarzyszacych
jednokondygnacyjnych, w tym garazu jedno lub dwustanowiskowego, o wysokosci
mniejszej niz budynku mieszkalnego. Budynki te mozna realizowac jako wolnostojace
lub zlaczone z budynkiem mieszkalnym. Ksztalt i pokrycie dachu oraz wystrdj
zewnetrzny budynkéw towarzyszacych dostosowaé do budynku mieszkalnego,

nie zezwala si¢ na wznoszenie monolitycznych (bez przeswitéw) ogrodzen wzdiuz
frontowej granicy dziatki, wymagany przeswit ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m -
nie mniejszy niz 25%, zalecana wysokos$¢ ogrodzenia dziatki - 1,2 m od powierzchni
terenu,

16) w przypadku lokalizowania ustug, ustala sie¢ obowiazek realizacji w granicy dziatki
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow.
§10
1. Tereny oznaczone symbolem MW - przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacej

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dopuszczalne kierunki przeksztalcen i uzupetnien istniejacej zabudowy na terenach MW:

przebudowa, rozbudowa, wymiana istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz
budynkéw i urzadzen towarzyszacych,

budowa nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

budowa nowych budynkéw i urzgdzen towarzyszacych,

lokalizowanie w parterze, w wydzielonym lokalu uzytkowym, ustug handlu detalicz-
nego lub innych ustug o charakterze nieucigzliwym.

3. Jako obowigzujace zasady zabudowy i zagospodarowania na terenach MW ustala sie :

1)

zachowac istniejaca linie zabudowy, ustalona wedlug zasad okreslonych w § 7 ust. 1
pkt 5, w przypadku budowy nowych budynkéw nalezy uwzgledni¢ planowane
poszerzenie ul. Stawowej (w ciggu drogi powiatowej nr 1815 O) wskazane na rysunku
planu i minimalng odlegtos¢ od drogi powiatowej - 8 m,
wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu MW: nie wiekszy
niz 25%.
wskaznik powierzchni czynnej biologicznie w stosunku do powierzchni terenu MW:
nie mniejszy niz 40%,
wysokoé¢ budynku mieszkalnego o dachu stromym - do 4 kondygnacji (w tym
poddasze uzytkowe) i 15 m liczac od powierzchni terenu do kalenicy; wysokosc¢
budynku mieszkalnego z dachem ptaskim - do 3 kondygnacji,
w przypadku przebudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych zaleca sie¢ dachy dwu-
spadowe, kryte dachéwka lub materiatem podobnym do dachéwki, o symetrycznym
ukladzie potaci, spadkach 30° - 40°, z mozliwoscia uzytkowego wykorzystania
poddasza, w razie niemoznosci dokonania takiej przebudowy wszystkich budynkow
mieszkalnych na terenie MW zaleca si¢ pozostawienie dotychczasowych dachéw
plaskich, ewentualnie z daszkami imitujagcymi dachy strome,

w granicach terenu nalezy urzadzi¢, z uwzglednieniem istniejagcych mozliwosci

przestrzennych:

a) miejsca postojowe dla pojazdéw, w liczbie odpowiedniej dla funkcji terenu, takze
dla os6b niepelnosprawnych, stosownie do ustaleri § 25 ust. 3,

b) plac zabaw dla dzieci i miejsca rekreacji dla oséb starszych; w lokalizacji tych
urzadzenn uwzgledni¢ wymagana przepisem szczegélnym odleglos¢ od miejsc
gromadzenia odpadkéw, miejsc postojowych dla pojazdéw, linii rozgraniczajacych
ulice oraz minimum czasu nastonecznienia,
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c) zielen publiczng z obiektami i urzadzeniami malej architektury; zachowaé i
utrzymywac w nalezytym stanie zieler istniejaca,

7) nie zezwala si¢ na wznoszenie monolitycznych ogrodzen wzdtuz frontowej granicy
dziatki, wymagany przeswit ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m - nie mniejszy niz
25%, zalecana wysokosc¢ ogrodzenia dziatki - 1,2 m od powierzchni terenu,

8) w stosunku do zabudowy zabytkowej nalezy uwzgledni¢ warunki ochrony konserwa-
torskiej wedtug ustalenn §41.

§11
1. Tereny oznaczone symbolem RM - przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacej zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wraz z budynkami,
urzadzeniami towarzyszacymi, ogrodami i sadami, z udzialem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Przeznaczenie drugorzedne - ustugi agroturystyczne i inne ustugi
nieucigzliwe prowadzone przez wiasciciela nieruchomosci.

2. Dopuszczalne kierunki przeksztalcen i uzupetnien istniejacej zabudowy na terenach RM :

1) przebudowa, rozbudowa, wymiana istniejagcych budynkéw, obiektow i urzadzen
towarzyszacych,

2) budowa nowych budynkéw stuzacych produkcji rolnej oraz obiektow i urzadzen
towarzyszacych,

3) budowa nowych budynkéw mieszkalnych wraz z budynkami i urzadzeniami
towarzyszacymi w lukach zabudowy, na wtérnie wydzielonych dziatkach zabudowy
jednorodzinnej, w takim przypadku obowigzuja warunki okreélone w § 8 dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) przeksztalcenia funkcji podstawowej istniejacych budynkéw i urzadzen na ustugowa i
produkcyjng, takze lokalizacje nowych obiektéw ustugowych i produkcyjnych z wyklu-
czeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu oddzialtywania na srodowisko zawsze jest wymagane.

3. W granicach zabudowy zagrodowej RM dopuszcza si¢ chéw i hodowle zwierzat, z
wyjatkiem zwierzat futerkowych miesozernych, w obiektach o maksymalnej obsadzie 49
DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wedlug przepisu szczegélnego) pod warunkiem
nieprzekraczania standardéw jakosciowych powietrza, w tym zapachowych, okreslonych w
przepisie szczegdlnym - na przyleglych terenach MN i ustug oraz przestrzeniach
publicznych.

4. Przebudowe i remonty budynkéw istniejacych mozna realizowac¢ z utrzymaniem ich
usytuowania, poziomu podlogi parteru, liczby kondygnacji, gabarytéw, formy architekto-
nicznej.

5. Nowa zabudowe oraz wymiane i rozbudowe budynkéw istniejgcych na terenach RM
realizowaé¢ z zachowaniem nizej okre$lonych warunkéw w zakresie usytuowania,
gabarytow i formy architektonicznej:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowiazujaca lub nieprzekraczalna;
w przypadku braku oznaczenia na rysunku planu, obowigzuje istniejaca linia
zabudowy (wyznaczona wg zasad okreslonych w § 7 ust. 1 pkt 5).

2) zachowaé¢ wymagana przepisem szczegdlnym minimalng odlegtos¢ budynkéw od
pozostalych granic dzialki, przy czym dopuszcza sig, z zastrzezeniem punktu 3 :

a) utrzymanie istniejacego usytuowania Scian bez otworéw okiennych i drzwiowych
w odleglosci mniejszej niz 3,0 m albo bezposrednio przy granicy dziatki,

b) sytuowanie nowego budynku $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w
odlegtosci 1,5 - 3,0 m od granicy albo bezposrednio przy granicy, jezeli na
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sasiadujacej dzialce znajduje sie¢ budynek tak samo usytuowany, o podobnej
wysokoéci, podobnej funkcji oraz geometrii dachu,

3) budynek inwentarski oraz $ciana budynku gospodarczego z otworami okiennymi lub
drzwiowymi nie mogg by¢ sytuowane w odleglosci mniejszej niz 8 m od budynkéw
mieszkalnych oraz budynkéw uzytecznosci publicznej,

4) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki oraz wskaznik
powierzchni czynnej biologicznie: nie normuje sig,

5) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego - do dwoéch kondygnacji nadziemnych, nie
wliczajac poddasza uzytkowego,

6) poziom podlogi parteru budynku mieszkalnego - ustala si¢ na wysokosci 0,5 - 1,0 m
od powierzchni terenu,

7) wysokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego (mierzong wg ustalen § 7 ust. 1
pkt 6) ustala sie jako kontynuacje wysokosci elewacji frontowych sgsiednich budynkow
mieszkalnych, potozonych przy tej samej ulicy po obu stronach nowego budynku; w
przypadku réznych wysokosci dopuszcza sie wybor wysokosci posredniej,

8) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna odpowiadaé szerokosci
budynkéw sasiednich (z tolerancja do 20%), potozonych przy tej samej ulicy w
odleglosci odpowiadajacej trzykrotnej szerokosci frontu dziatki; do tej szerokosci nie
wlicza sie zlaczonego budynku garazu lub budynku gospodarczego o elewacji
frontowej cofnietej lub wysunietej w stosunku do budynku mieszkalnego,

9) dach budynku mieszkalnego: stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycz-
nym nachyleniu potaci pod katem 30° - 40°, pokryty dachéwka lub podobnym
materiatem,

10) usytuowanie gléwnej kalenicy oraz kolor pokrycia dachu i sposéb doswietlenia
poddasza (okna w $cianach szczytowych, lukarny, okna potaciowe) dostosowaé do
sgsiednich budynkéw mieszkalnych, polozonych przy tej samej ulicy w odlegtosci
odpowiadajacej trzykrotnej szerokosci frontu dziatki zabudowywanej,

11) zabudowe gospodarcza dostosowac skalg i stylem do budynku mieszkalnego,
odstepstwa dopuszcza si¢ w przypadkach uzasadnionych potrzebami technologicz-
nymi, takze w odniesieniu do wysokosci,

12) w stosunku do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw uwidocznionych w § 41
nalezy uwzgledni¢ warunki ochrony konserwatorskiej,

13) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowigzek realizacji w granicy dziatki
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw.

§12
1. Tereny oznaczone symbolem U - o przeznaczeniu podstawowym: tereny istniejacej i
planowanej zabudowy ustugowej - ustug publicznych (o$wiaty, zdrowotnych, administra-
¢ji, wyznaniowych, kultury) i komercyjnych (handlu, gastronomii, rzemiosta, innych);
przeznaczenie drugorzedne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wydzielone
pomieszczenia mieszkalne dla potrzeb wilasciciela na terenach ustug komercyjnych.
Dodatkowo wyréznia sie tereny:
1) U-1, szkola podstawowa i gimnazjum w Izbicku
2) U-2, kosciot parafialny w Izbicku
3) U-3, planowany oérodek uslug hotelarsko-gastronomicznych i leczniczo-rehabilita-
cyjnych w zabytkowym zespole patacowo-parkowym w Izbicku
4) U-4, teren planowanych ustug , w tym ustug zdrowotnych, na zapleczu ul. Powstaricow
SI. w Izbicku
5) U-5, teren planowanych ustug , w tym ustug kultury, w Grabowie.

2. Na wymienionych w ust. 1 terenach U ustala sig:
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1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i
wymiany istniejacych obiektéw z zastrzezeniem odpowiednich ustaleri planu dotycza-
cych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

2) budowe nowych obiektéw ustlugowych oraz obiektéw i urzadzen towarzyszacych,
wzbogacajacych funkcje podstawowa, z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatlywac na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania
na Srodowisko zawsze jest wymagane oraz obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

3) mozliwos¢ zmiany funkgji istniejagcych budynkéw i urzadzen na inne funkcje ustugowe
z wyjatkiem terenéw U-1i U-2, z wykluczeniami jak w punkcie 2.

Dla terenow U o ktérych mowa w ust. 1, jako obowiazujace zasady zabudowy i

zagospodarowania terenu ustala sie:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowiazujaca lub nieprzekraczalna;
w przypadku braku oznaczenia na rysunku planu, obowigzuje istniejaca linia
zabudowy (wyznaczona wg zasad okreslonych w § 7 ust. 1 pkt lit. c),

2) zachowaé¢ wymagana przepisem szczegélnym minimalng odlegtoé¢ budynkéw od
pozostalych granic dzialki, przy czym dopuszcza sie :

a) utrzymanie istniejagcego usytuowania écian bez otworéw okiennych i drzwiowych
w odleglosci mniejszej niz 3,0 m albo bezposrednio przy granicy dziatki,

b) sytuowanie nowego budynku &ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w
odlegtosci 1,5 - 3,0 m od granicy albo bezposrednio przy granicy, jezeli na
sasiadujacej dzialce budowlanej znajduje si¢ budynek tak samo usytuowany, o
takiej samej wysokosci, podobnej funkgji oraz geometrii dachu,

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie normuje sie,

4) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mniej niz 20 % powierzchni
dziatki, wymoég ten nie dotyczy zabudowy ustugowej lokalizowanej w pierzejach ul.
Powstaricow Slaskich w Izbicku,

5) nowe budynki powinny nawigzywac skala, uksztaltowaniem bryty i materialem do
istniejacej i otaczajacej zabudowy, z uwzglednieniem wymagani technologicznych,
zwigzanych z funkcja zabudowy,

6) liczba kondygnacji - do dwoéch kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac poddasza
uzytkowego,

7) poziom podlogi parteru ustala sie na wysokosci 0,5 - 1,0 m od powierzchni terenu,

8) wysokos¢ elewacji frontowej budynku usytuowanego w frontowej czedci dziatki
(mierzong wg ustalen § 7 ust. 1 pkt 6) ustala sie jako kontynuacje wysokosci elewacji
frontowych sgsiednich budynkéw, polozonych przy tej samej ulicy po obu stronach
nowego budynku; w przypadku réznych wysokosci dopuszcza sie wyboér wysokosci
posredniej,

9) szerokos¢ elewacji frontowej budynku powinna odpowiada¢ szerokosci budynkow
sasiednich (z tolerancja do 20%), polozonych przy tej samej ulicy w odlegtosci
odpowiadajacej trzykrotnej szerokosci frontu dziatki,

10) dach budynku: stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu
potaci pod katem 30° - 40°, pokryty dachéwka lub podobnym materiatem,

11) usytuowanie gléwnej kalenicy oraz kolor pokrycia dachu i sposéb doswietlenia
poddasza (okna w $cianach szczytowych, lukarny, okna potaciowe) dostosowaé do
sgsiednich budynkéw, polozonych przy tej samej ulicy w odleglosci odpowiadajacej
trzykrotnej szerokosci frontu dziatki,

12) w stosunku do zabudowy zabytkowej nalezy uwzgledni¢ warunki ochrony konserwa-
torskiej wedlug ustalenn §41,

13) w granicach dziatki nalezy urzadzi¢ odpowiednia liczbe miejsc postojowych dla
pojazdoéw, wedlug odpowiednich ustalen § 25 ust. 3,
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14) w realizacji obiektow uzytecznosci publicznej uwzgledni¢ koniecznos¢ ich dostosowa-
nia do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

Dopuszcza sie przebudowe i remonty budynkéw istniejacych z zachowaniem niezmienio-
nego usytuowania na dzialce, liczby kondygnacji, gabarytéw, formy architektoniczne;.

§13

Tereny oznaczone symbolem US - przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji,
przeznaczenie drugorzedne - tereny imprez kulturalnych i masowych z zabudowa i
urzadzeniami towarzyszacymi. Wyréznia sie tereny:
1) US-1, planowany gminny kompleks sportowo - rekreacyjny w Izbicku,
2) US-2, planowany oérodek hodowli ryb do sportowych odlowéw wedkarskich w

Izbickuy,
3) US-3, planowane boisko sportowe z obiektami i urzadzeniami zaplecza w Grabowie .

Ustala sie zasady zabudowy i zagospodarowania terenu US-1:
1) przewiduje sie wieloetapowgq realizacje nastepujacych obiektow i urzadzen:

a) boiska do pitki noznej z bieznig lekkoatletyczna, siatkowki, koszykowki i innych

gier,
) korty tenisowe,

c) basen ptywacki,

d) kubaturowe obiekty sportowo-rekreacyjne, socjalne, odnowy biologicznej i
ustugowe, z odpowiednim zapleczem higieniczno-sanitarnym,

e) zielen urzadzona z urzadzeniami matej architektury,

f) drogi wewnetrzne i parkingi.

2) warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul.
Stawowej (droga powiatowa) oraz 6 m od linii rozgraniczajacych pozostate drogi
sasiadujace z terenem inwestycji,

b) wysokos¢ obiektéow kubaturowych - do 3 kondygnacji naziemnych, nie wigksza niz
12 m,

c) forme zabudowy, elewacje, elementy Scienne i dachowe, ogrodzenia - stosowac
zgodnie z regionalnymi tradycjami, z uwzglednieniem wymagan funkcjonalnych,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy, szerokosci elewacji frontowych oraz geometrie
dachow - dostosowac do funkcji obiektow i skali przedsiewziecia,

e) udzial powierzchni czynnej biologicznie w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji - nie powinien by¢ mniejszy niz 15 %, nie wliczajac trawiastych
nawierzchni boisk,

f) na obrzezach terenu nalezy urzadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej o szerokosci nie
mniejszej niz 5 m, oraz inng zieleri urzadzona,

g) nalezy przewidzie¢ urzadzenia odwadniajgce, zapewniajace sprawne odprowadza-
nie woéd opadowych i roztopowych z nawierzchni boisk, drég wewnetrznych i
parkingéw,

h) do obiektow osrodka powinny by¢ doprowadzone utwardzone doj$cia o minimal-
nej szerokosci 1,5 m, przystosowane do korzystania przez osoby niepelnosprawne,
poruszajace si¢ na woézkach,

i) dojscia do kompleksu sportowego oraz otoczenie obiektéw uzytkowanych po
zapadnieciu zmroku nalezy wyposazy¢ w o$wietlenie elektryczne,

j) miejsca postojowe dla pojazdéw, takze dla osob niepelnosprawnych urzadzi¢ w
liczbie odpowiedniej dla funkgji terenu.

o

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI IZBICKO I GRABOW

13



3. Ustala sie zasady zabudowy i zagospodarowania terenu US-2 w granicach dziatki nr 516
ark. 2 w Izbicku, tacznie z wystepujacymi na tej dzialce terenami wod powierzchniowych
WS oraz (bez zmiany dotychczasowego przeznaczenia) zagajnikami ZL :

1)

przewiduje sie realizacje nastepujacych obiektow i urzadzen:

a) urzadzenie stawu hodowlanego, przeplywowego, przeznaczonego do odlowoéw

wedkarskich,

) kubaturowe obiekty gospodarcze i ustugowe z zapleczem higieniczno-sanitarnym,

) urzadzenia i obiekty matej architektury,

) zielen urzadzong z wykorzystaniem istniejgcych zadrzewien,

) drogi wewnetrzne i parking,

warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy:

a) zagospodarowanie terenu o$rodka przeprowadzi¢ w sposéb maksymalnie
oszczedzajacy zbiorowiska roslinne w istniejgcym stawie i jego otoczeniu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul.
Stawowej (droga powiatowa) oraz 6 m od linii rozgraniczajacych pozostate drogi
sasiadujace z terenem inwestycji,

c) wysokos¢ obiektow kubaturowych - do 2 kondygnacji naziemnych, nie wieksza niz
8m,

d) forme zabudowy, elewacje, elementy Scienne i dachowe, ogrodzenia - stosowac
zgodnie z regionalnymi tradycjami, z uwzglednieniem wymagan funkcjonalnych,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy, szerokosci elewacji frontowych oraz geometrie
dachow - dostosowac do funkcji obiektéw i skali przedsiewziecia

o an o

§14

1. Tereny oznaczone symbolem P - przeznaczenie podstawowe: tereny obiektéw produkcyj-
nych, skladéw i magazynéw, przeznaczenie drugorzedne: tereny zabudowy ustugowe;.
Wyréznia sie tereny:

1)
2)

P-1, teren istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej przy ul. Polnej w Izbicku,

P-2, teren po bazie magazynowo-remontowej Spotdzielni Kotek Rolniczych przy ul.
Polnej w Izbicku,

P-3, teren po upadlym Paristwowym Gospodarstwie Rolnym i gorzelni przy ul.
Stawowej w Izbicku,

P-4, teren planowanej zabudowy produkcyjnej i skltadowo-magazynowej przy drodze
krajowej nr 94 (ul. Opolska w Izbicku)

P-5, teren planowanej zabudowy produkcyjnej i skladowo-magazynowej przy drodze
krajowej nr 94 (ul. Strzelecka w Izbicku)

P-6, teren po zlikwidowanym obiekcie chowu drobiu oraz po wydobywaniu kruszywa
w Izbicku na granicy z wsig Otmice

P-7, teren planowanej zabudowy produkcyjnej przy drodze krajowej nr 94 w Grabowie.

2. Na terenach P wymienionych w ust. 1 ustala sie lokalizacje nastepujacych przedsiewziec,
spetniajacych warunki planu w zakresie ochrony érodowiska, okreslone w rozdziale 5 :

)

W N

)
)
)

B

budowe obiektéw produkcyjnych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
budowe sktadéw i magazynéw wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi,
mozliwos¢ lokalizowania zabudowy ustugowej z wyltaczeniem ustug publicznych,
przebudowe, rozbudowe, wymiane i zmiany funkgji istniejacych budynkéw i urzadzen
na inne funkcje produkcyjne, sktadowo-magazynowe i ustugowe.

3. Dla terenéw P o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzujace zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu :

1)

nieprzekraczalne linie zabudowy od przylegtych drég i ulic wedtug ustalers rysunkow
planu, w przypadku braku ustalen na rysunku planu - zachowa¢ odlegloé¢ nie
mniejsza niz 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej oraz 8 m od
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zewnetrznej krawedzi jezdni drég powiatowych i 6 m od krawedzi pozostatych drég i
ulic,
2) wysokos¢ zabudowy produkcyjnej i magazynowej - do 12 m, chyba ze uzasadnione
potrzeby technologiczne wymagac beda wiekszej,
3) wysokos¢ budynkéw administracyjnych, socjalnych i innych - do 3 kondygnacji
naziemnych, wliczajac poddasze uzytkowe,
4) w zagospodarowaniu terenu, oprécz zabudowy i urzadzeni stluzacych funkcjom
podstawowym nalezy przewidzie¢:
a) drogi wewnetrzne i parkingi z miejscami postojowymi w liczbie odpowiedniej dla
funkcji terenu, réwniez dla oséb niepetnosprawnych
b) zielen wurzadzona na min. 20 % powierzchni, w tym pasy zwartej zieleni
izolacyjnej éredniej i wysokiej z udziatem zimozielonej o szerokosci nie mniejszej
niz 5 m - od strony zabudowy mieszkaniowej MN, MW i zagrodowej RM,
5) wymagane zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem wod podziemnych:
a) pelne uszczelnienie powierzchni placéw magazynowych i manewrowych oraz
innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenie substancjami szkodliwymi
b) wewnetrzna sie¢ kanalizacji deszczowo-przemystowej i zabezpieczenie przed
splywem zanieczyszczonych woéd opadowych na tereny przylegte
¢) na terenach baz transportowych i innych obiektéow obstugi transportu - separatory
paliw i olejow przed wlaczeniem wewnetrznej sieci kanalizacyjnej do systemu
zewnetrznego,
6) dopuszczenie do uzytkowania obiektow produkcyjnych warunkuje sie wyposazeniem
terenu w system kanalizacji.

W granicach terenéw zabudowy produkcyjnej i sktadowo-magazynowej P-2, P-3, P-4, P-5,
w przypadku potrzeby wydzielenia dzialek dla wiecej niz jednego inwestora - ustala sie
wymog sporzadzenia koncepcji programowo - przestrzennej i jej uzgodnienia przez Wojta
Gminy Izbicko; koncepcja powinna okresla¢:

a) program i charakterystyke techniczng inwestycji
) uklfad projektowanych drég wewnetrznych i powigzania z drogami publicznymi
) projektowany podziat funkcjonalny
) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

a0 o

§15
Plan ustala obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej :
1) R - tereny uzytkéw rolnych i ogrodéw
1) RPO - tereny specjalistycznej produkcji rodlinnej
2) RPZ - tereny specjalistycznej produkcji zwierzecej
3) RPR - tereny specjalistycznej produkgji rybackie;.

Na terenach uzytkéw rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R, obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zachowanie podstawowej funkcji terenéw - polowych upraw rolniczych, sadéw i
ogrodniczych upraw gruntowych,
2) utrzymanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych i przydroznych a takze
wprowadzanie nowych - w zakresie nie zmieniajagcym podstawowej funkcji terenu,
3) utrzymanie w odpowiednim stanie rowéw melioracyjnych i drég gospodarczych,
4) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, nie powodujace trwatego przeznaczenia gruntow
rolnych klas I - IV na cele nierolnicze
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b) =zalesianie gruntéw rolnych RV, RVI i PsVI, innych niz wskazuje plan, jezeli
powierzchnia pojedynczego obszaru zalesienia nie przekracza 1 ha i przylega on
do lasu lub terenu przeznaczonego w planie do zalesienia

c) realizacje nowej zabudowy zagrodowej i innej zabudowy stuzacej produkcji rolnej
na gruntach rolnych klas IV - VI w przypadku tacznego spelnienia nastepujacych
warunkow:

- zabudowa jest zwigzana z gospodarstwem rolnym polozonym w gminie
Izbicko, o powierzchni przekraczajacej srednig wielko$¢ gospodarstwa rolnego
w tej gminie

- teren nowej zabudowy ma dostep do drogi publicznej (z wytaczeniem bez-
posredniego zjazdu z drogi krajowej i drég powiatowych) i niezbednych sieci
infrastruktury technicznej

- zachowane beda wymagane przepisem szczegélnym odlegtoéci linii zabudowy
od przylegtych drog z uwzglednieniem przewidywanych w planie poszerzen
paséw drogowych

- wysokos¢ budynkow nie przekroczy 8 m

- zabudowa nie bedzie sprzeczna z przepisami szczeg6lnymi.

3. Na terenach specjalistycznej produkcji rolniczej (roslinnej, zwierzecej i rybackiej)
oznaczonych na rysunku planu odpowiednio symbolami RPZ, RPO, RPR - ustala sie :

)

2)

4)

utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i
wymiany istniejacych obiektow,

budowe nowych obiektéw produkgji rolniczej, ogrodniczej i rybackiej oraz obiektéw i
urzadzenn towarzyszacych, wzbogacajacych funkcje podstawowa z zastrzezeniem
odpowiednich ustalert planu dotyczacych ochrony Srodowiska i krajobrazu kulturo-
wego, okreslonych w rozdziale 5,

mozliwos¢ zmiany funkcji istniejacych budynkéw i urzadzen na inne funkcje rolnicze,
uslugowe, produkcyjne i sktadowo-magazynowe z zastrzezeniem odpowiednich
ustalen planu dotyczacych ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego, okreslonych
w rozdziale 5,

na planowanym terenie RPZ-1 dopuszcza sie¢ wylacznie chéw i hodowle koni oraz
realizacje obiektow z tym zwigzanych.

4. Na terenach specjalistycznej produkcji rolniczej o ktérych mowa w ust. 3 obowiazuja
ponizsze zasady zabudowy i zagospodarowania :

1)

2)

wielkos$¢ obsady ferm chowu zwierzat i sposéb hodowli dostosowaé do ograniczen

wynikajacych z ochrony srodowiska, okreslonych w rozdziale 5,

nieprzekraczalne linie zabudowy od przylegtych drég i ulic - wedlug ustaleri rysunkow

planu, w przypadku braku ustalen na rysunku planu - zachowa¢ odleglos¢ nie mniejsza

niz 8 m od istniejacych lub planowanych linii rozgraniczajacych drogi powiatowe i 6 m

od linii rozgraniczajacych pozostale drogi i ulice,

budynek inwentarski oraz éciana budynku gospodarczego z otworami okiennymi lub

drzwiowymi nie moga by¢ sytuowane w odleglosci mniejszej niz 8 m od budynkéw

mieszkalnych oraz budynkéw uzytecznosci publicznej,

wysokos¢ zabudowy produkcyjnej i magazynowej - do 8 m, chyba Ze uzasadnione

potrzeby technologiczne wymagac beda wiekszej,

wysokos¢ budynkéw administracyjnych, socjalnych i innych - do 2 kondygnacji

naziemnych, wliczajac poddasze uzytkowe,

w zagospodarowaniu terenu, oprécz zabudowy i urzadzen stuzacych funkcjom podsta-

wowym nalezy przewidziec:

a) drogi wewnetrzne i parkingi z miejscami postojowymi w liczbie odpowiedniej dla
funkcji terenu, réwniez dla oséb niepetnosprawnych
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b) zielen urzadzona na min. 20 % powierzchni, w tym pasy zwartej zieleni izolacyjnej
$redniej i wysokiej z udzialem zimozielonej o szerokosci nie mniejszej niz 5 m - od
strony zabudowy mieszkaniowej MN, MW i zagrodowej RM

a) uszczelnienie powierzchni narazonych na zanieczyszczenie substancjami
szkodliwymi, w tym odchodami zwierzat

b) wewnetrzng sie¢ kanalizacji deszczowo-przemystowej i zabezpieczenie przed
splywem zanieczyszczonych wéd opadowych na tereny przylegte.

§16
Na terenach laséw i zalesierr, oznaczonych na rysunku planu odpowiednio symbolami ZL i
ZLp obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) uzytkowanie zgodne z zasadami hodowli lasu, realizowane wedtug planu urzadzenia
lasu,
2) sklad gatunkowy planowanych zalesieri powinien odpowiada¢ warunkom siedlisko-
wym oraz powinien uwzglednia¢ roélinnos¢ potencjalna terenu,
3) dopuszcza sie budowe obiektéw i urzadzen stuzacych gospodarce lesnej i funkcji
wypoczynkowej lasow.

§17

1. Plan ustala tereny zieleni urzadzonej:
1) ZP - zielen urzadzona - parkowa i skwery

) ZD - teren ogrodéw dzialkowych

) ZC - cmentarz

) tereny zieleni izolacyjnej i innej zieleni urzadzonej w granicach terenéw zabudowy
produkcyjnej i skladowo-magazynowej P, terenéw specjalistycznej produkcji
zwierzecej RPZ i terenoéw sportu i rekreacji US,

= W N

2. Na terenach zieleni urzadzonej ZP zaleca si¢ realizacje publicznych urzadzen i obiektow
towarzyszacych, odpowiednich dla funkcji podstawowej - matej architektury, os$wietlenia,
urzadzen dla dzieci, szaletow publicznych - z uwzglednieniem ustalers rozdziatéw 31 6.

3. Istniejacy cmentarz wyznaniowy ZC w Izbicku nalezy - w miare potrzeb - rozbudowywac

w granicach ustalonych na rysunku planu; w zagospodarowaniu cmentarza uwzglednic:

1) pola (kwatery) grzebalne, komunikacje wewnetrzng, kaplice, zielen o zalozeniu
parkowym i czes¢ gospodarcza

2) ogrodzenie z trwalego materialu, o wysokosci 1,5 - 2,0 m

3) zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociaggowej poprzez przylacze wodociaggowe z
hydrantem naziemnym

4) zaopatrzenie w energie elektryczng

5) urzadzenie parkingu publicznego KX - wedltug ustaleri rysunku planu

6) gromadzenie odpadow z pielegnacji mogit - w kontenerach, wyw6z na wysypisko.

4. Na terenie ogrodoéw dziatkowych ZD obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) powierzchnia dziatek - do 500 m?

2) powierzchnia zabudowy altan - do 35 m?

3) wysokos¢ altan - 1 kondygnacja, nie wigeksza jednak niz 5 m, dachy strome,

4) szerokos¢ drog wewnetrznych - 5 m, w granicach terenu nalezy urzadzi¢ parking

5) zaopatrzenie w energie elektryczng i wode oraz odprowadzenie Sciekéow i

postepowanie z odpadami - wedlug ogélnych zasad, obowigzujgcych na sgsiednich
terenach zabudowy mieszkaniowej

6) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z funkcja
terenu
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Zielen izolacyjng na terenach zabudowy produkcyjnej i magazynowo-skladowej P oraz na
terenach specjalistycznej produkcji zwierzecej RPZ nalezy realizowaé obowigzkowo w
zakresie okreSlonym w odpowiednich ustaleniach szczegétowych, w nasadzeniach
uwzglednié¢ zielerr srednig i wysoka z udzialem zimozielonej, dostosowana do warunkéw
siedliskowych i funkcji terenu; dopuszcza sie uzupelnienie paséw zieleni izolacyjnej
ekranami akustycznymi.

§18

Ustala sie tereny wod powierzchniowych - ciekéw i stawéw wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami, oznaczone symbolem WS, oraz zasady ich uzytkowania:

1.

1) rowy i urzadzenia wodne utrzymywa¢ w odpowiednim stanie, modernizowaé w
razie potrzeby

2) urzadzenia pietrzace i inne urzadzenia wodne uzytkowaé zgodnie z warunkami
pozwolenia wodnoprawnego

3) zachowac i chronic istniejgca zielert w otoczeniu wod

4) dopuszcza sie¢ wykorzystanie stawéw do prowadzenia gospodarki rybackiej

5) zabrania sie grodzenia wod publicznych w odleglosci 1,5 m od linii brzegu a takze
zakazywania przechodzenia przez ten obszar

6) zabrania si¢ zanieczyszczania wod otwartych Sciekami oraz w inny sposéb

7) przewiduje sie wykorzystanie wod ciekéw w Izbicku i przysiétku Utrata do zasilania
stawow i innych urzadzen gospodarki rybackiej na terenach RPR i US-2, jezeli spetniaja
wymagania jakosciowe okreslone w przepisie szczegdélnym dla wod przeznaczonych
do hodowli ryb oraz pod warunkiem uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

Rozdziat 2
Tereny wymagajace przeksztalcen, rekultywacji lub rehabilitacji istniejacej zabudowy

§19

Wyznacza sie tereny wymagajace przeksztalcen istniejacej zabudowy i zagospodarowania

w zwigzku z zaniechaniem dotychczasowego sposobu uzytkowania lub upadioscia

uzytkownika:

1) niezabudowany teren po bazie magazynowo-remontowej Spétdzielni Kétek Rolniczych
przy ul. Polnej w Izbicku, oznaczony symbolami P-2 i P-2/ZLp

2) zabudowany teren po Panstwowym Gospodarstwie Rolnym i gorzelni przy ul
Stawowej w Izbicku, oznaczony symbolem P-3/RPZ

3) czeSciowo zabudowany teren po fermie drobiu oraz wydobywaniu kruszywa
naturalnego, polozony w potudniowej czeéci Izbicka przy granicy z wsia Otmice,
oznaczony symbolem P-6/RPZ

4) zabudowany teren po obiekcie hodowlanym w Grabowie, oznaczony symbolem RPZ

5) niezabudowany teren na po niezidentyfikowanej zabudowie, potozony na dzialce nr
567 w poblizu terenu P-3, oznaczony symbolem ZLp

Kierunki przeksztalceri terenéw wymienionych w ust. 1 wskazano odpowiednim symbolem
przeznaczenia docelowego, niekiedy takze przeznaczenia alternatywnego - do wyboru albo
przyjecia obu funkcji w réznych proporcjach.

§ 20
Wyznacza sie tereny po eksploatacji odkrywkowej kopalin - kruszywa naturalnego lub
wapieni, czeSciowo zrekultywowane, wymagajace dalszej rekultywacji i docelowego
zagospodarowania:
1) teren na zapleczu ul. Sosnowej w Izbicku, oznaczony symbolem KX i ZLp
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2) teren na dzialce nr 579/14 przy ul. 15 grudnia, czeéciowo zrekultywowany przez
zasypanie wyrobiska odpadami, oznaczony symbolem U/MN

3) teren na dzialce nr 1021/5 potozony przy ul. Opolskiej, czeSciowo zalesiony, oznaczony
symbolem ZLp.

2. Kierunki przeksztalcen terenéw wymienionych w ust. 1 wskazano odpowiednim symbolem
przeznaczenia docelowego, niekiedy takze przeznaczenia alternatywnego - do wyboru albo
przyjecia obu funkcji w ré6znych proporcjach; decyzje o ostatecznym wyborze przeznaczenia
tych terenéw i mozliwosci ich ewentualnej zabudowy zaleca sie podejmowaé po
przeprowadzeniu szczegélowych badan geotechnicznych podtoza budowlanego z uwagi na
prawdopodobieristwo wystepowania mato no$nych gruntéw nasypowych.

§21
Wskazuje sie teren wymagajacy rehabilitacji istniejacej zabudowy - na dzialce nr 651/1,
polozonej przy ul. Powstaricow Sl. 4/6; restauracja i konserwacja budynkéw na tej posesji
wymaga opinii Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w postepowaniu o wydanie
pozwolenia na budowe.

Rozdziat 3
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i organizacji
imprez masowych

§22
1. Ustala sie tereny przestrzeni publicznych, powszechnie dostepnych:

1) tereny zieleni urzadzonej ZP - w tym park przypalacowy w Izbicku, skwery, zielefice
przyuliczne, place zabaw dla dzieci

2) tereny komunikacji - drogi (ulice) publiczne, gminne drogi (ulice) wewnetrzne, place,
parkingi publiczne

3) cmentarz - ZC

4) tereny sportu i rekreacji US-1, US-2, US-3, teren ustug U-5.

2. W ksztaltowaniu przestrzeni publicznych nalezy uwzglednia¢ odpowiednie ustalenia
szczegotowe planu, ponadto ustala sie :

1) mozliwos¢ wprowadzania nowych elementéw matej architektury, odwietlenia i zieleni
urzadzonej w dostosowaniu do warunkéw lokalnych,

2) mozliwosé lokalizowania - po uzyskaniu zezwolenia Wéjta Gminy Izbicko - matych
punktow handlowych i gastronomicznych (w tym ogrédkéw letnich) w obiektach o
powierzchni w obrysie zewnetrznym nie wigkszej niz 15 m?, nie wymagajacych
pozwolenia budowlanego i nie powodujacych zagrozen bezpieczefistwa ruchu
drogowego,

3) lokalizowanie szaletéw publicznych, przystankéw autobusowych,

4) instalowanie barierek ochronnych w rejonie skrzyzowan ulic oraz oddzielajacych ciagi
spacerowe od innych miejsc intensywnego ruchu drogowego,

5) mozliwo$¢ umieszczania no$nikéw reklamowych, z wyjatkiem terenéw ZC, parku
przypatacowego w Izbicku i placéw zabaw dla dzieci.

§23
Jako miejsca organizacji okazjonalnych imprez masowych wyznacza sie w obszarze planu
tereny oznaczone symbolem US-1, US-3, U-5 oraz tereny komunikacji z wyjatkiem droég
krajowych oznaczonych symbolami KD-1, KD-2, KD-2a.
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Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§24

1. Siec¢ obstugi komunikacyjnej terenéw objetych planem tworza drogi publiczne, oznaczone
symbolem KD z wyréznieniem :

1)

KD-1 - droga krajowa nr 94 relacji: Krzywa - Wroctaw - Krakéw - Balice, klasy GP
(glowna ruchu przyspieszonego) o diugosci 3,2 km w granicach planu, do przekwali-
fikowania na droge zbiorcza (KZ) po zrealizowaniu obwodnicy wsi Izbicko i Naklo;
szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 17 - 23 m; w planie uwzgledniono
poszerzenie pasa drogi krajowej nr 94 do szerokosci 50 m; dostepnos¢ ograniczona do
istniejacych skrzyzowarn i zabudowanych posesji w ciggu ul. Opolskiej i ul. Strzeleckiej
w Izbicku, oraz z planowanego zjazdu ze stacji paliw KS w Izbicku
KD-2 - teren obwodnicy wsi Izbicko, klasy GP (gtéwna ruchu przyspieszonego) o
dlugosci 1,8 km w granicach planu, szerokosci 50 m
KD-2a - fragment terenu pod obwodnice wsi Naklo w gm. Tarnéw Opolski, klasy GP
(glowna ruchu przyspieszonego) o dtugosci 0,6 km w granicach planu, szerokosci 50 m.
KD-3 - droga powiatowa nr 1815 O relacji: Izbicko - Grodzisko, klasy G - gléwna, o
szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych 14 - 25 m, szerokoéci wymaganej i
ustalonej w planie w postaci rezerwy terenu bez obowigzujacej zmiany dotych-
czasowego przeznaczenia terendéw - 25 m (z wyjatkiem obustronnie zabudowanej ul.
Powstaicéw Sl. w Izbicku ktéra pozostaje w obecnych liniach rozgraniczajacych); w
granicach planu znajduije sie odcinek dtugosci 2,6 km w ciagu ul. Powstaricow Slaskich
i ul. Stawowej w Izbicku oraz w przebiegu przez przysidtek Utrata. Dostepnosé
ograniczona do wskazanych na rysunku planu skrzyzowan oraz z istniejacych,
przylegltych bezposrednio posesji zabudowanych
KD-4 - droga powiatowa nr 1809 O relacji: Izbicko - Ligota Dolna, klasy Z - zbiorcza,
0 wymaganej i przyjetej w planie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 20 m w
postaci rezerwy terenu bez obowiazujacej zmiany dotychczasowego przeznaczenia
terenéw (z wyjatkiem poczatkowego, obustronnie zabudowanego odcinka ul.
Gogolinskiej w Izbicku ktéra pozostaje w obecnych liniach rozgraniczajacych), w
granicach planu znajduje sie odcinek dlugosci 1,15 km w ciggu ul. Gogoliniskiej w
Izbicku, o szerokosci w dotychczasowych liniach rozgraniczajacych 12 - 13 m;
dostepnos¢ z posesji przylegtych do ul. Gogoliniskiej i bocznych ulic
KD-5 - droga powiatowa nr 1825 O relacji: Izbicko - Ligota Czamborowa - droga
krajowa nr 94, klasy L - lokalna, o wymaganej i przyjetej w planie szerokosci w liniach
rozgraniczajacych - 12 m, w granicach planu znajduje si¢ odcinek dlugosci 0,55 km w
ciggu ul. Stawowej w Izbicku, dostepnoé¢ z posesji przyleglych do ul. Stawowej i
bocznych drég dojazdowych
drogi gminne klasy L - lokalne, o nieograniczonej dostepnosci:
a) KD-6 - ul. Polna w Izbicku, szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych: 9 -
12 m, i planowana - 12 m; dtugosci 1,25 km
b) KD-7 - droga gminna relacji: Izbicko - Grabéw, szeroko$¢ w istniejacych liniach
rozgraniczajacych 8 - 12 m, w granicach planu biegnie odcinek diugosci 2,35 km,
czeSciowo w ciggu ul. Parkowej oraz w przebiegu przez wies Grabéw
c¢) KD-8 - droga gminna relacji: Izbicko - Ligota Czamborowa w ciaggu ul. 15 grudnia
w Izbicku, o szerokosci w istniejacych i planowanych liniach rozgraniczajacych 8 -
10 m, dtugosci 0,65 km
d) KD-9 - droga gminna relacji: droga krajowa nr 94 - Grabéw w ciggu ul. Wojska
Polskiego w Grabowie, szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych - 6 - 8 m, planowana
-12m
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1.

2.

3.

8) KD - wulice i drogi klasy D - dojazdowe, istniejace i projektowane, o wymaganej i
planowanej  szerokosci w liniach rozgraniczajgcych - 10 m. wyjatkowo - 8 m,
dostepnos¢ nieograniczona.

Pasy rezerwy na poszerzenie drég powiatowych nr 1815 O (KD-3) i 1809 (KD-4) tworzy sie
w celu umozliwienia modernizacji tych drég; tereny w pasach rezerwy nalezy uzytkowaé w
dotychczasowy sposéb.

§25
Uzupelniajacq sie¢ obstugi komunikacyjnej obszaréw objetych planem tworza drogi
wewnetrzne i parkingi :
1) KDW - drogi wewnetrzne (gospodarcze, rolnicze i ledne), w istniejacych liniach
rozgraniczajacych,
2) KX - parkingi publiczne.

Wyznacza sie kierunki dostepnosci komunikacyjnej terenéw oznaczonych symbolami: P,
ZC, U, US, KS - wedlug rysunku planu.

Ustala sie wskazniki liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,
wymaganych w granicach terenéw ustug, produkcji, skladow i magazynéw, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ogrodéw dziatkowych:
1) naterenach U, US, miejsca obstugi podréznych w obrebie terenu KS :
a) 2-4stanowiska / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
b) 1-2 stanowiska / 10 miejsc konsumpcyjnych
c) 2-3stanowiska / 10 os6b jednoczesnie korzystajacych z ustug
1) na terenach P i stacji paliw KS:
a) 3 -5 stanowisk / 100 m? powierzchni uzytkowej
b) 2 -4 stanowiska / 10 stanowisk pracy
c) 2-3stanowiska / 1 dystrybutor paliw
2) naterenach MW: 1 -2 stanowiska / 1 mieszkanie
3) na terenie ZD: 1 stanowisko / 1 dziatke
4) liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw os6b niepelnosprawnych: 1 miejsce na
kazdych 12 miejsc parkingowych
5) dodatkowo nalezy uwzgledni¢ na terenach KS i P odpowiednig, okreslona wg
indywidualnych potrzeb liczbe miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych i
autobusow.

§ 26
Plan przewiduje poprawe istniejacych warunkéw komunikacji drogowej poprzez:
1) remonty i modernizacje istniejagcych drég i skrzyzowan w tym poszerzenie do
uzyskania parametréw ustalonych klas, normowanych przepisem szczegélnym,
2) budowe nowych drég dojazdowych w planowanych zespotach zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej (MN 1 - MN-4) i na planowanych terenach zabudowy produkcyjnej
i skladowo-magazynowej.

W realizacji przedsiewzie¢ wymienionych w ust. 1 nalezy uwzglednic¢:

1) potrzeby os6b niepetnosprawnych, poruszajacych sie na wézkach inwalidzkich

2) ochrone akustyczna sasiadujacych terenéw na ktérych obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu

Plan nie okreéla szczegétowych rozwigzan technicznych uktadu komunikacyjnego.
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§ 27
1. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych nalezy organizowaé, zgodnie z ustalong
klasa drogi i zwigzanymi z nig parametrami:
1) ruch kotowy
2) ruch rowerowy (éciezki rowerowe - w poboczach drég powiatowych Izbicko - Ligota
Dolna oraz Izbicko - Grodzisko)

3) ruch pieszy (chodniki)

4) ekrany akustyczne i inne urzadzenia zmniejszajgce ucigzliwos¢ akustyczng drogi
5) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej (zatoki autobusowe, przystanki)

6) infrastrukture techniczng nie zwigzana bezposrednio z komunikacja drogowa

7) urzadzenia odwodnieniowe (rowy przydrozne, przepusty, kanalizacja deszczowa)
8) zielen przyuliczna.

2. Infrastrukture techniczng liniowg, nie zwigzang z droga - przewody wodociggowe i
kanalizacyjne, przewody sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej - prowadzi¢ w
ukladach podziemnych, za zezwoleniem i na warunkach uzgodnionych z wlasciwym
zarzadca drogi.

§28
1. Wyznacza sie tereny obstugi komunikacji drogowej oznaczone symbolem KS;
przeznaczenie podstawowe: stacja paliw, przeznaczenie drugorzedne: miejsce obstugi
podréznych.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem KS, jako obowigzujace ustala si¢ nastepujace
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow kubaturowych od strony przylegltych
drég - wedlug ustaleri rysunku planu, dodatkowo nalezy uwzgledni¢ wymagane
minimalne odlegtosci urzadzert do magazynowania i dystrybucji paliw od drég i lasu -
okreslone w przepisach szczegélnych

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie okre$la sie

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢, odpowiednio do wielkosci obiektu i
pelnionej funkcji:

a) komunikacje wewnetrzng
b) przekrycia placow manewrowych i dystrybutorow
c) wilaczenia do ul. Opolskiej (KD-1) i ul. Polnej (KD-6)
d) zielerh urzadzona
e) pomieszczenia handlowe i magazynowe
f) urzadzenia sanitarne z instalacja wodno-kanalizacyjng dla pracownikéw i klientow
stacji
) urzadzenia sanitarne z instalacja wodno - kanalizacyjng,
dopuszcza sie inne urzadzenia i ustugi (gastronomiczne, handlowe, hotelowe,
kulturalne, telekomunikacyjne, rekreacyjne, dystrybucje gazu ptynnego)
4) zabudowe realizowa¢ jako jeden obiekt wielofunkcyjny, lub zespét obiektow, z
zastosowaniem form architektonicznych charakterystycznych dla regionu
5) wysokos¢ zabudowy dla obiektéw kubaturowych - do 2 kondygnacji naziemnych w
tym uzytkowe poddasze, zaleca si¢ dachy strome o symetrycznym ukladzie potaci,
nachyleniu 30° - 40°, kryte dachéwka lub materialem podobnym do dachowki
6) zadaszenie i wystrdj placu manewrowego dostosowac architektonicznie do obiektéw
kubaturowych
7) podziemne zbiorniki paliw realizowac¢ jako wieloplaszczowe, umieszczone w wannie o
pojemnosci wystarczajacej do awaryjnego zatrzymania caloSci magazynowanego
paliwa

=29
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8) wymagane jest zabezpieczenie przewodoéw, instalacji i urzadzen paliwowych przed
bezposrednim wyciekiem paliw do ziemi w razie nieszczelnosci oraz przed niekontro-
lowanym wulatnianiem par produktéw ropopochodnych, nalezy zainstalowac
urzadzenia kontrolno-pomiarowe sygnalizujace wycieki paliw do gruntu

9) powierzchnie placow, parkingéw i drog wewnetrznych nalezy uszczelnié i
zabezpieczy¢ przed sptywem wéd opadowych i roztopowych na tereny przylegle

10) wymagana jest budowa wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowo - przemyslowej z
separatorami paliw i olejow przed odprowadzeniem Sciekéw do zewnetrznej sieci
kanalizacyjnej

11) dostepnoé¢ komunikacyjna - wedtug ustaleri rysunku planu.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§29
1. Ustala sie¢ zasady zaopatrzenia obszaréw planu w energie elektryczna:

1) w zakresie $rednich napie¢ - z GPZ Ozimek i GPZ Strzelce Opolskie, istniejacymi
liniami napowietrznymi, marginalnie kablowymi 15 kV, oznaczonymi na rysunku
planu symbolem E 15 kV

2) w zakresie niskich napie¢ - liniami napowietrznymi i kablowymi z istniejacych stacji
transformatorowych 15 / 0,4 kV, oznaczonych symbolem ET :

a) Utrata - stacja stupowa o mocy znamionowej 100 kVA

b) Izbicko PGR - stacja stupowa o mocy znamionowej 160 kVA

c) Izbicko Bazanciarnia - stacja stupowa o mocy znamionowej 100 kVA
d) Izbicko Szkota - stacja wnetrzowa o mocy znamionowej 400 kVA

e) Izbicko Wie$ - stacja wnetrzowa o mocy znamionowej 250 kVA

f) Izbicko GS - stacja stupowa o mocy znamionowej 125 kVA

g) Izbicko Urzad Gminy - stacja stupowa o mocy znamionowej 160 kVA
h) Izbicko ul. Kwiatowa - stacja stupowa o mocy znamionowej 160 kVA
i) Izbicko Wodociagi - stacja stupowa o mocy znamionowej 100 kVA

j)  Grabow - stacja stupowa o mocy znamionowej 63 kVA.

2. Przewiduje si¢ rozbudowe sieci kablowych érednich i niskich napie¢ na wszystkich
obszarach projektowanego zainwestowania oraz modernizacje istniejgcych i realizacje
nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w szczegdlnosci na terenach planowanej
zabudowy produkcyjnej i skladowo-magazynowej P-4 i P-5 oraz w planowanych zespotach
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

3. Stacje transformatorowe i linie o ktérych mowa w ust 2 nalezy realizowa¢ w miare
pojawiajacych sie potrzeb, w miejscach wyznaczonych wedlug koncepcji programowo-
przestrzennych i projektéw zagospodarowania terenu - bez potrzeby zmian planu.

4. Istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne Srednich i niskich napie¢ nalezy w miare
potrzeb i mozliwosci skablowa¢ na odcinkach kolidujacych z planowanym zainwestowa-
niem.

§30
Ustala sie zasady zaopatrzenia obszaru planu w wode:
1) dla celéw bytowych, ustlugowych, produkcyjnych i przeciwpozarowych - z ujec
wodociggu gminnego w Krosnicy za posrednictwem S.U.W. Izbicko (WZ), przewodami
oznaczonymi na rysunku planu symbolem W
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2) w miare potrzeb przewiduje sie¢ rozbudowe rozdzielczej sieci wodociagowej na
terenach planowanego zainwestowania i budowe przewodéw tranzytowych - nie
wskazanych na rysunkach planu, bez potrzeby zmiany planu

3) przewiduje sie likwidacje dotychczasowego ujecia wéd podziemnych na terenie S.U.W.
Izbicko (WZ) przy ul. Gogolifiskiej z powodu zlej jakosci wody.

§31

W zakresie gospodarki Sciekowej ustala sie:

1) odprowadzenie Sciekéw komunalnych z wszystkich terenéw istniejacej i planowanej
zabudowy objetych planem, w tym takze wsi Grabow i przysiotka Utrata - do
miedzygminnej oczyszczalni w Kosorowicach, sieciag kanalizacyjng grawitacyjno -
tloczna, niektore glowne przewody sieci oznaczono na rysunku planu symbolem K

2) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej -
krytej i otwartej, docelowymi odbiornikami tych wod moga by¢, oprécz sieci kanalizacji
komunalnej takze okoliczne cieki, studnie i rowy chlonne pod warunkiem
zastosowania na wylotach kanalizacji deszczowej odpowiednich urzadzen oczyszcza-
jacych (odstojnikow szlamow i piasku, separatoréw olejow)

3) w miare potrzeb przewiduje sie rozbudowe rozdzielczych sieci kanalizacyjnych na
terenach planowanego zainwestowania i budowe przewodéw tranzytowych - nie
wskazanych na rysunkach planu, bez potrzeby zmiany planu

4) dopuszcza sie odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej - na wlasny
teren nieutwardzony, w sposéb nie powodujacy zalewania nieruchomosci sgsiednich,

5) odprowadzenie éciekéw przemystowych - z terenéw P, U i KS, - do sieci kanalizacyjnej
o ktérej mowa w punkcie 1, po uprzednim podczyszczeniu w urzadzeniach zaktado-
wych w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wskaZnikéw zanieczyszczenia,

6) odprowadzenie woéd pochodzacych z odwadniania odkrywkowej kopalni wapienia
,Kamien Slaski” - do cieku Sucha, planowanym kolektorem kanalizacji deszczowej,
biegnacym przez obszar planu; trase kolektora nalezy wyznaczy¢ wedlug potrzeb
zgodnie z ogélnymi zasadami planu, odnoszacymi si¢ do prowadzenia przewodow
sieci infrastrukturalnych.

Na calym obszarze planu wyklucza si¢ lokalizowanie przydomowych oczyszczalni éciekow.

Do czasu zrealizowania planowanego systemu kanalizacji zbiorowej, w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami MN, RM, U, sytuowanie
bezodptywowych urzadzent do gromadzenia Sciekéw bytowych i zorganizowany system
odbioru i przewozu tych sciekéw do oczyszczalni.

Wyznacza sie tereny obiektow i urzadzen gospodarki Sciekowej: KP - tereny przepom-
powni Sciekéw, obiekty te nalezy wyposazy¢ w filtry zapobiegajace emisji nieprzyjemnych
zapachoéw; przepompownie Sciekéw w Grabowie i Utracie realizowaé w miare
pojawiajacych sie potrzeb, w miejscach wyznaczonych wedlug koncepcji programowo-
przestrzennych i projektéw zagospodarowania terenu - bez potrzeby zmian planu.

§32
W zakresie zaopatrzenia obszaru planu w energie cieplng - przewiduje si¢ ogrzewanie z
wlasnych Zrédel ciepta z zaleceniem stosowania ekologicznych noénikéw energii (paliwa
gazowe, olejowe, energia elektryczna) lub niskoemisyjnych Zrédet ciepta opalanych
paliwami statymi.

Dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny w systemie bezprzewodowym.
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§33
W zakresie telekomunikacji plan przewiduje:

1) utrzymanie istniejacego przebiegu kabli Iacznosci dalekosieznej, dopuszcza sie ich
modernizacje i wymiane a takze prowadzenie nowych linii kablowych w zakresie nie
powodujacym trwalego przeznaczenia na ten cel gruntéw rolnych lesnych

2) rozbudowe istniejacej sieci abonenckiej na terenach planowanego zainwestowania a
takze instalacje ogélnie dostepnych kabin telefonicznych.

§34
W zakresie gospodarki odpadami stalymi ustala sie:

1) gromadzenie odpadéw komunalnych w kontenerach i zorganizowany system wywozu
na wysypisko obstugujace gmine

2) wykorzystanie odpadéw w postaci mas ziemnych z wykopéw budowlanych do
ksztaltowania powierzchni terenéw inwestycji oraz przeznaczanie nadwyzek tych
gruntow do rekultywacji terenéw zdegradowanych na terenie gminy

3) postepowanie z odpadami przemyslowymi i niebezpiecznymi - wedlug decyzji i
uzgodnier wlasciwych organéw, wydanych na podstawie przepisu szczegolnego.

§35
1. Przewody podziemne sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, elektroenergetycz-
nych i telekomunikacyjnych oraz napowietrzne linie elektroenergetyczne $rednich i niskich
napie¢ i telekomunikacyjne wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi - nalezy
prowadzi¢ w pasach rozgraniczenia ulic i drég, na warunkach uzgodnionych z zarzadcami
tych drég.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie przewodéw o ktérych mowa w ust. 1 oraz lokalizowanie
urzadzern i obiektéw towarzyszacych (np. stacji transformatorowych, stacji redukcyjno-
pomiarowych, przepompowni, szaf telekomunikacyjnych, kabin telefonicznych) na
nieruchomosciach gruntowych sagsiadujacych z ulicami - w uzgodnieniu z wtascicielami tych
nieruchomo4ci.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym terenéw
i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow szczegdlnych

§ 36
Plan okres$la - oprocz ustalen Scisle adresowanych - ogélne zasady ochrony srodowiska
naturalnego, w szczegdlnosci woéd podziemnych, elementu $rodowiska najbardziej
zagrozonego na obszarze planu - znajdujacego sie w caloéci w granicach gléwnych zbiornikow
wod podziemnych (GZWP 333 ,Opole - Zawadzkie” i GZWP 335 ,Krapkowice - Strzelce
Opolskie”) oraz w znacznej czeéci w granicach obszaru zasilania i strefy ochrony posredniej
zbiorowego ujecia woéd podziemnych , Tarnéw Opolski”:

1. Zakazuje si¢ na calym obszarze planu:
1) lokalizowania deszczowni $ciekéw rolniczych oraz wylewisk Sciekow
2) lokalizowania przydomowych oczyszczalni Sciekéw
3) innych form wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do ziemi, wéd podziemnych i
powierzchniowych.

2. Powierzchnie zagrozone zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i innymi
substancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do gruntu i wéd podziemnych, nalezy
uszczelnié i zabezpieczy¢ przed splywem zanieczyszczen na tereny przylegte.
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3. Jezdnig, pobocza i rowy odwadniajagce planowanej obwodnicy drogowej Izbicka w ciggu
drogi krajowej nr 94 (KD-1, KD-2) nalezy uszczelni¢ na odcinku przebiegajacym przez strefe
ochrony posredniej ujecia wod podziemnych , Tarnéw Opolski”; w granicach tej strefy oprécz
zakazow wymienionych w ust. 1 obowigzuja zakazy :

1)
2)
3)

skladowania materiatéw promieniotwoérczych oraz ich przechowywania

skladowania statych i ptynnych odpadéw komunalnych i przemystowych

stosowania $rodkéw ochrony roélin wymienionych w zalaczniku nr 1 do pisma
Panstwowej Inspekcji Ochrony Roélin z dnia 13.06.1997 r. (stanowigcego zatacznik do
decyzji Wojewody Opolskiego nr OS.111-6210/5/98/wj. z dnia 9.03.1998 r. o ustanowie-
niu strefy, waznej do 31.12.2010 r.)

lokalizowania nowych uje¢ wody nie zwigzanych w wodociggiem , Tarnéw Opolski”
rolniczego wykorzystania $ciekéw, Iacznie z gnojowicy; zakaz nie dotyczy gnojéwki
stosowanej zgodnie z wymaganiami przepiséw o nawozach i nawozeniu.

§37

Wyznacza sie strefe ograniczen sanitarnych w promieniu 50 m od istniejacego, przewidzianego
do rozbudowy cmentarza ZC, w ktdérej obowigzuje zakaz wznoszenia nowej zabudowy
mieszkaniowej oraz zakaz dziatalnosci zwigzanej z produkcja i dystrybucja Zywnosci.

§38

1. Na obszarze planu zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko, dla ktérych przepis szczeg6lny zawsze wymaga sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu na $rodowisko, z wyjatkiem budowy obwodnicy i przebudowy
drogi krajowej nr 94 oraz przedsiewzie¢ na terenach zabudowy produkcyjnej i sktadowo-
magazynowych (P), pod warunkiem pozytywnego rezultatu postepowania w sprawie
oceny oddzialywania na srodowisko, przeprowadzonego zgodnie z wymaganiami przepisu
szczegblnego na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialtywaé¢ na srodowisko dla ktérych wlasciwy organ moze stwierdzi¢ obowiazek
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko, pod warunkiem :

1)

2)

zgodnosci charakteru przedsiewziecia z ustalonym przeznaczeniem terenu i szczegéto-
wymi warunkami jego zabudowy i zagospodarowania, ustalonymi w planie
pozytywnego wyniku postepowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko,
przeprowadzonego zgodnie z wymaganiami przepisu szczegolnego na etapie decyzji o
pozwoleniu na budowe.

§39

Ustala sie tereny na ktérych przyjmuje sie dopuszczalne, zréznicowane poziomy hatasu,
normowane w przepisie szczegélnym :

1)

2)

3)

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i terenach zabudowy
zagrodowej (MR) - obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu przewidziane dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
na terenach ustug oswiaty (szkola podstawowa z gimnazjum, przedszkole) -
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenéw przeznaczonych
pod budynki zwigzane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy
na terenach zieleni urzadzonej (ZP), ogrodéw dziatkowych (ZD) i terenach sportu i
rekreacji US-2 - obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem.

§40

1. W obszarze planu znajduja si¢ tereny i obiekty objete prawnymi formami ochrony
przyrody:
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1) obszar chronionego krajobrazu ,Lasy Stobrawsko Turawskie” utworzony uchwata nr
XXIV/193/88 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Opolu z dnia 26 maja 1988 r.

2) drzewa uznane za pomniki przyrody, rosngce w zabytkowym zespole patacowo-
parkowym w Izbicku:
a) jesion wyniosty w wieku 200 lat (nr rejestru 353)
b) dab szyputkowy w wieku 200 lat (nr rejestru 353)
c) wiaz w wieku 200 lat (nr rejestru 364)

2. Ustala sie formy i zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) zagospodarowanie istniejagcego parku w zabytkowym zespole patacowo-parkowym
przy ul. Stawowej w Izbicku (ZP) realizowa¢ w uzgodnieniu z panstwowa stuzba
ochrony zabytkow, zaleca sie likwidacje istniejagcego w obrebie parku boiska
sportowego

2) w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Lasy Stobrawsko Turawskie” nalezy
przestrzegac nakazoéw i zakazéw okreslonych w zarzadzeniu Wojewody Opolskiego Nr
P/14/2000 z dnia 17 maja 2000 r.

Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw szczegdlnych

§41
1. W obszarze planu wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw lub ujete w ewidencji zabytkéw i uwidocznione na rysunkach planu,
podlegajace prawnej ochronie konserwatorskiej:

Zabytki architektury, techniki i park zabytkowy we wsi Izbicko:

1)  park krajobrazowy patacowy, potowa XIX w., nr rejestru 1044 /67

2)  palac neobarokowy, murowany XVIII w., nr rejestru 1044/ 67

3)  koscidl parafialny p.w. w. Jana Chrzciciela, murowany 1852,1908 r.

4)  plebania , murowana, ul. Powstaricow Slqskich 17,1 ¢éw. XX w., lata 70 XX w.
5)  kapliczka murowana ul. Powstaricow Slaskich 36 a, potowa XIX w.

6) kapliczka murowana ul. Powstaricow Slqskich, 2 éw. XX w.

7)  str6zéwka murowana , ul. Stawowa 1, poczatek XX w.

8)  dom mieszkalny murowany, lata 30 XX w. - ul. Gogoliriska 8

9)  dom mieszkalny murowany, poczatek XX w. - ul. Powstaiicéw Slaskich 18
10) dom mieszkalny murowany, koniec XIX w. - ul. Powstaricéw Slaskich 39
11) dom mieszkalny murowany, 1 ¢éw. XX w - ul. Gogoliriska 6

12) ochotnicza straz pozarna , budynek murowany,ok.1900 r. - ul. Powstaricow Slaskich
13) dom mieszkalny murowany, poczatek XX w - ul. Gogoliniska 1

14) dom mieszkalny murowany, lata 30 XX w - ul. Gogolifiska 2

15) dom mieszkalny murowany, lata 30 XX w - ul. Gogoliriska 3

16) dom mieszkalny murowany, 2 ¢w. XX w - ul. Gogoliniska 10

17) dom mieszkalny murowany, lata 30 XX w - ul. Gogolifiska 12

18) dom mieszkalny murowany, koniec XIX w - ul.15 Grudnia 1

19) dom mieszkalny murowany, 2 ¢éw. XX w. - ul.15 Grudnia 2

20) dom mieszkalny murowany, 1 ¢w. XX w. - 15 Grudnia 3

21) dom mieszkalny murowany, poczatek XX w .- ul. 15 Grudnia 4

22) dom mieszkalny murowany, lata 30-te XX w. - ul. 15 Grudnia 5

23) dom mieszkalny murowany, poczatek XX w. - ul.15 Grudnia 6

24) dom mieszkalny murowany, poczatek XX w. - ul 15 Grudnia 7

25) dom mieszkalny murowany, 1888 - ul. 15 Grudnia 9
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dom mieszkalny murowany, 2 ¢. XX w. - ul. 15 Grudnia 15

stodota murowana, koniec XIX w. - ul. Opolska 1

dom mieszkalny murowany, lata 30 -te XX w. - ul. Opolska 2

dom mieszkalny murowany, 2 ¢. XX w. - ul. Opolska 3

dom mieszkalny murowany, 2 ¢w. XX w. - ul. Opolska 5

dom mieszkalny murowany, lata 30-te XX w. - ul. Opolska 7

dom mieszkalny murowany, poczatek XX w. - ul. Opolska 8

dom mieszkalny murowany, lata 30-te XX w. - ul. Opolska 9

dom mieszkalny murowany, 1931- ul. Opolska 11

dom mieszkalny murowany, okoto 1930 - ul. Opolska 13

dom mieszkalny murowany, okoto 1930 - ul. Opolska 15

dom mieszkalny murowany, okoto 1930 - ul. Opolska 17

dom mieszkalny murowany, 1942 - ul. Polna 1a

dom mieszkalny murowany, 1 ¢w. XX w. - ul. Polna 2

dom mieszkalny murowany, 2 ¢éw. XX w.- ul. Polna 3

dom mieszkalny murowany, 2 ¢éw. XX w. - ul. Polna 4

dom mieszkalny murowany, 2 ¢éw. XX w. - ul. Polna 5

dom mieszkalny murowany, XIX/XX w. - ul. Polna 6

dom mieszkalny murowany, 2 ¢w. XX w. - ul. Polna 7

dom mieszkalny murowany, 2 ¢éw. XX w. - ul. Polna 9

dom mieszkalny murowany, 2 ¢éw. XX w. - ul. Polna 11

dom mieszkalny murowany, 2 ¢éw. XX w. - ul. Polna 15

dom mieszkalny murowany, 2 éw. XX w. - ul. Powstaricéw SI. 2
dom mieszkalny murowany, XIX/XX w. - ul. Powstaficéw Sl. 4

dom mieszkalny murowany, 2 éw. XX w. - ul. Powstaricéw SI. 5
dom mieszkalny murowany, 2 éw. XX w. - ul. Powstaricéw Sl. 6
dom mieszkalny murowany, lata 20-te XX w. - ul. Powstaricéw SI. 9
dom mieszkalny murowany, lata 20-te XX w. - ul. Powstaricéw SI. 13
budynek gospodarczy murowany, 2 éw. XX w. - ul. Powstaricéw Sl. 13
dom mieszkalny murowany, 1934 - ul. Powstaricéw SI. 15

dom mieszkalny murowany, koniec XIX w. - ul. Powstaricow SI. 16
budynek gospodarczy murowany, koniec XIX w. - ul. Powstaricéw SI. 17
dom mieszkalny murowany, poczatek XX w. - ul. Powstaricow Sl. 19
dom mieszkalny murowany, poczatek XX w. - ul. Powstaricow Sl. 21
dom mieszkalny murowany, 1 éw. XX w. - ul. Powstaricéw SI. 23
dom mieszkalny murowany, 1 éw. XX w. - ul. Powstaiicéw SI. 24
dom mieszkalny murowany, koniec XIX w. - ul. Powstaricow Sl. 27
budynek gospodarczy murowany, koniec XIX w. - ul. Powstaricow Sl. 27
dom mieszkalny murowany, 2 éw. XX w. - ul. Powstaricéw SI. 28
dom mieszkalny murowany, poczatek XX w. - ul. Powstaricow Sl. 29
dom mieszkalny murowany, 2 éw. XX w.- ul. Powstaiicéw SI. 30
dom mieszkalny murowany, 1 éw. XX w. - ul. Powstaricéw SI. 31
dom mieszkalny murowany, koniec XIX w., 1927- ul. Powstaficéw 32
dom mieszkalny murowany, 1 éw. XX w. - ul. Powstaiicéw SI. 33
dom mieszkalny murowany, 1 éw. XX w. - ul. Powstaiicéw SI. 36
dom mieszkalny murowany, poczatek XX w. - ul. Powstaricéw SI. 37
dom mieszkalny murowany, 2 éw. XX w. - ul. Powstaricow Sl. 38
dom mieszkalny murowany, lata 20-te XX w. - ul. Powstaficéw Sl. 42
dom mieszkalny murowany, 1 éw. XX w. - ul. Powstaricow Sl. 43
dom mieszkalny murowany, 4 ¢éw. XIX w. - ul. Powstaricow SI. 44
dom mieszkalny murowany, 1941- ul. Powstaricéw SI. 45

dom mieszkalny murowany, 2 éw. XX w. - ul. Powstaricow Sl. 46
dom mieszkalny murowany, 4 éw. XIX w. - ul. Powstaicéw SI. 49
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spichlerz murowany, XVIII/XIX w. - ul. Stawowa 10

79) dom mieszkalny murowany, lata 20-te XX w. - ul. Powstaricow SI. 51
80) dom mieszkalny murowany, poczatek XX w. - ul. Powstaricéw Sl. 53
81) dom mieszkalny murowany, lata 20-te XX w. - ul. Powstaricéw Sl. 55
82) dom mieszkalny murowany, lata 30-te XX w. - ul. Powstaricéw SI. 56
83) dom mieszkalny murowany, 4 ¢éw. XIX w., 2 éw. XX w. - ul. Powstaricéw SI. 57
84) dom mieszkalny murowany, 4 éw. XIX w. - ul. Powstaricéw Sl. 59
85) stodota murowana, koniec XIX w. - ul. Powstaricéw Sl. 61
86) dom mieszkalny murowany, 4 ¢éw. XIX w. - ul. Powstaricéw Sl. 63
87) dom mieszkalny murowany, lata 30-te XX w. - ul. Powstaricow Sl. 65
88) budynek gospodarczy murowany, 1 éw. XX w. - ul. Powstaricow S. 65
89) dom mieszkalny murowany, 1 ¢w. XX w. - ul. Strzelecka 1
90) dom mieszkalny murowany, 2 ¢w. XX w. - ul. Strzelecka 2
91) dom mieszkalny murowany, poczatek XX w. - ul. Strzelecka 3
92) dom mieszkalny murowany, 2 ¢w. XX w. - ul. Strzelecka 4
93) dom mieszkalny murowany, 2 ¢éw. XX w. - ul. Strzelecka 5
94) dom mieszkalny murowany, 2 ¢éw. XX w. - ul. Strzelecka 7
95) dom mieszkalny murowany, lata 30-te XX w. - ul. Strzelecka 8
96) dom mieszkalny murowany, lata 30-te XX w.- ul. Strzelecka 12
97) budynek gorzelni murowany, XVIII/XIX w. - ul. Stawowa 10
98) obora murowana, 4 ¢w. XIX w. - ul. Stawowa 10
99) bukownik murowany, 4 ¢w. XIX w. - ul. Stawowa 10

100

101

)
01) komin murowany, koniec XIX w. - ul. Stawowa 10

102) obora murowana, okoto 1910 - ul. Stawowa, Paristwowe Technikum Hodowlane

103) stodota murowana przy kosciele, XIX/ XX w.- ul. Powstaricow Sl.

Zabvtki architektury i techniki w przysiétku Utrata (w granicach wsi Izbicko)
104) mityn murowany, 2 pot. XIX w.- ul. Stawowa 9
105) trafostacja murowana, okoto1930 r. - ul. 15 Grudnia
106) dom mieszkalny murowany, 2 ¢éw. XX w. - ul. Stawowa 9
107) budynek gospodarczy murowany, koniec XIX w. - ul. Stawowa 9
108) dom mieszkalny murowany, 1 ¢w. XX w. - ul. Stawowa 11
109) dom mieszkalny murowany, 4 ¢w. XIX w. - ul. Stawowa 15

110) budynek gospodarczy murowany, 4 ¢w. XIX w. - ul. Stawowa 15

111) dom mieszkalny murowany, XIX/XX w. - ul. Stawowa 19

112) budynek gospodarczy murowany, koniec XIX w. - ul. Stawowa 19

113) dom mieszkalny murowany, koniec XIX w. - ul. Stawowa 25

114) budynek gospodarczy murowany, poczatek XX w. - ul. Stawowa 25

115) dom mieszkalny murowany, lata 30-te XX w. - ul. Stawowa 29
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)

116) stodota murowana, 1 ¢éw. XX w. - ul. Stawowa 29
117) stodota murowana, 1 éw. XX w. - ul. Stawowa 31
118) budynek gospodarczy murowany, 1 ¢w. XX w. - ul. Stawowa 31
119) dom mieszkalny murowany, poczatek XX w. - ul. Stawowa 35
120) dom mieszkalny murowany, XIX/XX w. - ul. Stawowa 37
121 dom mieszkalny murowany, 1 ¢w. XX w. - ul. Stawowa 39
122) dom mieszkalny murowany, 2 ¢w. XX w. - ul. Stawowa 41
123) budynek mieszkalno-gospodarczy, 1 ¢éw. XX w. - ul. Stawowa 43
124) dom mieszkalny murowany, poczatek XX w. - ul. Stawowa 47
125) przepust i stopiert wodny murowany, 1934 r. - droga Daniec - Izbicko

Zabytki architektury i techniki we wsi Grabow:
126) kapliczka murowana, poczatek XX w. - ul. Wojska Polskiego 19
127) dom mieszkalny murowany, 1 éw. XX w. - nr 17, wi. J. Kowalczyk
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128) dom mieszkalny murowany, lata 30-te XX w. - ul. Wojska Polskiego 1
129) dom mieszkalny murowany, 1 éw. XX w. - ul. Wojska Polskiego 3

130) dom mieszkalny murowany, 1930 - ul. Wojska Polskiego 5
131) dom mieszkalny murowany, poczatek XX w. - ul. Wojska Polskiego 9
132) dom mieszkalny murowany, 1 ¢w. XX w. - ul. Wojska Polskiego 11
133) dom mieszkalny murowany, koniec XIX w. - ul. Wojska Polskiego 13
134) dom mieszkalny murowany, 2 ¢w. XX w. - ul. Wojska Polskiego 15
135) dom mieszkalny murowany, koniec XIX w. - ul. Wojska Polskiego 17
136) dom mieszkalny murowany, 1 ¢w. XX w. - ul. Wojska Polskiego 19
137) dom mieszkalny murowany, poczatek XX w. - ul. Wojska Polskiego 21
138) dom mieszkalny murowany, poczatek XX w. - ul. Wojska Polskiego 23
139) dom mieszkalny murowany, 1 ¢w. XX w. - ul. Wojska Polskiego 27
140) dom mieszkalny murowany, 1927- ul. Wojska Polskiego 29
141) dom mieszkalny murowany, koniec XIX w. - ul. Wojska Polskiego 31
42) dom mieszkalny murowany, 1 éw. XX w. - ul. Wojska Polskiego 33
43) dom mieszkalny murowany, 2 ¢éw. XX w. - ul. Wojska Polskiego 35

)

)

)

)

)

)

)

)

)

)

)

)

[EEGY

144) stodota murowana, 1 éw. XX w. - ul. Wojska Polskiego 7

145) tuczarnia murowana, 3 ¢w. XIX w. - ul. Wojska Polskiego 25

146) stodota murowana, lata 30-te XX w. - ul. Wojska Polskiego 1

147) budynek gospodarczy murowany, 1 ¢w. XX w. - ul. Wojska Polskiego 3

148) stodota murowana, koniec XIX w. - ul. Wojska Polskiego 13

149 budynek gospodarczy murowany, 1 ¢w. XX w. - ul. Wojska Polskiego 19
150) budynek gospodarczy murowany, 2 ¢w. XX w. - ul. Wojska Polskiego 19

151) budynek gospodarczy murowany, 1 éw. XX w. - ul. Wojska Polskiego 27

152) stodota murowana, 2 ¢w. XX w. - ul. Wojska Polskiego 35

153) budynek gospodarczy murowany, 2 ¢w. XX w. - ul. Wojska Polskiego 35

154) most murowany, lata 30-te XX w. - droga Naklo - Raszowa

155) stopiert wodny murowany, lata 30-te XX w. - droga Naklo - Raszowa

Stanowiska archeologiczne (wieé Izbicko z przysiétkiem Utrata) (na rysunkach planu
zachowano numery stanowisk archeologicznych wedlug ewidencji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow):

156) stanowisko archeologiczne nr 1 - grodzisko, $lad osadnictwa, z p6Znego i wczesnego
Sredniowiecza, nr rejestru A-392/75, oddz. lesny 181i

157) stanowisko archeologiczne nr 2 - cmentarzysko kurhanowe z wczesnego $rednio-
wiecza, nr rejestru A-278/70, dz. nr 194/2 ALP

158) stanowisko archeologiczne nr 3 - cmentarzysko cialopalne i punkt osadniczy, kultura
przeworska (okres wplywoéw rzymskich) i pézne Sredniowiecze, nr rejestru A -
703/86, dz. nr 455, 456, 463

159) stanowisko archeologiczne nr 4 - §lad osadnictwa z okresu wplywoéw rzymskich, na
polu Piosska, ok. 900 m na W od wsi, na skraju matego lasku, na N od szosy

160) stanowisko archeologiczne nr 5 - §lad osadnictwa z okresu neolitu, poloZzone okoto 500
m na NW od patacu w Izbicku

161) stanowisko archeologiczne nr 6 - §lad osadnictwa z wczesnego S$redniowiecza,
potozone okoto 200 m na zach6d od wzniesienia 185,1 m.

162) stanowisko archeologiczne nr 7 - osada i punkt osadniczy, kultura przeworska (okres
wplywoéw rzymskich), wczesne sredniowiecze, péZne éredniowiecze i pradzieje, nr
rejestru A-701/86, dz. nr102/1,102/2,102/4

163) stanowisko archeologiczne nr 8 - osada z péZnego éredniowiecza, dz. nr 409, 410

164) stanowisko archeologiczne nr 9 - punkt osadniczy, kultura przeworska (okres
wplywoéw rzymskich), péZne sredniowiecze, dz. nr 1192
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165) stanowisko archeologiczne nr 10 - punkt osadniczy, neolit ?, Sredniowiecze, potozone
okoto 1100 m na SW od kosciota w Izbicku, okoto 250 m na S od szosy z Izbicka do
Nakta

166) stanowisko archeologiczne nr 11 - grodzisko domniemane z wczesnego Sredniowiecza
(VI-X; X-XII w.), potozone na wyspie Stawu Wielkiego

167) stanowisko archeologiczne nr 12 - §lad osadnictwa, p6zny okres wptywéw rzymskich,
potozony okoto 200 m. na SE od patacu, okoto 100 m. na N od majatku w Izbicku

168) stanowisko archeologiczne nr 17 - punkt osadniczy, p6Zne sredniowiecze i pradzieje,
dz. nr 1081, 1200, 1199

169) stanowisko archeologiczne nr 18 - osada i punkt osadniczy, pézne Sredniowiecze i
pradzieje, dz. nr 323, 328

170) stanowisko archeologiczne nr 19 - punkt osadniczy, kultura przeworska (faza C/D),
pOzne Sredniowiecze, dz. nr 249, 250, 251, 262, 263

171) stanowisko archeologiczne nr 21 - punkt osadniczy z okresu pradziejéw, dz. gr. Nr 224

172) stanowisko archeologiczne nr 22 - osada, kultura przeworska (p6zny okres wplywow
rzymskich), p6Zne sredniowiecze, nr rejestru A-705/86, dz. nr 381, 382, 383

173) stanowisko archeologiczne nr 23 - osada i punkt osadniczy, kultura przeworska
(p6éZny okres wplywow rzymskich), pézne Sredniowiecze i pradzieje, nr rejestru
zabytkow A-732/86, dz. nr 270, 271, 272, 273, 274, 275, 276, 277, 278, 279, 363, 364, 365,
366, 367, 369, 370

174) stanowisko archeologiczne nr 24 - piecowisko z nieokreélonego okresu, dz. nr 952, 953

Stanowiska archeologiczne - wie§ Grabéw (na rysunku planu zachowano numery stanowisk
archeologicznych wedlug ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw)
175) stanowisko archeologiczne nr 1 - punkt osadniczy, kultura przeworska ? (okres
wplywoéw rzymskich), péZne sredniowiecze, dz. nr 218/2
176) stanowisko archeologiczne nr 2 - punkt osadniczy, kultura przeworska (faza C/D),
pdzne sredniowiecze, dz. nr 219/10
177) stanowisko archeologiczne nr 3 - punkt osadniczy, pradzieje p6Zne sredniowiecze, dz.
nr 193.

2. Inwestycje budowlane w obiektach i obszarach wymienionych w ust. 1 podlegaja
opiniowaniu przez organ konserwatorski w postepowaniu o wydanie pozwolenia na budowe.

3. Lista zabytkow wyszczegolnionych w ust. 1, z wyjatkiem obiektéw wpisanych do rejestru
prowadzonego przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, podlega weryfikacji i
uaktualnieniu po zalozeniu i sporzadzeniu gminnej ewidencji zabytkéw o ktérej mowa w
przepisach szczeg6lnych o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4. Wszelkie roboty ziemne na obszarach stanowisk archeologicznych, wymienionych w ust. 1
badZz w ich poblizu nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéow; w
przypadku stwierdzenia znalezisk archeologicznych nalezy wstrzymac¢ roboty mogace
uszkodzi¢ znalezisko oraz niezwlocznie zawiadomi¢ Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow
lub Urzad Gminy w Izbicku.

Rozdziat 7
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§42
1. Scaleniem nieruchomosci w celu ich ponownego podziatu nalezy obja¢ tereny przeznaczone
pod planowana zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczone na rysunkach planu
symbolami MN-1 i MN-3 1acznie z przyleglymi terenami komunikacji KD.
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2. Podzial terenéw wymienionych w ust. 1 na dziatki przeprowadzi¢ zgodnie z ustaleniami
rysunku planu.

3. Podzial na dziatki na pozostatych nowych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej MN, jest mozliwy bez scalenia gruntéw pod warunkiem wcze$niejszego wydzielenia
drég dojazdowych (KD, KDW) przewidzianych w planie do obstugi tych terenéw.

§43
1. Scaleniu i podziatowi podlegaja réwniez tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjna
i skladowo-magazynowa: P-2, P-3, P-4, P-5, w przypadku gdy maja by¢ zabudowane i
zagospodarowane przez wiecej niz jednego inwestora.

2. Podzial terenéw o ktérych mowa w ust. 1 na dziatki przeprowadzi¢ zgodnie z koncepcja
programowo-przestrzenng uzgodniona przez Waéjta Gminy Izbicko.

§ 44
Na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej MN i zabudowy zagrodowej RM dopuszcza
sie¢ wtérny podziat nieruchomosci i wydzielanie nowych dziatek zabudowy jednorodzinnej pod
warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni dziatki jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej - 700 m?
przy szerokosci frontu dziatki min. 18 m, w zabudowie bliZniaczej odpowiednio - min.
400 m? i 12 m.
2) dostepu do drogi publicznej i sieci infrastrukturalnych; wyklucza sie przy tym bez-
posrednie wiaczenia do drogi krajowej nr 94 (ul. Opolskiej)
3) zgodnosci zamierzonego podziatu ze szczegélowymi ustaleniami planu dotyczacymi
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i zabudowy zagrodowej RM
oraz z przepisami szczegdlnymi.

§45
1. Scaleniu dla ponownego podzialu moga podlegac¢ takze tereny o innym przeznaczeniu niz
okreSlone w § 42 i § 43 np. w przypadku zamierzonej poprawy struktury wlasnoéciowej
rolniczej i lenej przestrzeni produkcyjnej.

2. Scalenie i podzial terenéw o ktérych mowa w ust. 1 nalezy przeprowadzi¢ z uwzglednie-
niem odpowiednich ustalent dziatu II planu oraz wymagann zawartych w przepisach
szczegOlnych.

DZIAE 111
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

Rozdziat 1
Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowania terenéw

§46
1. Do czasu zrealizowania ustalefi planu, tereny nim objete nalezy uzytkowaé¢ w dotychcza-
sowy sposéb.

2. Na terenach przewidywanej rozbudowy drogi krajowej nr 94 (KD-1, KD-2, KD-2a) oraz w
pasach rezerwy pod rozbudowe drég powiatowych KD-3, KD-4, KD-5 wylacza si¢ mozliwos¢
realizacji zabudowy zagrodowej o ktérej mowa w § 15 ust. 2 pkt 4 lit. ¢, takze do czasu gdy
ustalenia planu dotyczace tych inwestycji drogowych stana sie ustaleniami obowigzujacymi.
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Rozdziat 2
Stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci

§47

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala

sie stawke procentowa dla naliczenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 - w granicach terenéw oznaczonych w planie symbolami :

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - 15 %,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW -15 %,

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (z
udzialem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) RM -15 %,

O 0 J O U1

1
1
1

)
)
)
)
)
)
0
1
2
13

tereny zabudowy ustugowej U-25 %,
tereny sportu i rekreacji US-0 %,
tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw P -25 %,
tereny rolnicze R-0 %,
tereny specjalistycznej produkcji roslinnej RPO - 25 %,
tereny specjalistycznej produkcji zwierzecej RPZ - 25 %,
) tereny specjalistycznej produkcji rybackiej RPR -25 %,
) tereny laséw ZL -0 %,
) tereny zalesierr uzytkow rolnych i nieuzytkéow ZLp - 25 %,
) tereny zieleni urzadzonej (zieleri publiczna) ZP -0 %,
)

14) tereny ogrodéw dziatkowych ZD -0 %,

15)
16)
17)
18)
19)
)

cmentarz ZC -0 %,

tereny wod powierzchniowych WS -0 %,
tereny drég publicznych KD -0 %,
tereny drég wewnetrznych KDW -0 %,
parkingi publiczne KX-0 %,

20) tereny obstugi komunikacji drogowej z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi KS
(stacja paliw, miejsce obstugi podréznych) - 25 %,

21) tereny wodociggéw WZ (stacja wodociagowa) - 0 %,

22) tereny kanalizacji KP (przepompownie $ciekéw) - 0 %,

23) tereny elektroenergetyki ET (stacje transformatorowe) - 15 %,

Rozdziat 3
Postanowienia koficowe

§48

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stanowigcymi zadania wlasne gminy
Izbicko, s3 w granicach planu:

przebudowa i rozbudowa drég lokalnych KD-6, KD-7, KD-8, KD-9 oraz budowa,
rozbudowa i przebudowa gminnych drég dojazdowych KD i KDW do osiggnigcia
parametréw ustalonych w planie

budowa i przebudowa parkingéw publicznych (KX)

budowa wodociggu tranzytowego Izbicko - Otmice (W)

rozbudowa rozdzielczej sieci wodociggowej i urzadzen stacji wodociagowej (W, WZ)
rozbudowa sieci i urzadzen kanalizacji komunalnej i deszczowej (K, KP)

rozbudowa cmentarza (ZC)

przebudowa placu ze stawem i zielenig urzadzong w ciagu ul. Powstaficow Sl w
Izbicku (WS, ZP) oraz urzadzenie innych terenéw zieleni publicznej ZP

budowa gminnego osrodka sportu i rekreacji na terenie US-1 (wraz z parkingiem KX)
w Izbicku

10) urzadzenie terenéw sportowych US-3 z zapleczem w Grabowie
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11) budowa gminnego oérodka hodowli ryb do sportowych odlowéw wedkarskich US-2 w
Izbicku.

§49
1. Ustalenia planu dotyczace rozbudowy i przebudowy drogi krajowej i drég powiatowych,
oznaczonych w planie symbolami KD-1, KD-2, KD-2a, KD-3, KD-4, KD-5, stuza realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych.

2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, polegajace na rozbudowie drogi
krajowej nr 94 (poszerzenie istniejacego pasa drogowego na terenach KD-1 i budowa
obwodnic KD-2 i KD-2a) oraz na rozbudowie drég powiatowych (poszerzenie istniejgcych
pasow drogowych na terenach KD-3, KD-4, KD-5) zostaly zgloszone przez zarzadcow
wymienionych drég w formie wnioskéw do planu. Ustalenia planu dotyczace tych
inwestycji stang sie ustaleniami obowigzujacymi po wypelnieniu przez wlasciwe organy
administracji rzadowej i samorzadowej odpowiednich warunkéw okredlonych w art. 21 i
art. 44 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

§50
Traca moc obowiazujace dotychczas zmiany planu ogolnego zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Izbicko, uchwalonego przez Rade Gminy Izbicko uchwata nr XXXIV/149/94 z dnia
25 maja 1994 r. (Dz. Urzed. Woj. Opolskiego Nr 21 poz. 181), w zakresie odnoszacym sie do
obszaréw objetych niniejsza uchwata:
1) zmiana objeta uchwala Nr 1I/7/98 Rady Gminy Izbicko z dnia 12 listopada 1998 r. (Dz.
Urzed. Woj. Opolskiego Nr 33 poz. 306)
2) zmiana objeta uchwata Nr XXVII/142/2000 Rady Gminy Izbicko z dnia 11 grudnia 2000 r.
(Dz. Urzed. Woj. Opolskiego Nr 4 poz. 38)

§51
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Izbicko.

§52
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Opolskiego oraz na
stronie internetowej Gminy Izbicko.

§53
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Izbicko
Jacek Sleziona
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