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Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY GMINY IZBICKO

z dnia 25 marca 2024 r.

Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Siedlec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
z2023 1., poz.40 zpodzn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 1) ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustawy (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2023, poz. 977 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr
LII1.397.2023 Rady Gminy Izbicko z dnia 24 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Siedlec oraz uchwata Nr LV.405.2023 Rady Gminy
Izbicko z dnia 26 czerwca 2023 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Siedlec, Rada Gminy stwierdza iuchwala, co
nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Izbicko, przyjetego uchwalg nr VI.30.2015 Rady Gminy Izbicko
z dnia 30 marca 2015 r. z pdzn. zm.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Siedlec przyjetego
uchwala nr XII/52/2011 Rady Gminy Izbicko z dnia 26 wrze$nia 2011 r. (Dz. U. Woj. Opolskiego z 2011 r.
Nr 126, poz. 1488).

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - czg$¢ graficzna zmiany planu sporzadzona na mapie w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione w czesci graficznej zamiany planu, o ktérej mowa
w §2. ust. 2 pkt 1, stanowia obowiazujace ustalenia zmiany planu:

1) granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) oznaczenia poszczego6lnych terenéw;
5) zielen izolacyjna w ramach innego przeznaczenia;
5) wymiarowanie odleglosci w metrach.
§ 4. W tekscie uchwaly, o ktorej mowa w §2 ust. 1 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) w §5 ust. 1 pkt 31 (ostatnim) kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 32 i 33 w brzmieniu:
,»32) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - RZP.”;
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2) po §6 ust. 1 pkt 2 lit. g) (ostatnim) kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ lit. h), 1), j) w brzmieniu:
"h) granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego,

1) zielen izolacyjna w ramach innego przeznaczenia,
j) wymiarowanie odlegto$ci w metrach."

3)w §17 pkt 3 (ostatnim) kropke zastepuje sie $rednikiem i dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu: "4) RZP - tereny
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych."

4)po §19 dodaje si¢ §19a w brzmieniu:"§19a. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RZP ustala si¢
przeznaczenie: obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - przy
czym ustala si¢ kierunek produkcji — chéw 1 hodowla zwierzat.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) ustala si¢ wielkos¢ chowu i hodowli zwierzat: do 80 DJP;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: do 40°;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%;

5) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
6) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 1,00;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 15%;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zcze$cia graficzng planu oraz w odleglosci od linii
rozgraniczajacej: 15m;

9) wyznacza si¢ zielen izolacyjna w ramach innego przeznaczenia stanowigca pas terenu o szerokosci Sm,
ktory nalezy zagospodarowaé zielenia zawierajaca: drzewa o wysokos$ci sadzonki powyzej 2m i docelowej
wysoko$ci minimum 8m, krzewy oraz zielen niska;

10) miejsca do parkowania:
a) minimalna liczba: 1 na 5 zatrudnionych,

b) sposob ich realizacji: na terenie wlasnym inwestora w formie terenowych miejsc postojowych, wiatach
lub garazach,

¢) minimalna liczba miegjsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
1 jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 15.,,

7) §36 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie: "1) Odprowadzenie $ciekow komunalnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi."

8) w §41:

a) ust. 1 wykre$la si¢ wyrazy "oraz czgSciowo w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych w Siedlcu dla lokalnego wodociggu publicznego Siedlec — Poznowice (ustanowionej
decyzja Starosty Powiatu Strzeleckiego Nr ROS 6223/5/4/2000 z dnia 24.03.2000 r.)"

b) uchyla sig ust. 2 pkt 2;
¢) uchyla si¢ ust. 3.

9)w §42 po ust. 3 pkt 2 dodaje si¢ pkt2a w brzmieniu: "2a) przedsigwzi¢¢ zlokalizowanych na terenach
RZP,"

10) po §50 pkt 26) (ostatnim) kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt27i28 w brzmieniu: "27)
tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - RZP: 25%."

§ 5. Na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly, o ktérej mowa w § 2, wprowadza si¢
zmiany okreslone na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Izbicko.
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§ 7. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
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Rady Gminy Izbicko z dnia ...........

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Izbicko [uchwata NrIV.21.2015 Rady Gminy Izbicko z
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Uzasadnienie
1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowq i graficzna,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglgdnienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z Art. 27. Zmiana studium lub planu miejscowego nastgpuje w takim trybie, wjakim sa one
uchwalane.

2. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaréw potozonych we wsi Siedlec, dla ktorego podjeto uchwale w sprawie przystapienia do
jego sporzadzenia Nr LII1.397.2023 Rady Gminy Izbicko z dnia 24 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Siedlec oraz uchwate Nr
LV.405.2023 Rady Gminy Izbicko z dnia 26 czerwca 2023 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Siedlec.

Obecnie na obszarze objgtym zmiang planu obowigzuje uchwata nr XI1/52/2011 Rady Gminy Izbicko z dnia
26 wrzesnia 2011 r. (Dz. U. Woj. Opolskiego z 2011 r. Nr 126, poz. 1488) w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Siedlec i ona jest przedmiotem wprowadzanych zmian.

Potrzeba jego zmiany w zakresie ustalen §36 1§41 wynika zuwzglednienia potrzeb inwestycyjnych
mieszkancoéw oraz faktu, iz obecnie ujgcie wody nie posiada oraz nie wymaga ustanowienia posredniej strefy
ochronnej (na podstawie: Analizy ryzyka — Oceny zagrozen zdrowotnych dla ujecia wod podziemnych
w miejscowosci Siedlec, gm. Izbicko, Agencja Wspierania Ochrony Srodowiska, Poznan 2022r.), wobec czego
mozliwe jest prowadzenie gospodarki §ciekami komunalnymi zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym mozliwa
jest lokalizacja przydomowych oczyszczalni $ciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Pozostate zmiany ustalen planu wynikaty ze ztozonych wnioskéw indywidualnych dotyczacych:

1)zmiany przeznaczenia dziatek nr 446/35, 446/36 a.m. 5 obecnie przeznaczonych na planowane tereny
obiektow produkcyjnych, sktadéw 1imagazynéw (Pp) na teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych;

2)zmiany przeznaczenia dzialki nr 236 obecnie przeznaczonej na: tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych z udzialem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (RM), tereny specjalistyczne;j
produkcji rolniczej zwierzecej (RPZ) oraz tereny rolnicze (R) na tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych zudzialem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (RM) - pozostawione
w obecnym zakresie oraz tereny specjalistycznej produkcji rolniczej zwierzgeej (RZP) — pozostata czgs¢ dziatki
- w czesci przeznaczono na na teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oznaczony symbolem 1RZP dla ktérego okreslono wskazniki i parametry zabudowy w §19a, w tym ustalono
wielko$¢ chowu i hodowli zwierzat do 80DJP .

Z uwagi na protesty mieszkancéw odstapiono od zmiany przeznaczenia dziatek 446/35 i 446/36 a.m.5 i
zmniegjszono zakres zmiany planu pozostawiajgc ustalenia w zakresie przeznaczenia dotychczasowego planu
miejscowego.

W zwiazku z powyzszym zaszta konieczno$¢ ponowienia procedury w niezbednym zakresie - ponownie
wytozono projekt planu do publicznego wgladu.
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3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

3.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego tj. dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw — utrzymane ustalenia obowigzujgcego planu
miejscowego.

3.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1iksztaltowania fadu przestrzennego uwzgledniajagce walory
architektoniczne tj. dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow —
utrzymane ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego.

3.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych

Utrzymane zostaty ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego zawierajgce zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu. Nie wprowadzano zasad ksztalttowania krajobrazu.

Grunty rolne klas I-III oraz grunty le$ne sa chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéow rolnych i le$nych tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z pdzn.zm.). W przypadku zmiany ich
przeznaczenia z rolnego i leSnego na cele nierolnicze i niele$ne jest wymagane uzyskanie zgody wlasciwego
organu. Ze wzgledu na fakt, iz obszar objety planem uzyskat stosowne decyzje w poprzednich pocedurach
planistycznych nie zachodzi konieczno$¢ wystapienia o powyzsze zgody.

3.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej
Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty ani obszary wymagajace ochrony.

3.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych

Utrzymane zostaly ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego odnoszace si¢ do granic isposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisOw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

W granicach planu nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych ani obiekty i obszary chronione z ustawy o ochronie przyrody.

3.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana planu miejscowego zostata opracowana zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jej tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzana. W ustaleniach szczegélowych przedmiotowego
dokumentu, wskazano ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu - majac na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Szczegdlowe
wyliczenia iprognozowane dane zostaly zawarte w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

3.7. Prawo wlasnosci

Ustalenia zmiany planu miejscowego oraz sposdb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.

3.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone¢ granic i bezpieczenstwo Panstwa. Projekt planu
w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono =z nastgpujacymi organami: Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym, Policja, Straza Graniczna.

3.9. Potrzeby interesu publicznego
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Ustalenia zmiany planu miejscowego utrzymuja ustalenia obowigzujacego planu miejscowego. Z uwagi na
charakter wprowadzanych zmian, nie zachodzita konieczno$¢ projektowania dodatkowych terenéw shuzacych
obstudze komunikacyjnej. Uwzgledniono réwniez istniejace iplanowane sieci iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

3.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Utrzymane zostaly ustalenia obowigzujacego planu miejscowego w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

3.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Izbicko na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia
jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlno$ci dotyczy to etapow zwigzanych zudziatem
spoteczenstwa.

Wojt Gminy Izbicko oglosil o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, w granicach okreslonych
uchwatg Nr LII1.397.2023 Rady Gminy Izbicko z dnia 24 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Siedlec oraz uchwalg Nr
LV.405.2023 Rady Gminy Izbicko z dnia 26 czerwca 2023 r. zmieniajacg uchwate w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Siedlec oraz o przystapieniu do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko dla tego dokumentu.

Ogloszenie/obwieszczenie ukazalo si¢ na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy, sotectwie, na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, a takze w prasie. Mieszkancy zostali poinformowani
o mozliwosci sktadania wnioskow do planu miejscowego, miejscu skladania wnioskéw, informacjach, jakie
zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. We wskazanym terminie nie wptyngty
zadne wnioski.

Nastgpnie Wojt Gminy Izbicko poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowal o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego. W obwieszczeniu/ogloszeniu wskazal termin i miejsce
wylozenia, informacj¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,
informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu. Ogloszenie znalazlo si¢ w lokalnej prasie,
obwieszczenie natomiast na tablicy ogloszen Urzedu, solectwa oraz na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu.

Projekt planu miejscowego zostal dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu:

1)w dniach od ......... z terminem okre$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 sktadania uwag uptynat w dniu
.......... i wplynety .......... uwagi;

W trakcie wylozen odbyly sie dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami.

Mieszkancy mieli mozliwos$¢ sktadania uwag w formie pisemnej badz elektroniczne;.
3.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci

Projekt zmiany planu miejscowego utrzymuje ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej, ktore przetozg si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody.

3.13. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie nie wplynety zadne wnioski od mieszkancow. Do wylozonego do
publicznego wgladu projektu wniesiono ..... -

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny.
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W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia dokumentu dokonano bilansu wydatkow i wptywow, jakie
poniesie gmina w zwigzku zjego uchwaleniem — analizy ekonomiczne zawarto w prognozie skutkow
finansowych jego uchwalenia.

Przed podjgciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt Gminy Izbicko wykonatl analiz¢ dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do jego sporzadzenia
1 stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan zustaleniami studium, w ktérej dokonano m. in. analizy
spoteczne;j.

3.14. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar planu miejscowego obejmuje czgs¢ zainwestowang
obrebu Siedlec, ponadto planowane przeznaczenie nie spowoduje wzrostu liczby uzytkownikow transportu
publicznego.

2)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
zgodnie z ustaleniami planu mozliwe bedzie w przysztosci zlokalizowanie ciggéw pieszych, badz rowerowych
—w zaleznosci od potrzeb;

3)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci iobiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar zmiany planu miejscowego obejmuje tereny juz zainwestowane wsi Siedlec. Glownym zatozeniem
projektowym byly korekty w ponizszym zakresie:

Potrzeba jego zmiany w zakresie ustalen §36 1§41 wynika zuwzglednienia potrzeb inwestycyjnych
mieszkancoéw oraz faktu, iz obecnie ujgcie wody nie posiada oraz nie wymaga ustanowienia posredniej strefy
ochronnej (na podstawie: Analizy ryzyka — Oceny zagrozen zdrowotnych dla ujecia wod podziemnych
w miejscowosci Siedlec, gm. Izbicko, Agencja Wspierania Ochrony Srodowiska, Poznan 2022r.), wobec czego
mozliwe jest prowadzenie gospodarki §ciekami komunalnymi zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym mozliwa
jest lokalizacja przydomowych oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Pozostale zmiany ustalen planu wynikajg ze zlozonych wnioskoéw indywidualnych dotyczacych: zmiany
przeznaczenia dziatki nr 236 obecnie przeznaczonej na: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych z udzialem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (RM), tereny specjalistycznej produkcji rolniczej
zwierzecej (RPZ) oraz tereny rolnicze (R) na tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
z udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (RM) - pozostawione w obecnym zakresie oraz tereny
specjalistycznej produkcji rolniczej zwierzecej (RPZ) — pozostata czgs¢ dziatki.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly Rady Gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Rada Gminy Izbicko podjeta Uchwate Nr XLV.260.2018 Rady Gminy Izbicko z dnia 24 wrzes$nia 2018 1.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego gminy Izbicko. Uwzgledniono mozliwo$¢ sporzadzania planow
miejscowych w przypadku pojawienia si¢ biezacych potrzeb w tym zakresie.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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Szczegdlowy opis wydatkow 1 wptywow, jakie otrzyma Urzad Gminy Izbicko z tytulu uchwalenia planu
miejscowego zawarty jest w prognozie skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego dokumentu.
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