UCHWALA NR XI1/52/2011
RADY GMINY IZBICKO

z dnia 26 wrzesnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi SIEDLEC

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. 22001 r. z pozn. zm.: Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr
113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.: z 2004 r. Nr
6 poz. 41, Nr 141 poz.1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199 poz.1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220
poz. 1413,z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804) oraz uchwaty
Rady Gminy Nr XL/ 207 /09 Rady Gminy Izbicko z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Siedlec, - po stwierdzeniu,
ze nie naruszono ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy lIzbicko, przyjetego uchwatg Nr 1X/52/99 Rady Gminy Izbicko z dnia 14 czerwca 1999 r., Rada
Gminy Izbicko uchwala, co nastepuje:
DZIAL I.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Siedlec, zwany dalej
planem, obejmujgcy obszar wyznaczony granicg administracyjng obrebu Siedlec.

§ 2. Integralng czes¢ niniejszej uchwaty stanowig zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie w sprawie uwzglednienia uwag do projektu planu;

3)zatacznik nr 3- rozstrzygniecie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

§ 3. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest stworzenie formalnej podstawy
dziatan inwestycyjnych, zmierzajgcych do rozwoju i pozgdanych przeksztatcen wsi Siedlec.

2. Ustalenia planu powinny by¢ interpretowane i realizowane w zgodzie z zasadami
zrownowazonego rozwoju i minimalizacji potencjalnych konfliktdw przestrzennych.

§ 4. 1. W granicach planu przeznacza sie na cele zwigzane z zabudowg mieszkaniows,
komunikacjg, ustugami, dziatalnoscig produkcyjng i infrastrukturg techniczng grunty rolne klas lll,
IV, V, VI, objete zgodami Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa oraz
Wojewody Opolskiego w sprawie przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze
i nielesne - uzyskanymi do planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy lzbicko,
uchwalonego przez Rade Gminy lzbicko uchwatg nr XXXIV/149/94 z dnia 25 maja 1994 r. lub
wczesniej.

2. Pozostate tereny przeznaczone w planie na cele nierolnicze, nie wymienione w ust. 1,
stanowigce obecnie grunty rolne klasy IV oraz grunty rolne klasy V i VI pochodzenia
nieorganicznego, nie wymagaja uzyskania zgdd na przeznaczenie na cele nierolnicze zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 22 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.
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§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny i obiekty oznaczone na rysunku i w tresci planu
nizej wymienionymi symbolami literowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN ;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW ;

3)tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (z
udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) - RM ;

4) tereny ustug komercyjnych - U

5) tereny ustug turystyki i wypoczynku — UT

6) tereny ustug o charakterze publicznym - UP ;

7) tereny sportu i rekreacji - US

8) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow - P ;

9) tereny planowanych obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow - Pp ;
10) tereny specjalistycznej produkcji rolnej i zwierzecej - RPZ ;

11) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych - RU
12) tereny rolnicze -R;

13) tereny rolnicze rezerwowane pod poszerzenie drog powiatowych —Rr;
14) tereny laséw i zadrzewien srédpolnych - ZL ;

15) tereny laséw rezerwowane pod poszerzenie drog powiatowych — ZLr ;
16) tereny planowanych zalesien uzytkow rolnych i nieuzytkéw - ZLp ;

17) tereny zieleni urzadzonej (zieleni publicznej) — ZP ;

18) tereny ogrodow dziatkowych —ZD ;

19) tereny wod powierzchniowych (stawy i cieki podstawowe) - WS ;

20) tereny wéd powierzchniowych (rowy melioracyjne) — Wm;

21) czynne zrdédto subartezyjskie —Wn ;

22) tereny drég publicznych —KDZ , KDL, KDD ;

23) tereny drég wewnetrznych — KDW ;

24) ciggi pieszo-jezdne — KP

25) tereny lokalizacji urzadzer nawigacyjnych lotniska ,Opole” w Kamieniu Slaskim — KL ;
26) tereny urzadzen zaopatrzenia w wode - WZ ;

27) tereny urzadzen kanalizacji (przepompownie sciekow) — Ks ;

28) tereny elektroenergetyki (stacje transformatorowe) - Et ;

29) gtéwne przewody sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia - E 15 kV .
30) gtéwne przewody sieci wodociggowej- W ;

31) gtéwne przewody sieci kanalizacyjnej (projektowane) - K=

32) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych — RZP.
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2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustalono w planie:

1) przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7)granice i sposoby zagospodarowania terendow i obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow szczegdlnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9)szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej;

11) tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw;

12) stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate o ktdrej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rekultywacji lub rehabilitacji istniejgcej
zabudowy;

14) granice terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendéw stuzgcych organizacji imprez
masowych.

3. W planie nie okresla sie terendw nie wystepujgcych w jego obszarze a wymienionych jako
obowigzkowy przedmiot planu miejscowego w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, terenéw goérniczych oraz
terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 6. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg, z zastrzezeniem § 52 ust. 2:
1) tres¢ niniejszej uchwaty,
2) oznaczenia na rysunkach planu:

a) granice planu,

b) przeznaczenie terenéw okreslone odpowiednimi symbolami literowymi,

c) linie  rozgraniczajace tereny o rdéiznym przeznaczeniu badZz réinych zasadach
zagospodarowania,

d) linie zabudowy - obowigzujgce i nieprzekraczalne,
e) kierunki dostepnosci komunikacyjnej,
f) oznaczenia lub granice obiektéw i obszaréw objetych ochrong prawng,

g) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rekultywacji lub rehabilitacji istniejgcej
zabudowy.,
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h) granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego,
i) zielen izolacyjna w ramach innego przeznaczenia,

i) wymiarowanie odlegtosci w metrach.

2. Linie rozgraniczajace i linie podziatéw wewnetrznych, okreslone w objasnieniach rysunkow
planu jako orientacyjne, mogg by¢ korygowane w uzasadnionych przypadkach, w sposdb nie
zmieniajacy istotnie przyjetych rozwigzan urbanistycznych, w szczegdlnosci w zakresie
komunikacji.

3. Dopuszcza sie dokonywanie podziatow nieruchomosci gruntowych takze w innych miejscach
niz wskazano na rysunkach planu pod warunkiem zachowania ustalonego w planie podstawowego
lub dopuszczonego przeznaczenia terenu, dostepu kazdej z wydzielonych dziatek do drogi
publicznej oraz wyznaczenia granic i rozmiarow nowych dziatek w sposdb umozliwiajgcy ich
zabudowe i zagospodarowanie zgodne z odpowiednimi warunkami planu i przepiséw
szczegblnych.

§ 7. 1. Okreslenia i nazwy uzyte w planie oznaczaja:

1) podstawowe przeznaczenie terenu albo funkcja terenu - przewazajgce przeznaczenie terenu
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i symbolem literowym lub literowym
i liczcbowym;

2)dopuszczalne przeksztatcenie funkcji terenu — dopuszczalna zmiana funkcji podstawowej lub
drugorzednej terenu;

3)budynki i urzadzenia towarzyszgce — budynki gospodarcze, budynki inwentarskie, budynki
pomocnicze, garaze, ogrody zimowe, urzgdzenia techniczne (naziemne i podziemne), parkingi,
wiaty i inne zwigzane z podstawowg lub drugorzedng funkcjg terenu albo petnigce wobec nich
stuzebng role;

4) front dziatki - czes¢ dziatki ktora przylega do drogi z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie
na dziatke;

5) elewacja frontowa - $ciana budynku znajdujgca sie najblizej frontu dziatki;

6) wysokos¢ elewacji frontowej budynku — wysokos¢ sciany frontowej budynku mierzona od
poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem :

a) w budynku z dachem ptaskim - do gérnej krawedzi elewacji frontowej facznie z attyka

b)w budynku ze stromym dachem - do najnizszej krawedzi potaci dachu (okapu) w elewacji
frontowej;

7) linia zabudowy :

a) obowigzujgca - okreslone w planie usytuowanie elewacji frontowej budynku najblizszego
przylegtej ulicy wzgledem linii rozgraniczajacej tg ulice,

b) nieprzekraczalna - dopuszczalne zblizenie elewacji frontowej budynku do linii
rozgraniczajgcej przylegta ulice, w przypadkach okreslonych na rysunkach planu - takze
dopuszczalne zblizenie scian budynku do innych granic dziatki,

c) istniejagca — linia wyznaczona przez elewacje frontowe budynkéw usytuowanych przy tej
samej drodze (ulicy) po obu stronach nowej zabudowy; w przypadku nieréwnej odlegtosci
linii zabudowy sasiednich budynkéw od drogi — mozna wybrac odlegtos¢ posrednia; jezeli
wyznaczona wg powyzszych zasad linia istniejgcej zabudowy jest niezgodna z przepisem
szczegllnym nalezy zastosowac sie do wymagan tego przepisu; dopuszcza sie ustalenie innej
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linii zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy zabytkowej, jezeli odstepstwo zostanie
odpowiednio uzasadnione w projekcie budowlanym,

d) dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy o ktérych mowa w punktach a, b, ¢, przez wystajace
elementy budynku (okapy, gzymsy, balkony, schody zewnetrzne, tarasy, rampy) w zakresie
dozwolonym przez przepisy techniczno-budowlane dotyczgce odlegtosci budynkéw od granic dziatki;

8) dach ptaski - dach o nachyleniu nie wiekszym niz 12°;
9) zabudowa zagrodowa - zabudowa taczgca funkcje mieszkaniowg z rolnicza, wyjatkowo rowniez

z rolniczg i ustugowg;

10) ustugi o charakterze nieucigzliwym - dziatalno$¢ w zakresie rzemiosta, handlu i innych ustug,
nie zaliczona do przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, oraz nie powodujgca ucigzliwosci na sgsiednich terenach zabudowy
mieszkaniowej, w szczegdlnosci :

a) emisji hatasu o poziomie przekraczajgcym normy okreslone w planie,

b) przekroczenia dopuszczalnych wartosci stezen substancji zanieczyszczajgcych powietrze,
w tym emisji nieprzyjemnych zapachow,

c¢) koniecznosci korzystania z transportu pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5 tony;

11) przedsiewziecia moggce znaczaco oddziatywaé na srodowisko - przedsiewziecia zaliczone do
takiego rodzaju w przepisach o ochronie srodowiska,

12) deszczownie Sciekdw rolniczych - state lub przenosne urzadzenia i rurociagi, stuzgce
rozprowadzaniu sciekdéw rolniczych na uzytkach rolnych,

13) przepisy szczegdlne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i Polskie Normy, aktualne
w czasie realizacji ustalen planu.

2. Innych nazw iokreslen uzyto w planie w znaczeniu nadanym przez przepisy szczegolne
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, prawa budowlanego, drég publicznych,

prawa wodnego, ochrony srodowiska, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, gospodarki
nieruchomosciami, gospodarki odpadami oraz Polskie Normy.
DZIAL II.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdziat 1.

Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania, zasady ochrony
Mieszkalnictwo

§ 8. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem MN — z przeznaczeniem podstawowym:
tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z budynkami i urzadzeniami
towarzyszgcymi oraz ogrodami przydomowymi.

2. Dopuszczalne kierunki zmian i uzupetnien istniejgcej zabudowy na terenach MN :

1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana istniejagcych budynkéw mieszkalnych oraz
budynkéw i urzadzen towarzyszacych;

2) budowa nowych obiektéw i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;

3) budowa nowych budynkéw mieszkalnych wraz z budynkami i urzgdzeniami towarzyszgcymiw
lukach zabudowy, na wtdrnie wydzielonych dziatkach;

4)ustugi nieucigzliwe (zdefiniowane w § 7 ust.1 pkt 10) prowadzone przez wiasciciela
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nieruchomosci w lokalu uzytkowym, zajmujgcym nie wiecej niz 30% tgcznej powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego i towarzyszacego, usytuowanym w ktéryms z tych
budynkdw.

3. Przebudowe iremonty budynkéw istniejagcych na terenach MN mozina realizowac
z utrzymaniem ich usytuowania, poziomu podfogi parteru, liczby kondygnacji najwyzszej czesci
budynku, formy architektonicznej, wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki, wskaznika powierzchni czynnej biologicznie; zaleca sie jednak stosowanie, w miare
istniejacych mozliwosci, zasad i warunkéw okreslonych w ust. 4.

4. Nowgq zabudowe na terenach MN oraz wymiane, przebudowe i rozbudowe (nadbudowe)
budynkow istniejgcych nalezy realizowac z zachowaniem nizej okreslonych warunkéw w zakresie
usytuowania, gabarytow i formy architektoniczne;j:

1)linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowigzujgca lub nieprzekraczalna;
w przypadku braku oznaczenia na rysunku planu, obowigzuje istniejgca linia zabudowy
(wyznaczona wg zasad okreslonych w § 7 ust. 1 pkt 7 lit. c);

2)od pozostatych granic dziatki nalezy zachowaé odlegtosci nowych budynkéow zgodne
z wymaganiami obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych;

3)w razie wymiany, przebudowy i nadbudowy budynkéw istniejgcych dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcych linii zabudowy oraz odlegtosci od granic dziatki; Sciany budynkow usytuowane
w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang powinny by¢
pozbawione nowych otworéw okiennych i drzwiowych;

4) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiekszy niz 30%, albo
nie wiekszy niz dotychczasowy;

5)wskaznik powierzchni czynnej biologicznie w stosunku do powierzchni dziatki: nie mniejszy niz
50%, w przypadku lokalizowania na dziatce ustug — nie mniejszy niz 40%;

6)liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — jak w jednym z najblizszych budynkéw
mieszkalnych potozonych przy tej samej ulicy, po obu stronach nowego budynku, jednak nie
wieksza niz dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe;

7) poziom podtogi parteru budynkéw nowych i wymienianych ustala sie na wysokosci 0,5 m - 1,3
m od powierzchni terenu;

8) szerokos¢ elewacji frontowej nowego budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki
dotyczace sytuowania budynkdéw na dziatce, ustalone w punkcie 2;

9) cechy geometryczne dachu budynku mieszkalnego (dach stromy lub ptaski, kat nachylenia
potaci, usytuowanie jednej z kalenic) - nalezy dostosowaé¢ do dachdw najblizszych budynkéw
mieszkalnych potozonych przy tej samej ulicy, po obu stronach nowego budynku; nie
dopuszcza sie dachéw stromych jednospadowych i dachdw o niesymetrycznym nachyleniu
potaci;

10) dopuszcza sie: budowe na dziatce nie wiecej niz dwéch jednokondygnacyjnych budynkéw
towarzyszacych z dachem stromym dwuspadowym, wielospadowym lub ptaskim, w tym garazu
jedno lub dwustanowiskowego; budynki te mozna realizowa¢ jako wolnostojace lub ztaczone
z budynkiem mieszkalnym, o wysokosci nie wiekszej niz wysoko$¢ budynku mieszkalnego;
wystréj zewnetrzny i materiat pokrycia dachow budynkéw towarzyszacych dostosowac do
budynku mieszkalnego;

11) elewacje, elementy sScienne i dachowe, ogrodzenia - stosowa zgodnie z regionalnymi
tradycjami; nie zezwala sie na stosowanie elewacji t. zw. sidingowych i blaszanych oraz
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wznoszenia ogrodzen monolitycznych (bez przeswitdw) wzdtuz frontowej granicy dziatki,
wymagana powierzchnia przeswitéw ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m — nie mniejsza niz
25%, wysokos$¢ ogrodzenia dziatki - nie wieksza niz 1,8 m, zalecana-1,2 m;

12) w przypadku lokalizowania ustug, ustala sie obowigzek realizacji w granicach dziatki nie mniej
niz 2 miejsc postojowych dla pojazdow.

§ 9. 1. Tereny oznaczone symbolami: MN-1 i MN-2 - przeznaczenie podstawowe: zespoty
planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z budynkami i urzgdzeniami
towarzyszagcymi oraz ogrodami przydomowymi, skfadajgce sie z trzech lub wiecej dziatek
budowlanych. Zabudowe terenéw MN-1 i MN-2 nalezy realizowa¢ z zachowaniem nizej
okreslonych warunkéw w zakresie usytuowania, gabarytow i formy architektonicznej budynkdw:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowigzujgca lub nieprzekraczalna;

2) od pozostatych granic dziatki nalezy zachowac¢ odlegtosci budynkéw zgodne z wymaganiami
obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiekszy niz 30%;

4) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie w stosunku do powierzchni dziatki: nie mniejszy niz
50%, w przypadku lokalizowania na dziatce ustug — nie mniejszy niz 40%;

5)liczba kondygnacji budynku mieszkalnego: dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe;

6) poziom podtogi parteru ustala sie na wysokosci 0,5 - 1,3 m od powierzchni terenu;

7) wysokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego (mierzong wg ustalen § 7 ust. 1 pkt 6)
ustala sie jako kontynuacje wysokosci elewacji frontowych sgsiednich budynkéw mieszkalnych,
potozonych przy tej samej ulicy na dziatkach przylegajagcych do dziatki zabudowywanej;
w przypadku réznych wysokosci dopuszcza sie wybdr wysokosci posredniej; wysokos$é elewaciji
frontowej budynku mieszkalnego, wznoszonego na dziatce nie przylegajgcej do innej dziatki
zabudowanej przy tej samej ulicy - nie wieksza niz 4,3 m;

8) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzgledniaé¢ warunki dotyczace
sytuowania budynkow na dziafce, ustalone w punkcie 2, nie moze jednak przekraczaé¢ 16 m;

9)dach budynku mieszkalnego: stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym
nachyleniu potaci pod katem 25° - 45°, pokryty dachdwkg lub podobnym materiatem;

10) usytuowanie gtownej kalenicy budynku mieszkalnego: w pierwszym budynku dla ktérego
wydano pozwolenie na budowe przy danej ulicy - réwnolegte lub prostopadte do dtuzszych
granic dziatki; w kolejnych budynkach mieszkalnych realizowanych przy tej samej ulicy
obowigzuje usytuowanie jednej z kalenic takie jak w pierwszym budynku;

11) sposéb doswietlenia poddasza: oknami w S$cianach szczytowych, lukarnami, oknami
potaciowymi; zaleca sie jednolity sposdb doswietlenia poddasza w ciggach zabudowy przy tej
samej ulicy;

12) dopuszcza sie budowe na dziatce nie wiecej niz dwdch budynkow towarzyszacych
jednokondygnacyjnych z dachem stromym dwuspadowym, wielospadowym lub ptaskim, w tym
garazu jedno lub dwustanowiskowego, o wysokosci mniejszej niz budynku mieszkalnego;
budynki te mozna realizowa¢ jako wolnostojgce lub ztgczone z budynkiem mieszkalnym,
o wysokosci nie wiekszej niz wysokos¢ budynku mieszkalnego; wystrdj zewnetrzny i materiat
pokrycia dachow budynkéw towarzyszgcych dostosowaé do budynku mieszkalnego;
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13) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe (zdefiniowane w § 7 ust.1 pkt 10) prowadzone przez
wiasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym zajmujacym nie wiecej niz 30% tacznej
powierzchni budynku mieszkalnego i towarzyszacego, usytuowanym w ktéryms z tych
budynkdéw;

14) w przypadku lokalizowania ustug, ustala sie obowigzek realizacji w granicach dziatki
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow, wedtug ustalen § 30.

15) elewacje, elementy $cienne i dachowe, ogrodzenia - stosowaé zgodnie z regionalnymi
tradycjami; nie zezwala sie na stosowanie elewacji t. zw. sidingowych i blaszanych oraz
wznoszenia ogrodzen monolitycznych (bez przeswitdw) wzdtuz frontowej granicy dziatki,
wymagana powierzchnia przeswitéw ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m — nie mniejsza niz
25%, wysokos$¢ ogrodzenia dziatki - nie wieksza niz 1,8 m, zalecana - 1,2 m;

§ 10. 1. Tereny oznaczone symbolem MW - przeznaczenie podstawowe: tereny istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z budynkami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2. Dopuszczalne kierunki przeksztatcen i uzupetnien istniejgcej zabudowy na terenach MW :

1) przebudowa, rozbudowa, wymiana istniejgcych budynkdow mieszkalnych oraz budynkéw
i urzadzen towarzyszacych,

2) budowa nowych budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych
3) budowa nowych budynkéw i urzadzen towarzyszacych,

4)|lokalizowanie w parterze, w wydzielonym lokalu uzytkowym, ustug handlu detalicznego lub
innych ustug o charakterze nieucigzliwym (zdefiniowanych w § 7 ust.1 pkt 10).

3. Jako obowigzujgce zasady zabudowy i zagospodarowania na terenach MW ustala sie :

1) zachowac istniejgcy linie zabudowy, ustalong wedtug zasad okreslonych w § 7 ust. 1 pkt 7 lit.
c);
2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu MW: nie wiekszy niz 30%.

3)wskaznik powierzchni czynnej biologicznie w stosunku do powierzchni terenu MW: nie
mniejszy niz 30%,

4) wysokos¢ budynku mieszkalnego o dachu stromym - do 4 kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) i 15 m liczac od powierzchni terenu do kalenicy; wysokos¢ budynku mieszkalnego
z dachem ptaskim - do 3 kondygnacji,

5)w przypadku przebudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych zaleca sie dachy dwu-spadowe,
kryte dachéwka lub materiatem podobnym do dachéwki, o symetrycznym uktadzie potaci,
spadkach 30° - 40°, z mozliwoscig uzytkowego wykorzystania poddasza, w razie niemoznosci
dokonania takiej przebudowy wszystkich budynkéw mieszkalnych na terenie MW zaleca sie
pozostawienie dotychczasowych dachow ptaskich, ewentualnie z daszkami imitujgcymi dachy
strome,

6) w granicach terenu nalezy urzadzi¢, z uwzglednieniem istniejgcych mozliwosci przestrzennych:

a) miejsca postojowe dla pojazdéw, w liczbie odpowiedniej dla funkcji terenu, takze dla oséb
niepetnosprawnych, stosownie do ustalen § 30,

b)plac zabaw dla dzieci i miejsca rekreacji dla oséb starszych; w lokalizacji tych urzadzen
uwzgledni¢ wymagang przepisem szczegdlnym odlegtos¢ od miejsc gromadzenia odpadkdw,
miejsc postojowych dla pojazdéw, linii rozgraniczajgcych ulice oraz minimum czasu
nastonecznienia,
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c) zielen publiczng z obiektami i urzgdzeniami matej architektury; zachowad i utrzymywac
w nalezytym stanie zielen istniejgca,

7)nie zezwala sie na stosowanie elewacji t. zw. sidingowych i blaszanych oraz wznoszenia
ogrodzen monolitycznych (bez przeswitéw) wzdtuz frontowej granicy dziatki, wymagana
powierzchnia przeswitéw ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m — nie mniejsza niz 25%,
wysokos¢ ogrodzenia dziatki - nie wieksza niz 1,8 m, zalecana - 1,2 m.

§ 11. 1. Tereny oznaczone symbolem RM - przeznaczenie podstawowe: tereny istniejgcej
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i hodowlanych wraz z budynkami, urzagdzeniami
towarzyszgcymi, ogrodami i sadami, z udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Dopuszczalne kierunki przeksztatcen i uzupetnien istniejgcej zabudowy na terenach RM :

1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana istniejgcych budynkéw, obiektow i urzadzen
towarzyszgcych;

2)budowa nowych budynkow stuzgcych produkcji rolnej oraz obiektéw i urzadzen
towarzyszgcych;

3) budowa nowych budynkéw mieszkalnych wraz z budynkami i urzgdzeniami towarzyszgcymiw
lukach zabudowy oraz na wtdrnie wydzielonych dziatkach zabudowy jednorodzinnej, w takim
przypadku obowigzujg warunki okreslone w § 8 ust. 4 dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN ;

4) przeksztatcenia funkcji podstawowej istniejgcych budynkdow i urzgdzen na ustugowg (w tym
agroturystyczng) i produkcyjng, takze lokalizacja nowych obiektow ustugowych i produkcyjnych
z wykluczeniami jak w ust. 3.

3. W zabudowie zagrodowej RM obowigzuje:
1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco wptyngé na Srodowisko;

2) ograniczenie wielkosci chowu i hodowli zwierzat do 39 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych
wedtug przepisu szczegdlnego) w jednym gospodarstwie rolnym, oraz obowigzek zapewnienia
odpowiednich warunkow utrzymania zwierzat i stosowania preparatéw zmniejszajgcych
wytwarzanie substancji ztowonnych;

3) zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych miesozernych.

4. Przebudowe i remonty budynkow istniejagcych mozna realizowaé z utrzymaniem ich
usytuowania, poziomu podtogi parteru, liczby kondygnacji, gabarytéw, formy architektonicznej.

5. Nowa zabudowe oraz wymiane i rozbudowe (nadbudowe) budynkéw istniejagcych na
terenach RM nalezy realizowa¢ z zachowaniem nizej okreslonych warunkéw w zakresie
usytuowania, gabarytéw i geometrii dachéw:

1)linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowigzujgca lub nieprzekraczalna;
w przypadku braku oznaczenia na rysunku planu, obowigzuje istniejgca linia zabudowy
(wyznaczona wg zasad okreslonych w § 7 ust. 1 pkt 7 lit. c),

2)od pozostatych granic dziatki nalezy zachowaé¢ odlegtosci nowych budynkéw zgodne
z wymaganiami obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych, w tym odnoszacych sie
do zabudowy jednorodzinne;j;

3)w razie wymiany, przebudowy i nadbudowy budynkdw istniejacych dopuszcza sie utrzymanie
istniejacych linii zabudowy oraz odlegtosci od granic dziatki; $ciany budynkéw usytuowane
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w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang powinny by¢
pozbawione nowych otwordéw okiennych i drzwiowych;

4)$ciany budynku inwentarskiego oraz budynku gospodarczego, posiadajgce otwory okienne lub
drzwiowe, nie moga by¢ sytuowane w odlegtosci mniejszej niz 8,0 m od budynkdéw
mieszkalnych i budynkdéw uzytecznosci publicznej na sasiedniej dziatce - istniejgcych lub takich
dla ktorych istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

5)wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki oraz wskaznik powierzchni
czynnej biologicznie: nie normuje sie;

6)liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — jak w jednym z najblizszych budynkéw
mieszkalnych potozonych przy tej samej ulicy, po obu stronach nowego budynku; jednak nie
wieksza niz dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe;

7)wysokos¢ zabudowy gospodarczej i inwentarskiej - do 8 m od powierzchni terenu, dopuszcza
sie wysokos$¢ wiekszg tylko w przypadkach uzasadnionych potrzebami technologicznymi;

8)poziom podtogi parteru budynku mieszkalnego - ustala sie na wysokosci 0,5 - 1,3 m od
powierzchni terenu;

9)szerokos¢ elewacji frontowej nowych budynkéw powinna uwzglednia¢ warunki dotyczgce
sytuowania budynkdow na dziatce, ustalone w punkcie 2;

10) gtéwne cechy geometryczne dachu budynku mieszkalnego (dach stromy lub ptaski,
nachylenie pofaci, usytuowanie gtdéwnej kalenicy, sposéb doswietlenia poddasza) - nalezy
dostosowac do dachdw najblizszych budynkéw mieszkalnych potozonych przy tej samej ulicy,
po obu stronach nowego budynku; nie dopuszcza sie nowych dachéw stromych
jednospadowych (pulpitowych) i dachéw o niesymetrycznym nachyleniu potaci;

11) elewacje oraz elementy Scienne i dachowe w budynku mieszkalnym, ogrodzenia - stosowac
zgodnie z regionalnymi tradycjami; nie zezwala sie na stosowanie elewacji t.zw. sidingowych
i blaszanych oraz wznoszenia ogrodzen monolitycznych (bez przeswitéw) wzdtuz frontowej
granicy dziatki, wymagana powierzchnia przeswitéw ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m — nie
mniejsza niz 25%, wysokos¢ ogrodzenia dziatki - nie wieksza niz 1,8 m, zalecana - 1,2 m;

12) zabudowe gospodarczg dostosowa¢ do budynku mieszkalnego, odstepstwa dopuszcza sie
w przypadkach uzasadnionych potrzebami technologicznymi;
13) w przypadku lokalizowania ustug, ustala sie obowigzek realizacji w granicach dziatki
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow, wedtug ustalen § 30.
Ustugi i zabudowa produkcyjna
§ 12. 1. Tereny oznaczone symbolem U, przeznaczenie podstawowe: istniejgca i planowana

zabudowa ustugowa - ustugi komercyjne (handel, gastronomia, rzemiosto, agroturystyka, inne
ustugi) oraz tereny oznaczone symbolem UP — ustugi o charakterze publicznym.

2. Na wymienionych w ust. 1 terenach U i UP ustala sie odpowiednio:

1) utrzymanie ustalonego przeznaczenia z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i wymiany
istniejgcych obiektow, z zastrzezeniem odpowiednich ustalen planu dotyczacych ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

2)budowe nowych obiektéw ustugowych oraz obiektdw i urzadzen towarzyszacych,
wzbogacajacych funkcje podstawowa, z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych zawsze
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znaczgco oddziatywaé na $Srodowisko, oraz obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?;

3) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wydzielonych mieszkan dla
potrzeb witasciciela i pracownikdéw;

4)mozliwos¢ zmiany funkcji istniejgcych budynkéw iurzadzen na inne funkcje ustugowe,
z wykluczeniami jak w punkcie 2.

3. Na terenach zabudowy ustugowej U i UP , o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowigzujgca lub nieprzekraczalna;
w przypadku braku oznaczenia na rysunku planu, obowigzuje istniejgca linia zabudowy
(wyznaczona wg zasad okreslonych w § 7 ust. 1 pkt 7 lit. c);

2) od pozostatych granic dziatki nalezy zachowa¢ odlegtosci budynkéw wynoszgace co najmniej
4 m w przypadku sScian z otworami okiennymi i drzwiowymi oraz 3 m w przypadku Scian bez
otwordw; dopuszcza sie sytuowanie nowego budynku S$ciang bez otwordéw okiennych
i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m - 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy granicy jezeli
wystepuje co najmniej jedna z nizej wymienionych okolicznosci :

a)na sasiedniej dziatce istnieje budynek tak samo usytuowany, o takiej samej wysokosci,
podobnej funkcji oraz podobnej geometrii dachu,

b) wtasciciele sgsiadujgcych dziatek budowlanych wystgpia o pozwolenie budowlane na
realizacje budynkéw tak samo usytuowanych, o takiej samej wysokosci, podobnej funkcji
oraz podobnej geometrii dachu, w takim przypadku nie dopuszcza sie pdzniejszej zmiany
lokalizacji jednego z budynkéw;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie normuje sie;

4) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki,
nizszy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie na terenach istniejgcej
zabudowy ustugowej jezeli zostanie to odpowiednio uzasadnione w projekcie budowlanym;

5)nowe budynki powinny nawigzywac¢ gabarytami iarchitekturg do otaczajgcej zabudowy,
z uwzglednieniem wymagan technologicznych, zwigzanych z funkcjg zabudowy;

6)liczba kondygnacji — do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualne poddasze
uzytkowe; na terenie UP dopuszcza sie budynki dwukondygnacyjne plus poddasze uzytkowe
w stromym dachu;

7) poziom podtogi parteru ustala sie na wysokosci 0,5 - 1,0 m od powierzchni terenu, z wyjgtkiem
przypadkéw gdy ze wzgleddw technologicznych wymagany jest inny poziom podtogi;

8) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw powinna uwzgledniaé¢ warunki dotyczgce sytuowania
budynkdw na dziatce, ustalone w punkcie 2;

9)dachy budynkdéw: strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gtéwnych potaci pod katem 25° - 45°, pokryte dachowka lub podobnym materiatem, dopuszcza
sie takze dachy ptaskie;

10) w granicach dziatki nalezy urzadzi¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw,
wedtug odpowiednich ustalen § 30;

11) w realizacji obiektéw uzytecznosci publicznej uwzglednié koniecznos¢ ich przystosowania do
korzystania przez osoby niepetnosprawne.
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4. Dopuszcza sie przebudowe i remonty budynkow istniejgcych z zachowaniem niezmienionego
usytuowania na dziatce, liczby kondygnacji, gabarytéw i formy architektonicznej.

§ 13. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem UT , z przeznaczeniem podstawowym:
planowane tereny ustug turystyki i wypoczynku.

2. Na terenach okreslonych w ust. 1 ustala sie lokalizacje przedsiewzie¢ stuzgcych obstudze
ruchu turystycznego i aktywnego wypoczynku wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
obejmujgcych miedzy innymi budynki hoteli, gastronomii, odnowy biologicznej, miejsca
wypoczynku i informacji turystycznej, place zabaw dla dzieci, zielen urzadzona.

3. Na terenach ustug UT dopuszcza sie:

1) budowe obiektow ustugowych oraz obiektow i urzgdzen towarzyszacych, wzbogacajg-cych
funkcje podstawowsg;

2) realizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastrukturalnych;
3) przebudowe, rozbudowe i remonty budynkdéw istniejgcych;

4) zmiane funkgcji istniejgcych budynkéw i urzadzen na inne funkcje ustugowe w ramach
podstawowego przeznaczenia terenu;

5) realizacje drog i placéw wewnetrznych oraz urzadzen i sieci infrastrukturalnych.

4. Na terenach ustug UT obowigzujg nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne, wedtug ustalen rysunku planu;
2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie wiekszy niz 50%;

3) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mniej niz 30 % powierzchni terenu,
nizszy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie jezeli zostanie odpowiednio
uzasadniony w projekcie budowlanym;

4)wysokos¢ i forma zabudowy: do dwdch kondygnacji nadziemnych, zabudowe ksztattowad
Z nawigzaniem, w zakresie uksztattowania bryty, formy i spadkéw dachu, do zabudowy
istniejgcej w Siedlcu i okolicy, z uwzglednieniem wymagan zwigzanych z funkcjg zabudowy;

5) szerokos¢ elewacji frontowej i poziom podtogi parteru budynkéw: nie ustala sieg;

6)w zagospodarowaniu terendéw uwzglednié¢ zielen urzgdzong, oczka wodne i obiekty matej
architektury;

7)w realizacji obiektéw ustugowych uwzglednié koniecznos$¢ ich przystosowania do korzystania
przez osoby niepetnosprawne;

8)w granicach terenéw UT lub na sgsiadujacych z nimi terenach US-2 nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla pojazdéw, w liczbie odpowiedniej dla liczby oséb korzystajgcych z ustug
i zatrudnionych, wedfug odpowiednich ustalen § 30.

§ 14. Tereny oznaczone symbolem US-1 - przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji,
tereny imprez kulturalnych i masowych z zabudowg i urzadzeniami towarzyszacymi. Ustala sie
warunki i szczegdtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw US-1 :

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw - 6 m od linii rozgraniczajgcych przylegte drogi;

2)liczba kondygnacji budynkéw - jedna kondygnacja nadziemna plus ewentualne poddasze
uzytkowe,
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3)dachy budynkdéw - strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gtéwnych potaci pod katem 25° - 45°, dopuszcza sie takze dachy ptaskie;

4) wysokos¢ obiektédw niekubaturowych — nie wieksza niz 12 m;

5)forme zabudowy, elewacje, elementy $cienne idachowe, ogrodzenia - stosowaé zgodnie
z regionalnymi tradycjami, z uwzglednieniem wymagan zwigzanych z funkcja terenu;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy, szerokosci elewacji frontowych oraz geometrie dachéw -
dostosowac do funkcji obiektow;

7) udziat powierzchni czynnej biologicznie w stosunku do powierzchni terenu - nie powinien by¢
mniejszy niz 15 %, nie wliczajgc trawiastych nawierzchni boisk;

8) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ w miare potrzeb i mozliwosci :
a) boiska do gier sportowych,
b) kubaturowe obiekty sportowo-rekreacyjne,
¢) amfiteatr z trybunami,
d) zielen urzadzong z elementami matej architektury,
e) drogi wewnetrzne i parkingi,
f) ogrodzenie terenu;

9)nalezy przewidzie¢ urzgdzenia odwadniajgce, zapewniajace sprawne odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z nawierzchni boisk oraz szczelnych nawierzchni drog wewnetrznych
i parkingow;

10) do obiektéw sportowo-rekreacyjnych powinny by¢ doprowadzone utwardzone dojscia
o minimalnej szerokosci 1,5 m, przystosowane do korzystania przez osoby niepetno-sprawne,
poruszajgce sie na wozkach;

11) dojscia i otoczenie obiektdw uzytkowanych po zapadnieciu zmroku nalezy wyposazyc
w oswietlenie elektryczne;

12) miejsca postojowe dla pojazdow, takie dla oséb niepetnosprawnych urzadzi¢c w liczbie
odpowiedniej dla funkcji terenu, wedtug ustalen § 30.

§ 15. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem US-2 - z przeznaczeniem podstawowym:
planowane tereny sportu i rekreacji.

2. Na terenach US-2 ustala sie lokalizacje obiektow i urzadzen sportu i rekreacji: pole golfowe
i urzadzenia rekreacji wodne;.

3. W granicach terenu US-2 dopuszcza sie:

1) ksztattowanie powierzchni terenu odpowiednie dla pdl golfowych, z urozmaiconymi spadkami,
oczkami wodnymi, dotami piaszczystymi,

2) urzadzenie kapieliska w postaci jednego zbiornika wodnego z plazg lub zespotu kilku
mniejszych zbiornikdéw,

3) urzadzenie terendw zieleni niskiej i Sredniej,

4) urzadzenie pomostow, zjezdzalni, pomostu dla kajakéw, todzi i roweréw wodnych oraz innych
urzadzen rekreacyjnych,

5) realizacje budynkdéw klubowych, szatni, natryskéw, matej gastronomii, sanitariatow,
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6) realizacje ciggow pieszych, obiektéw matej architektury, ogrodzen oraz niezbednych urzadzen
i sieci infrastrukturalnych,

7) realizacje parkingdw i miejsc postojowych dla samochoddéw, w tym autobusoéw,

8)realizacje ogrodzen, z wyjatkiem zywoptotédw, z pozostawieniem nad ziemig przestrzenio
wysokosci nie mniejszej niz 15 cm, umozliwiajgcej swobodne przemieszczanie sie odnawianej
populacji susta moregowanego.

4. Ustala sie parametry zabudowy i zagospodarowania na terenie US-2 :

1) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie wiekszy niz 5 %, przy
czym do powierzchni zabudowanej nie zalicza sie basenéw wodnych niezadaszonych,

2) powierzchnia biologicznie czynna, tgcznie z wodami, powinna stanowi¢ nie mniej niz 85 %
powierzchni terenu,

3) wysokos¢ zabudowy: jedna kondygnacja o wysokosci dostosowanej do funkcji budynku,

4) geometria dachéw — dachy strome, dwuspadowe i wielospadowe, dopuszczalne takze dachy
ptaskie i tukowe,

5)w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ zielen urzgdzong, schody na skarpach iinne obiekty
matej architektury,

6)w realizacji obiektéw ustugowych imatej architektury uwzgledni¢ koniecznos¢ ich
przystosowania do korzystania przez osoby niepetnosprawne

§ 16. 1. Tereny oznaczone symbolem P - przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz tereny oznaczone symbolem Pp - tereny planowanych
obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazyndéw.

2. Na terenach P i Pp ustala sie lokalizacje nastepujgcych przedsiewzie¢, spetniajgcych warunki
planu w zakresie ochrony Srodowiska, okreslone w rozdziale 6 :

1) obiektow produkcyjnych, wtym obiektow rzemiosta o charakterze wytwdrczym, wraz
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

2) sktaddw i magazyndw wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi,

3)budowe obiektow i pomieszczen administracyjnych, higieniczno-sanitarnych i socjalnych,
zwigzanych z obstugg dziatalnosci prowadzonej na terenach P i Pp ;

4)mozliwos¢ lokalizowania dziatalnosci izabudowy ustugowej zwytgczeniem dziatalnosci
i zabudowy zwigzanej ze zbidorka, magazynowaniem, unieszkodliwianiem i odzyskiem odpadow
innych niz dopuszczono w punkcie 6a;

5) przebudowe, rozbudowe (nadbudowe), wymiane izmiany funkcji istniejacych budynkdéw
i urzadzen na inne, dopuszczone funkcje produkcyjne, sktadowo-magazynowe i ustugowe.

6) dopuszcza sie lokalizacje na powierzchni nie wiekszej niz 1,0 ha :

a) obiektow odzysku odpaddéw oznaczonych kodami: 02 01 03, 02 01 07, 02 01 830, 03 01 01,
03 01 05 (odpadowa masa roslinna z rolnictwa, upraw hydroponicznych i le$nictwa oraz
odpady z przetwoérstwa drewna);

b) magazyndw przeznaczonych do czasowego magazynowania odpadéw wymienionych
w punkcie 6a, ktérych odzysk prowadzony bedzie na miejscu.
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3. Dla terendw P i Pp o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie obowigzujgce zasady nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi dojazdowej KDD-1 i drég wewnetrznych KDW — 6 m;

2) liczba kondygnacji zabudowy produkcyjnej, magazynowej i administracyjnej — do trzech
kondygnacji nadziemnych wliczajgc ewentualne poddasze uzytkowe;

3) wysokos¢ zabudowy produkcyjnej i magazynowej oraz obiektéw niekubaturowych - do 12 m,
chyba ze uzasadnione potrzeby technologiczne wymagac beda wiekszej,

4)dachy budynkéw - strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gtownych potaci pod katem 25°- 40°, dopuszcza sie takze dachy ptaskie;

5)forme zabudowy, elewacje, elementy scienne idachowe, ogrodzenia - stosowac zgodnie
z regionalnymi tradycjami, z uwzglednieniem wymagan zwigzanych z funkcja terenu;

6) udziat powierzchni czynnej biologicznie w stosunku do powierzchni terenu - nie mniejszy niz 15
%;

7)w zagospodarowaniu terenu, oprocz zabudowy i urzgdzen stuzgcych funkcjom podstawowym
nalezy przewidziec:

a) drogi wewnetrzne

b) parkingi z miejscami postojowymi w liczbie odpowiedniej dla funkcji terenu, rowniez dla
0s0b niepetnosprawnych, wedtug ustalen § 30.

c) zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem woéd podziemnych poprzez uszczelnienie
powierzchni placow magazynowych i manewrowych oraz innych powierzchni narazonych na
zanieczyszczenie substancjami szkodliwymi.

Rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna
§ 17. Plan ustala obszary rolniczej przestrzeni produkcyjne;j:

1)R - tereny uzytkdw rolnych - gruntdw ornych, uzytkdéw zielonych i ogrodéw, z wyrdznieniem
terendw Rr w pasach rezerwy przeznaczonej na poszerzenie drég powiatowych;

2) RPZ - tereny specjalistycznej produkcji rolnej i zwierzecej;
3) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych;
4) RZP - tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

§ 18. Na terenach uzytkdéw rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R, obowigzujg
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zachowanie podstawowej funkcji terendw - polowych upraw rolniczych, sadéw i ogrodniczych
upraw gruntowych;

2) utrzymanie w odpowiednim stanie istniejgcych zadrzewien przydroznych i niewielkich skupisk
zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych;

3) utrzymanie w odpowiednim stanie rowdw melioracyjnych i drég gospodarczych;

4) obowigzuje zakaz nowej zabudowy, dopuszcza sie natomiast, poza terenami Rr :

a) prowadzenie sieci napowietrznych ipodziemnych infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, nie powodujgce trwatego przeznaczenia na cele nierolnicze
gruntow rolnych szczegdlnie chronionych, wymagajgcych uzyskania odrebnej zgody na takie
przeznaczenie;
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b) realizacje wewnetrznych, rolniczych drég dojazdowych;

c) zalesianie gruntéw rolnych oznaczonych w ewidencji gruntéw jako RV, RVI, PsV i PsVI, innych
niz wskazuje plan, jezeli: lezy on poza granicami obszaru Natura 2000, powierzchnia
pojedynczego obszaru zalesienia nie przekracza 1 ha i przylega on do lasu lub terenu
przeznaczonego w planie do zalesienia,

d) wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien srédpolnych i przydroznych - w zakresie nie
zmieniajgcym podstawowej funkcji terenu,

e) budowe stawéw do chowu ryb na gruntach rolnych sasiadujgcych z ciekami,
f) realizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z lotniskiem ,Opole” w Kamieniu Slaskim, w tym:

- urzadzen sygnalizacyjnych, nawigacyjnych isSwiatet systemu naprowadzania wraz
z konstrukcjami wsporczymi i niezbedng infrastrukturg,

- budowe dréog wewnetrznych i ogrodzen.

§ 19. 1. Na terenach specjalistycznej produkcji rolnej i zwierzecej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem RPZ oraz na terenach obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych
oznaczonych symbolem RU, ustala sie

a)utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy
(nadbudowy) iwymiany istniejgcych obiektow, wtym takze stacji paliw na terenie RU,
Z zastrzezeniem ustalen § 49 ust. 2;

b)budowe nowych obiektéw produkcji rolniczej, oraz obiektdw i urzadzen towarzyszacych,
wzbogacajacych funkcje podstawowg z zastrzezeniem odpowiednich ustalen planu dotyczgcych
ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego, okreslonych w rozdziale 6,

c) dopuszcza sie mozliwos$¢ zmiany funkcji istniejgcych budynkéw i urzadzen na inne funkcje
rolnicze, ustugowe i produkcyjne z zastrzezeniem odpowiednich ustale planu dotyczgcych
ochrony Srodowiska i krajobrazu kulturowego, okreslonych w rozdziale 6.

2.Na terenach RPZo ktérych mowa wust. 1obowigzujg ponizsze zasady zabudowy
i zagospodarowania :

1) wielko$¢ obsady ferm chowu zwierzgt ogranicza sie do 80 DJP na kazdym z terendw RPZ ;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od przylegtych drdg i ulic - wedtug ustalen rysunkow planu,
w przypadku braku ustalen na rysunku planu - zachowac odlegto$¢ nie mniejszg niz 6 m od linii
rozgraniczajacych przylegte drogi i ulice gminne;

3) $ciany budynku inwentarskiego oraz budynku gospodarczego, posiadajace otwory okienne lub
drzwiowe, nie mogg by¢ sytuowane w odlegtosci mniejszej niz 8 m od budynkdéw mieszkalnych
i budynkéw uzytecznosci publicznej na sasiedniej dziatce - istniejacych lub takich dla ktdrych
istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

4) wysokos¢ zabudowy produkcyjnej i magazynowej - do 8 m, chyba Ze uzasadnione potrzeby
technologiczne wymagac bedg wiekszej;

5)wysokos¢ budynkédw administracyjnych, socjalnych i innych: do 2 kondygnacji, wliczajac
poddasze uzytkowe jako odrebng kondygnacje;

6) w zagospodarowaniu terenu, oprocz zabudowy i urzagdzen stuzgcych funkcjom podsta-wowym
nalezy przewidzie¢ obowigzkowo:

a)drogi wewnetrzne, w tym pozarowe oraz parkingi z miejscami postojowymi w liczbie
odpowiedniej dla funkcji terenu,
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b) zielen urzadzong na nie mniej niz 15 % powierzchni terenu, w tym pasy zwartej
zieleni izolacyjnej sredniej i wysokiej z udziatem zimozielonej o szerokosci nie
mniejszej niz 2 m — od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej MN i zabudowy
zagrodowej RM nie nalezgcych do tego samego gospodarstwa,

c) petne uszczelnienie powierzchni narazonych na zanieczyszczenie substancjami
szkodliwymi, w tym odchodami zwierzat,

d)wewnetrzng sie¢ kanalizacji deszczowo-przemystowej i zabezpieczenie przed
sptywem zanieczyszczonych wod opadowych na tereny przylegte,

e) zapewnienie odpowiednich warunkdow utrzymania zwierzat oraz stosowanie
skutecznych rozwigzan technicznych i technologicznych, w tym profilaktyczne
stosowanie preparatow zmniejszajacych wytwarzanie substancji szkodliwych i
ucigzliwych dla srodowiska, w tym substancji ztowonnych.

§19a. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RZP ustala sie przeznaczenie: tereny
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, przy czym
ustala sie kierunek produkcji — chéw i hodowla zwierzat.

2. W zakresie zasad ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) ustala sie wielko$¢ chowu i hodowli zwierzat: do 80 DJP;;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15m;

3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: do 40°;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;

5) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01;
6) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 1,00;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 15%;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z czescig graficzng planu oraz w odlegtosci
od linii rozgraniczajacej: 15m;

9) wyznacza sie zielen izolacyjng w ramach innego przeznaczenia stanowigca pas terenu
o szerokosci 5m, ktéry nalezy zagospodarowaé zielenig zawierajaca: drzewa o
wysokosci sadzonki powyzej 2m i docelowej wysokosci minimum 8m, krzewy oraz
zielen niska;

10) miejsca do parkowania:
a) minimalna liczba: 1 na 5 zatrudnionych,

b) sposdb ich realizacji: na terenie wtasnym inwestora w formie terenowych miejsc
postojowych, wiatach lub garazach,

¢) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa: 1 jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 15.

§ 20. 1. Na terenach obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych RU
obowigzujgnastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) wielkos¢ obsady ferm chowu zwierzat ogranicza sie do 80 DJP;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od przylegtych drég i ulic - wedtug ustalen
rysunkéw planu, w przypadku braku ustalen na rysunku planu - zachowac¢ odlegtos¢

Strona 17z 32



nie mniejszg niz 6 m od linii rozgraniczajgcych przylegte drogi i ulice gminne;

3) sciany budynku inwentarskiego oraz budynku gospodarczego, posiadajgce otwory
okienne lub drzwiowe, nie moga by¢ sytuowane w odlegtosci mniejszej niz 8 m od
budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci publicznej na sgsiedniej dziatfce -
istniejacych lub takich dla ktérych istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe;

4) wysokos¢ zabudowy produkcyjnej i magazynowej - do 12 m, chyba ze uzasadnione
potrzeby technologiczne wymagac bedg wiekszej;

5)wysokos¢ budynkéw administracyjnych, socjalnych i innych: do 3 kondygnacji
nadziemnych, wliczajgc poddasze uzytkowe jako odrebng kondygnacje;

6) dopuszcza sie nie wiecej niz 1 budynek mieszkalny jednorodzinny dla witasciciela lub
obstugi;

7)w zagospodarowaniu terenu, oprdcz zabudowy i urzadzen stuzgcych funkcjom
podstawowymi towarzyszacym nalezy przewidzie¢ obowigzkowo:

d)drogi wewnetrzne, w tym pozarowe oraz parkingi z miejscami postojowymi w
liczbie odpowiedniej dla funkc;ji terenu,

e) zielen urzadzong na nie mniej niz 15 % powierzchni terenu, w tym pasy zwartej
zieleni izolacyjnej sredniej i wysokiej z udziatem zimozielonej o szerokosci nie
mniejszej niz 2 m — od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej MN i zabudowy
zagrodowej RM nie nalezgcych do tego samego gospodarstwa,

f) petne uszczelnienie powierzchni narazonych na zanieczyszczenie substancjami
szkodliwymi w tym odchodami zwierzat i substancjami ropopochodnymi,

f) wewnetrzng sie¢ kanalizacji deszczowo-przemystowej i zabezpieczenie przed
sptywem zanieczyszczonych wod opadowych na tereny przylegte,

g) zapewnienie odpowiednich warunkéw utrzymania zwierzat oraz stosowanie
skutecznych rozwigzan technicznych i technologicznych, w tym profilaktyczne
stosowanie preparatéw zmniejszajgcych wytwarzanie substancji szkodliwych i
ucigzliwych dla srodowiska, w tym substancji ztowonnych.

2. W przypadku lokalizacji, przebudowy lub rozbudowy na terenach RU stacji paliw
ptynnych ustala sie obowigzek spetnienia nastepujacych wymagan:

1) podziemne zbiorniki paliw powinny by¢ realizowane jako wieloptaszczowe,
umieszczone w wannie o pojemnosci wystarczajgcej do awaryjnego zatrzymania
catosci magazynowanego paliwa;

2) wymagane jest zabezpieczenie przewododw, instalacji i urzgdzen paliwowych przed
bezposrednim wyciekiem paliw do ziemi w razie nieszczelnosci;

3) powierzchnie placéw, parkingéw i drog wewnetrznych nalezy uszczelni¢ i
zabezpieczy¢ przed sptywem wdd opadowych i roztopowych na tereny przylegte;

4)wymagana jest budowa wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowo -
przemystowej z separatorami paliw i olejéw przed odprowadzeniem Sciekéw do
zewnetrzne;j sieci kanalizacyjnej;

5)stacja paliw powinna posiada¢ system monitoringu woéd podziemnych i
powierzchniowych, wystepujgcych w jej otoczeniu.

§ 21. 1. Ustala sie tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolem ZL , z
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wyrdznieniem terendw ZLr w pasie rezerwy przeznaczonym na poszerzenie drogi
powiatowej, oraz tereny planowanych zalesierr oznaczone symbolem ZLp .

2. Na terenach laséw i planowanych zalesien obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) uzytkowanie zgodne z zasadami hodowli lasu, realizowane wedtug planu urzadzenia
lasu;

2)sktad gatunkowy planowanych zalesien powinien odpowiada¢ warunkom
siedliskowym oraz powinien uwzgledniaé roslinnos¢ potencjalng terenu;

3)dopuszcza sie budowe obiektdow i urzgdzen stuzacych gospodarce lesnej i funkgji
wypoczynkowej lasow z wytgczeniem terenu ZLr ;

4) dopuszcza sie instalowanie, poza terenem ZLr , urzadzen nawigacyjnych i swiatet
systemu naprowadzania, zwigzanych z lotniskiem ,Opole” w Kamieniu Slaskim,
wraz z niezbedng infrastrukturg, jezeli nie spowoduje to koniecznosci trwatego
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

3. Zgodnie z ustaleniami § 18 pkt 4 lit. ¢, dotyczacymi terenéw rolniczych ( R )
dopuszcza sie takze zalesianie gruntow rolnych oznaczonych w ewidencji gruntéw jako
RV, RVI, PsV i PsVI, jezeli: lezy on poza granicami obszaru Natura 2000, powierzchnia
pojedynczego obszaru zalesienia nie przekracza 1 ha i przylega on do lasu lub terenu
przeznaczonego w planie do zalesienia.

Zielen urzadzona i wody
§ 22. 1. Plan ustala tereny zieleni urzagdzone;j:
1) ZP - zielen urzadzona — przyuliczna, parkowa i skwery;

2)ZD - ogrody dziatkowe, towarzyszace terenom zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

3) nie wyodrebnione tereny zieleni izolacyjnej i innej zieleni urzadzonej w granicach
terendw: specjalistycznej produkcji zwierzecej RPZ , terendw obstugi produkcji w
gospodarstwach hodowlanych RU oraz terenéw sportu i rekreacji US-1 i US-2 .

2. Na terenach zieleni urzadzonej ZP zaleca sie realizacje publicznych urzadzen i
obiektow towarzyszacych, odpowiednich dla funkcji podstawowej - matej architektury,
urzadzen dla dzieci, oSwietlenia, szaletéw publicznych, z uwzglednieniem wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i organizacji imprez
masowych, okreslonych w rozdziale 3.

3. Wyznacza sie tereny ogrodéw dziatkowych ZD , na ktdérych obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) powierzchnia dziatek — nie okresla sieg;
2) powierzchnia zabudowy altan: do 35 m?;
3) wysokos¢ altan: nie wieksza niz 5,0 m;
4) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic:
a) drogi i aleje wewnetrzne,
b) kontenery do zbierania odpadow,
c) ogrodzenie terenu;

d)w miare potrzeb i mozliwosci: zaopatrzenie w energie elektryczng i wode,
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odprowadzenie sciekow, oswietlenie;

5)dopuszcza sie realizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji
podstawowej: budynku socjalnego, swietlicy, matej architektury, urzadzen
sanitarnych, placow zabawa dla dzieci.

4. Zielen izolacyjng na terenach RPZ , RU , US-1 i US-2 nalezy realizowad
obowigzkowo co najmniej w zakresie okreslonym w odpowiednich ustaleniach
szczegotowych, w nasadzeniach uwzgledni¢ zielen $rednig i wysokg z udziatem
zimozielonej, dostosowang do warunkéw siedliskowych i funkcji terenu.

§ 23. Ustala sie tereny wod powierzchniowych - ciekow i stawow WS, rowow
melioracyjnych Wm oraz naturalne zrédto subartezyjskie Wn na terenie
uT, wraz z towarzyszacymi urzadzeniami. W uzytkowaniu wod nalezy stosowac
nastepujace zasady:

1) stawy, cieki i rowy melioracyjne utrzymywac¢ w odpowiednim stanie,
modernizowac w razie potrzeby;

2) czynne Zzrédto subartezyjskie Wn w bytym folwarku Kamieniec (teren UT ) podlega
zachowaniu i ochronie przed likwidacjg i zabudowa nie zwigzang z jego
wyeksponowaniem;

4) w miejscach zblizen drég ze stawami nalezy urzadzi¢ punkty czerpania wody do
celdw przeciwpozarowych;

3) urzadzenia pietrzace i inne urzadzenia wodne uzytkowaé zgodnie z warunkami
pozwoleniawodnoprawnego;

5) zachowac i chronic istniejgca zieler w otoczeniu wdd;
6) zabrania sie zanieczyszczania wod Sciekami oraz w inny sposoéb;

7)dopuszcza sie wykorzystanie wéd powierzchniowych, wystepujgcych w obszarze
planu do pojenia zwierzat, jezeli wody te spetniajg wymagania jakosSciowe,
okreslone w przepisie szczegdlnym dla wdd przeznaczonych do hodowli.
Rozdziat 2.
Tereny wymagajgce przeksztatcen, rekultywacji lub rehabilitacji
istniejgcej zabudowy

§ 24. 1. Wyznacza sie obiekty budowlane wymagajace rehabilitacji, przeksztatcen
lub likwidacji w zwigzku z zaniechaniem dotychczasowego sposobu uzytkowania:

a) nieuzytkowang i zniszczong zabudowe gospodarczg w folwarkach zlikwidowanego
Panstwowego Gospodarstwa Rolnego w Siedlcu (teren Pp i RU ) oraz w Kamiencu
(teren UT),

b) budynki gospodarcze i mieszkalne na terenach zabudowy zagrodowej RM (dziatki
178, 183, 418/1).

2. Granice oraz kierunek przeksztatcen terendw wymienionych w ust. 1 wskazano
odpowiednim symbolem przeznaczenia docelowego na rysunku planu.

§ 25. 1. Wyznacza sie tereny nieuzytkow po eksploatacji odkrywkowej kopalin —
wapieni, margli, bazaltow i kruszyw naturalnych, oraz po zlikwidowanych
urzadzeniach lotniska wojskowego w Kamieniu Slaskim, dotychczas tylko czesciowo
zrekultywowane, wymagajgce dalszej rekultywacji i docelowego zagospodarowania,
potozone na dziatkach nr: 83, 131/3, 260, 315, 392/3, 394/3, 397, 400, 401, 436/2, 461.
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2. Kierunki rekultywacji i zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1
wskazano odpowiednim symbolem przeznaczenia docelowego na rysunku planu.

Rozdziat 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i
organizacji

§ 26. 1. Ustala sie tereny przestrzeni publicznych, powszechnie
dostepnych:

1) tereny zieleni urzgdzonej ZP — skwery, zielerice przyuliczne, zielen parkowa;
2) tereny sportu i rekreacji US-1;

3)tereny komunikacji - drogi (ulice) publiczne KDL, KDD, gminne drogi (ulice)
wewnetrzne KDW.

2. W ksztattowaniu przestrzeni publicznych nalezy uwzgledniaé odpowiednie
ustalenia szczegétowe planu, ponadto ustala sie mozliwos¢, po uzyskaniu zezwolenia
Wjta Gminy Izbicko oraz zarzadcy drogi w odniesieniu do pasa drogowego:

1) wprowadzania elementéw matej architektury, os$wietlenia i zieleni urzadzonej w
dostosowaniu do warunkéw lokalnych;

2) lokalizowania matych punktéw handlowych i gastronomicznych (w tym
ogrodkéw letnich) w obiektach o powierzchni w obrysie zewnetrznym nie wiekszej
niz 15 m?, nie wymagajacych pozwolenia budowlanego i nie powodujgcych
zagrozen bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) lokalizowania przystankéw autobusowych;

4)instalowania barierek ochronnych w rejonie skrzyzowan ulic oraz oddzielajgcych
ciagi spacerowe od intensywnego ruchu drogowego;

5) umieszczania nosnikow reklamowych.

§ 27. Jako miejsca organizacji okazjonalnych imprez masowych wyznacza sie w
obszarze planu tereny oznaczone symbolem US-1 , oraz tereny komunikacji i zieleni
publicznej wymienione w ust. 1, po spetnieniu odpowiednich wymagan przepisow
szczegoblnych.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 28. 1. Sie¢ obstugi komunikacyjnej terenéw objetych planem tworzg drogi
publiczne o znaczeniu ponadgminnym i gminnym, oznaczone symbolem KD , z
wyrdznieniem :
1)KDZ - droga powiatowa nr 1809 O, relacji: lzbicko — Ligota Dolna, klasy Z

- zbiorcza,o wymaganej i przyjetej w planie szerokosci w liniach rozgraniczajacych

— 20,0 m, z wyjagtkiem obustronnie zabudowanego odcinka ul. Wiejskiej w

Siedlcu ktory planuje sie pozostawi¢ w obecnych liniach rozgraniczajacych; w

granicach planu znajduje sie odcinek dtugosci 3,6 km, o szerokosci w

dotychczasowych liniach rozgraniczajgcych 8 - 15 m; dostepnos¢ z posesji

przylegtych do ul. Wiejskiej i bocznych ulic;

2) KDL-1 - droga powiatowa nr 1819 O, relacji: Siedlec — Kalinowice, docelowo klasy
L - lokalna, o wymaganej i przyjetej w planie minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych — 12,0 m, w granicach planu znajduje sie odcinek dtugosci 1,65
km, o szerokosci w istniejgcych liniach rozgraniczajagcych 8,0 m - 18,0 m,
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dostepnosc z posesji przylegtych oraz bocznych dréog dojazdowych;

3)KDL-2 - droga gminna, relacji: Siedlec — Kamien Slaski, docelowo klasy L - lokalna,
o przyjetej w planie szerokosci w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych: 8,0 m - 12,0
m, w granicach planu znajduje sie odcinek dtugosci 1,7 km; dostepnos¢ z posesji
przylegtych do ul. Powstaricéw Slaskich i bocznych drég dojazdowych;

4)KDD-1 - ul. Floriana, droga gminna na zapleczu ul. Wiejskiej, docelowo klasy D -
dojazdowa, o szerokosci w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych 4,0 — 8,0 m,
dtugos¢ 1,2 km, dostepnos¢ nieograniczona; planowane poszerzenie do szerokosci
8,0m;

5)KDD-2 - ul. Poznowicka, droga gminna, docelowo klasy D - dojazdowa, o
szerokosci w istniejgcych liniach rozgraniczajacych 6,0 — 9,0 m, dtugosci 0,45 km,
dostepnos¢ nieograniczona; planowane wydtuzenie o ok. 120 m do terendéw
planowanych obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw Pp ;

6) KDD-3 - ul. Polna, droga gminna, docelowo klasy D - dojazdowa, o szerokosci w
istniejacych liniach rozgraniczajacych 4,0 — 7,0 m, dtugosci 0,25 km, dostepnos¢
nieograniczona; planowaneposzerzenie do 8,0 m na catej dtugosci;

7) KDD-4 — ulica dojazdowa do terendw WZ , MN-1 i MN-2 , droga gminna, docelowo
klasy D - dojazdowa, o szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajgcych 4,0 m,
dtugosci 0,4 km, dostepnos¢ nieograniczona; planowane poszerzenie do 8,0 m na
catej dtugosci.

2. Pasy rezerwy terendw rolniczych ( Rr) ile$nych (ZLr) na poszerzenie drog
powiatowych KDZ i KDL-1 tworzy sie w celu umozliwienia rozbudowy tych drég do
parametrow normatywnych; tereny w pasach rezerwy - do czasu wykorzystania w
planowanym celu - nalezy uzytkowa¢ w dotychczasowy lub wskazany w planie sposdb.

§ 29. 1. Uzupetniajgcg sie¢ obstugi komunikacyjnej obszaréw objetych planem
tworzg drogi wewnetrzne KDW (rolnicze, lesne, zaktadowe oraz ciggi pieszo-
jezdne KP w istniejgcych i planowanych liniach rozgraniczajgcych.

2. Przebieg i szerokosci nowych drég wewnetrznych KDW okresla rysunek planu;
dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych nie wskazanych w planie oraz poszerzenia
istniejgcych drog wewnetrznych KDW .

3. Wyznacza  sie kierunki dostepnosci komunikacyjne;j terenow
oznaczonych symbolami P, Pp, RU, UT, US-1i US-2 - wedtug rysunku planu.

§ 30. Ustala sie wskazniki wymaganej liczby miejsc parkingowych dla
samochoddéwosobowych:

1) na terenach U, UP, US, UT, P, oraz na terenach MN , RM i RU w przypadku
realizowania ustug:

a) 2 - 4 stanowiska / 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 - 2 stanowiska / 10 miejsc konsumpcyjnych i stanowisk pracy,
c) 2 - 3 stanowiska / 10 oséb jednoczesnie korzystajgcych z ustug;

2) liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw osdb niepetnosprawnych: 1 miejsce na
kazdych 12 miejsc parkingowych.

§ 31. 1. Planuje sie poprawe istniejgcych warunkéw komunikacji drogowej, poprzez:

1)remonty i przebudowe drég powiatowych KDZ , KDL-1 w istniejgcych liniach
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rozgraniczajgcych; rozbudowy tych drég do normatywnych szerokosci pasow
drogowych bedg mozliwe po spetnieniu warunku okreslonego w § 52 ust. 2;

2)remonty, przebudowe i rozbudowe gminnych drég publicznych KDL-2 , KDD-1 ,
KDD-2 , KDD- 3 z odgatezieniami i skrzyzowaniami w ciggu tych drég, w tym
poszerzenia - do uzyskania parametrow ustalonych klas, normowanych
przepisem szczegdlnym, wedtug ustalen & 28irysunku planu;

3) budowe nowych drég wewnetrznych dojazdowych KDW , wedtug ustalen rysunku
planu;

4)remonty, przebudowe i rozbudowe, w tym poszerzenia, istniejacych drog
wewnetrznych dojazdowych KDW - do uzyskania parametréw ustalonej klasy,
normowanych przepisem szczegdlnym, wedtug potrzeb i ustalen rysunkéw planu.

2. W realizacji przedsiewzie¢ wymienionych w ust. 1 nalezy uwzgledni¢:
1) potrzeby oséb niepetnosprawnych, poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich;

2) potrzeby w zakresie drég pozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw o
ochronie przeciwpozarowej;

3) ochrone akustyczng sgsiadujgcych terenéw, na ktérych obowigzujg dopuszczalne
poziomy hatasu.

3. Budowa lub przebudowa zjazdu indywidualnego z drogi publicznej wymienionej
w § 28 moze nastgpi¢ po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi w drodze decyzji
administracyjnej, na warunkach okreslonych w tej decyzji.

§ 32. 1. W liniach rozgraniczajacych drég i ulic nalezy urzadza¢, zgodnie z ustalong
klasg drogi i zwigzanymi z nig parametrami:

1) ruch kotowy;

2) ruch rowerowy (Sciezki rowerowe - w poboczach ulic 1 Maja i Lesnej oraz drég
gminnych publicznych i wewnetrznych;

3) ruch pieszy (chodniki);

4) ekrany akustyczne i inne urzadzenia zmniejszajgce ucigzliwos¢ akustyczng drogi;

5) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej (zatoki autobusowe, przystanki);

6) infrastrukture techniczng nie zwigzang bezposrednio z komunikacjg drogowg, w
tym hydranty przeciwpozarowe;

7) urzadzenia odwodnieniowe (rowy przydrozne, przepusty, kanalizacja deszczowa);
8) zielen przyuliczna.

2. Infrastrukture techniczng liniowg, nie zwigzang zdrogg - przewody
wodociggowei kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ w uktadach podziemnych, a przewody
sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej takze jako napowietrzne - na
warunkach uzgodnionych z wtasciwym zarzadca drogi i okres$lonych w stosownej
decyzji.

§ 33. Ustala sie teren lokalizacji urzadzen nawigacyjnych lotniska , Opole” w
Kamieniu Slgskim, oznaczony symbolem KL, na ktérym dopuszcza sie :

1) umieszczanie Swiatet precyzyjnego naprowadzania oraz innych urzadzen
nawigacji lotniczej wraz z niezbednymi konstrukcjami i budowlami o charakterze
trwatym i tymczasowym;
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2) budowe obwodowej drogi patrolowej o nawierzchni gruntowej lub utwardzonej z
zaleceniem budowy podziemnych przejs¢ dla zwierzat pod tg drogg;

3) ogrodzenie terenu, z pozostawieniem nad ziemig przestrzeni o wysokosci nie
mniejszej niz 15 cm, umozliwiajgcej swobodne przemieszczanie sie odnawiane;j
populacji susta moregowanego.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej

§ 34. 1. Ustala sie zasady zaopatrzenia obszaru planu w energie
elektryczna:

1)w zakresie $rednich napieé - z GPZ Strzelce Opolskie istniejgcymi liniami
napowietrznymi 15 kV , oznaczonymi na rysunku planu symbolem E 15 kV ;

2) w zakresie niskich napie¢ - liniami napowietrznymi i kablowymi z istniejgcych
stacji transformatorowych 15 / 0,4 kV, oznaczonych symbolem Et :

a) Siedlec Wies - stacja wnetrzowa o mocy znamionowej 100 kVA, maksymalnej - 250
kVA

b) Siedlec PGR - stacja stupowa o mocy znamionowej 160 kVA, maksymalnej - 250
kVA

c) Siedlec PGR Il - stacja stupowa mocy znamionowej 125 kVA, maksymalnej - 250
kVA

d) Siedlec PZZ - stacja wnetrzowa o mocy znamionowej 100 kVA, maksymalnej - 400
kVA

2. Przewiduje sie przebudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych srednich
napieé, rozbudowe sieci napowietrznych i kablowych s$rednich i niskich napie¢ na
obszarach  projektowanego zainwestowania, rozbudowe istniejgcych  stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4
kV, szczegdlnie zaopatrujgcych nowe zespoty zabudowy przemystowej Pp oraz nowe
zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Inwestycje o ktérych mowa w ust. 2 nalezy realizowa¢ w miare pojawiajgcych
sie  potrzeb, w miejscach wyznaczonych wedtug koncepcji programowo-
przestrzennych i projektow zagospodarowania terenu.

4. Istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne Srednich i niskich napiec
nalezy w miare potrzeb skablowaé na odcinkach kolidujgcych z planowanym
zainwestowaniem (zespot zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN-2 ).

§ 35. 1. Ustala sie zasady zaopatrzenia obszaru planu w wode:

1) dla celéw bytowych, ustugowych, produkcyjnych i przeciwpozarowych - z lokalnego
wodociggu publicznego ,Siedlec — Poznowice” i stacji wodociggowej w Siedlcu,
oznaczonych symbolem WZ .

2)w miare potrzeb przewiduje sie wymiane istniejacej rozdzielczej sieci
wodociggowej oraz jej rozbudowe na terenach planowanego zainwestowania, z
uwzglednieniem potrzeb w zakresie ochrony przeciwpozarowej a takze budowe
przewoddw tranzytowych - bez potrzeby zmiany planu.

2. Dopuszcza sie wykonanie i eksploatacje dodatkowych uje¢ wéd podziemnych na
obszarze planu po spetnieniu warunkow przewidzianych w przepisach prawa wodnego.
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§ 36. 1. W zakresie gospodarki sciekowej ustala sie:

1)Odprowadzenie Sciekdw komunalnych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych:

a)z terendw drog publicznych i placéw o nawierzchni utwardzonej - do sieci
kanalizacji deszczowe;j - krytej i otwartej,

b)z innych powierzchni utwardzonych - do sieci kanalizacji deszczowej, z
wyfaczeniem powszechnego korzystania z rowéw odwadniajgcych jezdnie ulic;
docelowymi odbiornikami tych wod mogg byé, oprdcz kanalizacji deszczowej,
takze studnie i rowy chfonne, pod warunkiem zastosowania na wylotach
kanalizacji deszczowej odpowiednich urzadzen oczyszczajacych (odstojnikéw
szlamow i piasku, separatorow olejow),

c) niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe 1z posesji zabudowy
mieszkaniowejjednorodzinnej i zabudowy zagrodowej - mogg by¢ odprowadzane
do gruntu na wilasnym terenie, w sposéb nie powodujgcy zalewania
nieruchomosci sgsiednich,

d)dopuszcza sie odprowadzenie niezanieczyszczonych woéd opadowych i
roztopowych z dachéw, drog wewnetrznych oraz z parkingdw o powierzchni nie
przekraczajgcej 0,1 ha na terenach ustug - do wod i gruntu na wtasnym terenie
nieutwardzonym, pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw szczegdlnych
dotyczgcych wprowadzania Sciekéw do wad lubdo ziemi;

3) Odprowadzanie sciekdw przemystowych - do sieci kanalizacji komunalnej, po
uprzednim podczyszczeniu w urzgdzeniach zaktadowych w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych wskaznikéw zanieczyszczenia.

2. Przewiduje sie budowe tranzytowych i rozdzielczych sieci
kanalizacyjnych  wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi (przepompownie sciekdw — Ks
), takze na terenach nie wskazanychw planie, bez potrzeby jego zmiany, z wytgczeniem
stacji zlewnych Sciekéw; zbiorowe urzgdzenia kanalizacyjne nie powinny by¢
lokalizowane blizej niz 50 m od terenéw zabudowy mieszkaniowej, zabudowy
zagrodowej, zieleni publicznej i ustug oraz nalezy je wyposazy¢ w filtry zapobiegajgce
emisji nieprzyjemnych zapachéw.

§ 37. 1. W zakresie zaopatrzenia obszaru planu w energie cieplng - przewiduje sie
ogrzewanie z wfasnych Zrédet ciepta lub z lokalnych kottowni osiedlowych i
zaktadowych, z zastosowaniem ekologicznych nosnikéw energii (paliwa gazowe,
olejowe, energia elektryczna) lub niskoemisyjnych Zzrédet ciepta opalanych paliwami
statymi.

2. Dopuszcza sie indywidualne korzystanie z gazu ptynnego i innych paliw ptynnych
w systemie bezprzewodowym, w tym magazynowanie wymienionych paliw w
nadziemnych i podziemnych zbiornikach, lokalizowanych zgodnie z wymaganiami
przepisu szczegodlnego.
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§ 38. 1. W zakresie telekomunikacji plan przewiduje:

1) utrzymanie istniejgcego przebiegu linii telekomunikacyjnych, ich modernizacje
i wymianea takze prowadzenie nowych linii kablowych,

2) rozbudowe istniejgcej sieci abonenckiej na terenach planowanego zainwestowania
a takzeinstalacje ogdlnie dostepnych kabin telefonicznych;

3) realizacje:
a) kablowej kanalizacji telekomunikacyjnej,
b) sieci szerokopasmowych,
c) stacji i urzadzen telefonii bezprzewodowe;.

2. W przypadku realizacji telekomunikacyjnych urzadzen wiezowych i
kontenerowych nalezy unika¢ eksponowania ich w krajobrazie przez odpowiednia
lokalizacje, ograniczenie gabarytow, wspdlne inwestowanie i uzytkowanie obiektow
wiezowych przez réznych operatorow oraz maskowanie zielenig lub w inny sposéb.

3. Nie dopuszcza sie budowy wiez antenowych stacji bazowych telefonii
komoérkowe] w strefach dolotu i odlotu z lotniska ,Opole” w Kamieniu Slaskim,
wskazanych przez wiasciwy organ nadzoru nad lotnictwem.

§ 39. 1. W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sie:

1)gromadzenie odpadow komunalnych w kontenerach i pojemnikach, z
uwzglednieniem zbidrki selektywnej, zorganizowany system wywozu na wysypisko
obstugujagce gmine (Opole), wedtug dyspozycji gminnego planu gospodarki
odpadami i przepiséw dotyczgcych utrzymania czystoscii porzgdku w gminie;

2) wykorzystanie odpadéw w postaci mas ziemnych z wykopdw budowlanych - do
ksztattowania powierzchni terendw inwestycji oraz przeznaczanie nadwyzek tych
gruntéw do rekultywacji terenéw zdegradowanych na obszarze gminy;

3) postepowanie z odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi - wedtug decyzji i
uzgodnien wiasciwych organéw, wydanych na podstawie przepisdw regulujgcych
gospodarke odpadami.

2.Ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze (obszar Natura 2000 zajmujgcy
wiekszo$¢ obszaru planu) i Srodowiskowe (obszar wystepowania gtéwnych zbiornikow
wod podziemnych GZWP 333 i GZWP 335) zakazuje sie na obszarze planu zbidrki,
magazynowania, sktadowania, unieszkodliwiania i odzysku odpaddw wytwarzanych
poza gming lzbicko.

3. Dopuszcza sie na terenach wskazanych w planie zbiérke, magazynowanie i
odzysk odpadow wytwarzanych w gminie Izbicko, wytgcznie w zakresie ustalonym w
gminnym planie gospodarki odpadami, sporzgdzonym i uchwalonym zgodnie z
wymaganiami przepisow ustawy o odpadach, realizowanym wedtug szczegétowych
ustalen niniejszego planu.

§ 40. 1. Przewody podziemne sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, napowietrzne linie elektroenergetyczne
niskich napie¢ i napowietrzne linie telekomunikacyjne oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom
- nalezy sytuowa¢ w pasach rozgraniczenia ulic i drég, na warunkach uzgodnionych z
zarzgdcami drég.

2. Dopuszcza sie przeprowadzenie przewodéw o ktérych mowa w ust. 1 wraz z
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urzgdzeniami i obiektami towarzyszagcymi (np. stacji transformatorowych,

przepompowni Sciekdéw, szaf telekomunikacyjnych, kabin telefonicznych,
pompowni) a takze nowych kablowych i napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia - na nieruchomosciach gruntowych

sgsiadujgcych z ulicami i drogami lub na terenach rolniczych R , nie powodujace
koniecznosci uzyskiwania zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele
nierolnicze, w uzgodnieniu z wfascicielami tych nieruchomosci, bez potrzeby zmiany
planu.

Rozdziat 6.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 41. 1. Ustala sie ogdlne zasady ochrony wdod podziemnych, elementu srodowiska
szczegOlnie zagrozonego na obszarze planu - znajdujgcego sie w granicach dwdch
gtéwnych zbiornikow wod podziemnych: GZWP 333 , Opole - Zawadzkie” (p6tnocna
cze$¢ obszaru planu) i GZWP 335

»Krapkowice -Strzelce Opolskie” (caty obszar planu) erazeczesciowe-wgranicach-strefy

2. W zwigzku z uwarunkowaniami wymienionymi w ust. 1 zakazuje sie na obszarze
planu realizacji przedsiewzie¢ mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci:

1) lokalizowania deszczowni sciekdw oraz wylewisk $ciekow;

3) bezposredniego  stosowania  komunalnych  osadéw  Sciekowych, takie
ustabilizowanych, na gruntach rolnych;

4)innych form wprowadzania nieoczyszczonych s$ciekow do ziemi, wodd
podziemnych i powierzchniowych z zastrzezeniem ustalen § 36 dotyczacych
odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

4. Rolnicze wykorzystanie obornika, gnojowki i gnojowicy jako nawozéw
naturalnych powinno by¢ zgodne z wymaganiami przepisow szczegdlnych o nawozach i
nawozeniu.

5. Powierzchnie zagrozone zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i
innymi substancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do gruntu i wodd
podziemnych, nalezy uszczelni¢ i zabezpieczy¢ przed sptywem zanieczyszczen na
tereny przylegte.

§ 42. 1. Dopuszcza sie realizacje na obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko a takze realizacje
inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych zaliczanych do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, pod warunkiem zgodnosci
rodzaju i zakresu przedsiewziecia z:

1) ustalonym w planie przeznaczeniem terendw iszczegétowymi warunkami ich
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zabudowy i zagospodarowania;

2) ustalonymi w planie szczegétowymi zakazami i ograniczeniami.

2. Realizacja przedsiewzie¢ wymienionych w ust. 1 wymaga wczesniejszego
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko w
zakresie i w sposob okreslonyw odpowiednich przepisach szczegdlnych.

3. Stwierdzone lub potencjalne oddziatywanie na Srodowisko przedsiewziecd
wymienionych w ust. 1 powinno by¢ badane, monitorowane i analizowane w zakresie i z
czestotliwoscig wynikajgcg z przepiséw szczegdlnych oraz decyzji administracyjnych;
dotyczy to w szczegdlnosci oddziatywan na wody podziemne, powietrze i klimat

akustyczny oraz na obszar Natura 2000 ,Kamien Slaski” przedsiewzie¢ lokalizowanych na
terenach:

1) obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow (tereny P i Pp ),

2) przedsiewzie¢ w zakresie specjalistycznej produkcji zwierzecej na terenach RPZ,
2a) przedsiewzie¢ zlokalizowanych na terenach RZP,

3) obiektow sportu i rekreacji na terenie US-2,

4) oraz hatasu lotniczego w otoczeniu lotniska ,Opole” w Kamieniu Slaskim.

§ 43. Ustala sie tereny na ktérych obowigzuje nieprzekraczanie dopuszczalnych
poziomow hatasu, normowanych w przepisie szczegélnym, z uwzglednieniem hatasu
powodowanego przez starty i lgdowanie statkdw powietrznych na lotnisku ,,Opole”:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ( MN ) i na terenach ustug (
U, UP, UT ) - obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;

2)na terenach zabudowy zagrodowej ( RM ) - obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasuprzewidziane dla terenédw zabudowy zagrodowej;

3) na terenie przedszkola (jeden z terenéw UP ) - obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu przewidziane dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub
okresowym pobytem dziecii mtodziezy

4) na terenach zieleni publicznej ( ZP ), terenach sportu i rekreacji ( US ) - obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§ 44. 1. Zachodnia i pdtnocna cze$¢ obszaru planu objeta jest prawng forma
ochrony przyrody —w drodze ustanowienia specjalnego obszaru ochrony siedlisk o
kodzie PLH 160 003 ,Kamieri Slaski”; w granicach tego obszaru nalezy przestrzegac
regulacji zawartych przepisach szczegdlnych o ochronie przyrody.

2. W przypadku ustanowienia innych niz wymieniono w ust. 1 terendéw lub
obiektow objetych prawnymi formami ochrony przyrody nalezy stosowad
sposoby ich ochrony  okreslone w odpowiednich przepisach szczegdlnych,
zarzadzeniach lub decyzjach.

3. Szczatki roslin lub zwierzat odkryte w trakcie robét ziemnych podlegajg ochronie
na mocy przepisdw szczegolnych; w razie ich odkrycia nalezy wstrzymaé roboty
moggce je uszkodzi¢ oraz niezwtocznie zawiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora
Przyrody lub Wéjta Gminy lzbicko.

Rozdziat 7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
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§ 45. 1. W obszarze planu wystepujg obiekty zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:

1) 8 stanowisk archeologicznych, numery stanowisk na rysunku planu przyjeto wedtug
ewidencji gminnej,

2) zabytki ruchome: kamienne rzezby sw. Floriana (1797 r.) — ul. Wiejska oraz $w. Jana
Niepomucena (1746 r.) — ul. Wiejska,

3) zabytki architektury i techniki :
a) kaplica (1908 r.) — ul. Wiejska,
b) trafostacja (lata 30-te XX w.) — ul. Wiejska,
c) kuznia (1850 r.) — ul. Wiejska,

d)domy mieszkalne i budynki gospodarcze przy ul. Wiejskiej, ul. Poznowickiej, ul.
Floriana, ul. Polnej i ul. Powstaricéw Sl.— ujete w ewidencji gminnej w pozycjach:
od 210/1285 do 237/1285, murowane, w wiekszosci z lat 20-tych i 30-tych XX w.,
kilka domow z korica XIX w.

2. Zakres ochrony konserwatorskiej obejmuje: zachowanie bryty obiektu i dachu co
do ksztattu i materiatu, stolarki okiennej i drzwiowej oraz wystroju architektonicznego.

3. Inwestycje budowlane w obiektach i obszarach wymienionych w ust. 1 podlegajg
opiniowaniu przez organ konserwatorski w postepowaniu o wydanie pozwolenia na
budowe.

4. Wszelkie roboty ziemne na obszarze udokumentowanych stanowisk
archeologicznych, oraz w ich bezposrednim otoczeniu wymagajg uzgodnienia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw.

5. Nawarstwienia kulturowe i przedmioty o cechach zabytku odkryte w trakcie
robot ziemnych podlegajg ochronie na mocy przepisow szczegdlnych; w razie ich
odkrycia nalezy wstrzymac roboty mogace je uszkodzi¢ oraz niezwtocznie zawiadomié
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Waéjta Gminy Izbicko.

Rozdziat 8.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 46. 1. Scaleniem nieruchomosci w celu ich ponownego podziatu przewiduje sie
obja¢ tereny przeznaczone pod nowg droge wewnetrzng (rolniczg KDW ) na skraju
terendw planowanych zalesieh w potudniowej czesci obszaru planu.

2. Podziaty terendw wymienionych w ust. 1 nalezy przeprowadzac¢ zgodnie z
ustaleniami rysunku planu, dopuszczalne sg korekty nie zmieniajace znaczaco
przebiegu i szerokosci planowanej drogi.

3. Podziat na dziatki nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
jest dopuszczalny po wczedniejszym wydzieleniu przewidzianych w planie drog
dojazdowych ( KDW ) lub poszerzen drdg istniejgcych.

§ 47. Na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej MN ,
zabudowy zagrodowej RM dopuszcza sie wtérny podziat nieruchomosci i wydzielanie
nowych dziatek zabudowy jednorodzinnej pod warunkiem zachowania:

1) minimalnej powierzchni dziatki jednorodzinnej w zabudowie wolnostojgcej - 700
m? przy szerokosci frontu dziatki min. 18 m, w zabudowie blizniaczej odpowiednio
- min. 400 m?i 12 m;
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2)dostepu do drogi publicznej lub gminnej drogi wewnetrznej i zbiorowych sieci
infrastrukturalnych - energetycznej oraz wodociggowej i kanalizacyjnej, chyba ze
plan dopuszcza rozwigzania indywidualne;

3) zgodnosci zamierzonego podziatu ze szczegdétowymi ustaleniami planu dotyczgcymi
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i zabudowy zagrodowej RM
oraz z przepisami szczegélnymi.

§ 48. 1. Scaleniu dla ponownego podziatu mogg podlegac takze tereny o innym
przeznaczeniu niz okreslone w § 46, na przyktad w przypadku zamierzonej poprawy
struktury wtasnosciowejrolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j.

2. Scalenie i podziat terenéw o ktérych mowa w ust. 1 nalezy przeprowadzi¢ z
uwzglednieniem odpowiednich ustalen dziatu Il planu oraz wymagan zawartych w
przepisach szczegdlnych.

DZIAL 111.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
Rozdziat 1.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowania
terenéw

§49. 1. Do czasu zrealizowania wustalen planu, tereny nim objete nalezy
uzytkowaé w dotychczasowy sposéb - jezeli to uzytkowanie nie jest sprzeczne z
przepisami szczegolnymi.

2. Zakazuje sie zbidrki, magazynowania, sktadowania i odzysku komunalnych
osadow Sciekowych na terenie Pp ; dziatalnos¢ prowadzong w tym zakresie, facznie z
odpowiednigrekultywacja, nalezy zakonczyc¢ nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2011 r.

3. Tereny w pasach rezerwy pod rozbudowe dréog powiatowych KDZ , KDL-1 ,
wyfacza sie z mozliwosci zabudowy.

Rozdziat 2.
Stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 50. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawki procentowe dla naliczenia jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy
- w granicach terenéw oznaczonych w planie symbolami :

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN 15 %;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW 15 %;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych - RM 15 %;
4) tereny ustug komercyjnych - U 25 %

5) tereny ustug turystyki i wypoczynku — UT 25 %

6) tereny ustug o charakterze publicznym — UP 0 %;

7) tereny sportu i rekreacji—US 0 %

8) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow — P 25 %;

9) tereny planowanych obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow — Pp 25 %;
10) tereny specjalistycznej produkcji rolnej i zwierzecej — RPZ 25 %;

11) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych —RU 25 %
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12) tereny rolnicze - R 0 %;

13) tereny rolnicze rezerwowane pod poszerzenie drég powiatowych —Rr 0 %;
14) tereny laséw i zadrzewien Srédpolnych - ZL 0 %;

15) tereny lasow rezerwowane pod poszerzenie drég powiatowych — ZLr 0 %;
16) tereny planowanych zalesien uzytkdéw rolnych i nieuzytkéw — ZLp 25 %;

17) tereny zieleni urzadzonej (zieleni publicznej) — ZP 0 %;
18) tereny ogrodow dziatkowych —ZD 0 %;

19) tereny wod powierzchniowych (stawy i cieki podstawowe) — WS 0 %;
20) tereny wod powierzchniowych (rowy melioracyjne) — Wm 0 %;

21) tereny drég publicznych —KDZ , KDL , KDD 0 %;

22) tereny drog wewnetrznych — KDW 0 %;

23) ciagi pieszo-jezdne—KP 0 %

32) tereny lokalizacji urzadzen nawigacyjnych lotniska ,Opole” w Kamieniu Slaskim — KL
25 %;

24) tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode —WZ 0 %;
25) tereny urzadzen kanalizacji (przepompownie sciekéw) — Ks 0 %;
26) tereny elektroenergetyki (stacje transformatorowe) — Et 15 %;

27) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - RZP:
25%
Rozdziat 3.
Postanowienia koncowe

§ 51. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stanowigcymi zadania
wtasne gminylzbicko, sg w granicach planu:

1) budowa, przebudowa irozbudowa ulic idrég gminnych publicznych KDL-1,
KDD-1, KDD- 2, KDD-3, do osiaggniecia parametréw klas ustalonych w planie i
przepisach szczegdlnych;

2) budowa, rozbudowa i przebudowa gminnych drég wewnetrznych KDW -
dojazdowych, do osiggniecia parametrow ustalonych w planie i przepisach
szczegOlnych;

3) przebudowa i rozbudowa rozdzielczej i tranzytowej sieci wodociggowej;
4) budowa sieci i urzadzen kanalizacji komunalnej i deszczowej;

5) modernizacja, przebudowa, rozbudowa budynkdéw, obiektéw i urzagdzen
towarzyszacych strazy pozarnej i przedszkola publicznego na terenach ustug
publicznych UP;

6) urzadzenie terendw zieleni publicznej ZP;

7) budowa, przebudowa i rozbudowa gminnych obiektdw sportu i rekreacji na terenie
Us-1.

§ 52. 1. Ustalenia planu dotyczace przebudowy drég powiatowych nr 1809 O (
KDZ ) inr 1819 O ( KDL-1) w istniejacych pasach drogowych oraz realizacji obiektéw i
urzadzern lotniska ,Opole” w Kamieniu Slaskim na terenach KL stuzg realizacji
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ponadlokalnych celéw publicznych.

2. Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - rozbudowy
drég powiatowych nr 1809 O ( KDZ ) i nr 1819 O ( KDL-1 ) w pasach rezerwy
uwzglednionych w planie ( Rr , ZLr ) - wymaga sporzadzenia odrebnych plandéw
miejscowych albo ustalenia lokalizacji na podstawie przepiséw szczegdlnych.

§ 53. W zakresie odnoszacym sie do obszaru planu traci moc uchwata Nr
XXVI11/142/2000 Rady Gminy w Izbicku z dnia 11 grudnia 2000 r. (Dz. Urzed. Woj.
Opolskiego Nr 4 poz. 18) zmieniajaca plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego
gminy lzbicko, uchwalony przez Rade Gminy lIzbicko uchwatg nr XXXIV/149/94 z dnia
25 maja 1994 r. (Dz. Urzed. Woj. Opolskiego Nr 21 poz. 181)

§ 54. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Izbicko.

§ 55. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego oraz na stronie internetowej Gminy Izbicko.

§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w
DziennikuUrzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczgcy RadyGminy Izbicko

Henryk Zettelmann
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